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Liebe Mitbiirgerinnen und Mitblirger,

der Stadtrat Vilseck hat in seiner Sitzung am 28. April 2020 wegweisende Ent-
scheidungen fiir die kiinftige Entwicklung der Altstadt Vilseck getroffen:

Eine neue Gestaltungssatzung mit Gestaltungsfibel sowie die Aktualisierung
des kommunalen Férderprogramms wurden beschlossen!

Mit diesen neuen Regelungen schreiben wir einerseits die Richtlinien der vor
vielen Jahren begonnenen Altstadtsanierung fort, erh6hen aber andererseits

auch die Forderbetrage fir die Eigentlimer von sanierungsbedurftigen Ge-
bauden in der Altstadt.

Seit rund 35 Jahren arbeitet die Stadt Vilseck im Rahmen der Stadtebauférderung erfolgreich mit der Regierung der Oberpfalz
zusammen, um bereitstehende Fordermittel aus Programmen des Bundes und des Landes zu nutzen. Damit die Sanierung und
die finanzielle Férderung der vielen historischen Gebaude und Baudenkmdler in der Innenstadt weiterhin fortgesetzt werden
kdnnen, hat das von der Stadt Vilseck beauftragte Planungsbiiro msh stadtplanung GbR die aus dem Jahr 1997 stammende
Gestaltungsfibel iberarbeitet.

Herr Werner Heckelsmiiller wird als stadtebaulicher Berater der Stadt Vilseck auf Basis dieser Ergebnisse die Gebaudeeigen-
timer bei ihren SanierungsmalBnahmen von Anfang an fachlich unterstiitzen und den Weg zur bestmdglichen Férderung

aufzeigen.

Wichtigstes Ziel unserer Vorgaben in der neuen Altstadtfibel und den Férderprogrammen ist es, die charakteristische stadte-
bauliche Struktur unseres Stadtbildes zu erhalten. Viele gelungene Sanierungen im Innenstadtbereich sind sichtbare Erfolge
unserer Ziele - diese Biirger haben in den letzten Jahren mit der Sanierung ihrer Wohnhauser einen gro8en Beitrag zur erfolg-

reichen Altstadtsanierung geleistet.
Wir wiinschen uns aber auch, dass noch viele weitere Hauseigentiimer diesen positiven Beispielen folgen und ebenfalls eine
Sanierung ihrer Anwesen tberlegen. Dadurch kénnen auch kiinftig die Attraktivitat und die Lebensqualitét in unserer Altstadt

gesteigert werden und unser Stadtkern seinen unverwechselbaren Charakter bewahren.

Ihnen als Hauseigentiimer wiinsche ich beim Lesen unserer neuen Broschiire viele gute Anregungen.

Qo~ fo; \/)c@//

Ilhr Hans-Martin Schertl

1. Blrgermeister
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Was ist bei BaumafRnahmen zu beachten?

Warum gibt es ein
Sanierungsgebiet?

Welche Besonderheiten
gelten im Sanierungsgebiet?

Nutzen Sie das Beratungsangebot im Rathaus

Das Sanierungsgebiet Altstadt Vilseck

Die Definition und Festlegung bestimmter Stadt- oder Ortsbereiche als Sanie-
rungsgebiete ist ein Bestandteil der Baugesetzgebung. Es dient dazu, diesen
Siedlungsbereichen besondere Unterstiitzung zukommen zu lassen und sie
rechtlich sowie fordertechnisch vorrangig behandeln zu kdnnen.

Dazu stehen vom Bund und von den Landern spezielle Férderprogramme zur
Verfliigung, die von den Stadten und Gemeinden in Anspruch genommen
werden kdnnen, wenn der Bedarf nachgewiesen wurde.

Die im Rahmen der Stadtebauférderungsprogramme genehmigten Projekte
werden in der Regel mit Forderungen von 60% der férderfahigen Leistun-
gen bezuschusst. 40 % der Kosten werden von den Stadten und Gemeinden
getragen.

Es konnen o6ffentliche und private MaBnahmen unterstiitzt werden, wenn sie
den Forderkriterien entsprechen.

In Sanierungsgebieten wie dem Gebiet, Altstadt Vilseck” gelten fiir alle

BaumafBinahmen besondere Beantragungs- bzw. Genehmigungsverfah-

ren.

Das ist so, um:

- die Forderbedingungen fir alle gleichwertig gestalten zu kdnnen.

- die zuvor durch den Stadtrat definierten Sanierungsziele erreichen zu
kénnen.

Bei der Stadtverwaltung sind deshalb grundsatzlich anzumelden:
- alle Bauvorhaben oder Modernisierungen
- alle geplanten Abbruchmaf3nahmen
- alle Anderungen der Besitzverhiltnisse
- alle das Ortsbild verdndernden Mal3nahmen
« an Fassaden und Dachern
« an Haupt- und Nebengebauden
«  an offentlich einsehbaren Hofflachen und Einfriedungen aller Art

Dazu gehoren z.B. MaBnahmen wie:

- Fassadendnderungen oder -sanierungen,

- Neuanstriche, komplett oder teilweise

- Austausch von Fenstern, Tiiren oder Toren, Einfriedungen

Uber die verpflichtende Beantragung bei der Stadtverwaltung und die kos-
tenlose Beratung durch den stadtebaulichen Berater der Stadt Vilseck kénnen
im Vorfeld der geplanten Baumal3nahmen die dafiir notwendigen Schritte
und Rahmenbedingungen besprochen und festgelegt werden.



Ablauf einer Sanierung / Baumaf3nahme

Informieren Sie sich bei der Stadtverwaltung Vilseck vor jeder Ich bea bsichtige eine
Bau- oder Sanierungstitigkeit im Sanierungsgebiet Altstadt Vilseck. BaumafBnahme.
Bitte beachten Sie die folgende beispielhafte Vorgehensweise: Wie gehe ich richtig vor?

A) Im Bauamt der Stadt Vilseck (Stadtkammerei)

- Erstinformationen einholen

«  Termin fir,Stadtebauliche Beratung” vereinbaren
Q—P’1 HAU 5

(Beratung fiir Antragsteller kostenlos)

B) Zu Hause
«  Planunterlagen fertigen
«  Termin mit dem stadtebaulichen Berater durchfiihren

« Angebote fiir die Bauleistungen einholen (3 Angebote je Gewerk)
«  Kostenzusammenstellung erstellen

C) Im Rathaus der Stadt Vilseck (Stadtkammerei und -bauamt)

« Antrag auf Forderung aus dem kommunalen Férderprogramm
in der Stadtkdammerei stellen (sofern gewiinscht)

« sofern notwendig Bauantrag und Antrag auf,Denkmalrechtliche

Erlaubnis” (bei allen Anwesen im Ensemblegebiet) im Bauamt stellen.

D) Zu Hause

« Ist-Zustand fotografisch dokumentieren

+ Baugenehmigung und/oder Erlaubnisbescheid und (falls geantragt)
Inaussichtstellung der kommunalen Férderung abwarten

E) Baubeginn und BaumaBBnahmen erst nach Erhalt des schriftlichen
Genehmigungsbescheids!

F) Im Rathaus der Stadt Vilseck (Stadtkammerei) 2/
+  Kostenzusammenstellung einreichen YR &

+  Rechnungen mit Zahlungsnachweisen einreichen W‘l ; F
+  Fotodokumentation Neuzustand abgeben | \
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Altstadt Vilseck des Urkatasters
Quelle: Urkataster 1808-1864, Stadt Vilseck

Vilsauen mit Turm der Burg Dagestein

-

Marktplatz mit Vogelturm

Unsere historische Altstadt

Die Stadt Vilseck wird als Unterzentrum im nérdlichen Land-
kreis Amberg Sulzbach besonders durch die Burg Dagestein

und seine als Ensembledenkmal hervorgehobene Altstadt
gepragt.

Als Keimzelle der Stadtentwicklung darf die Burg Dagestein
angesehen werden, deren Urspriinge auf das 10. Jahr-
hundert zurtickzufiihren sind. Sie wurde auf einer kleinen
Anhohe in der Talsenke der Vils errichtet und war durch die
angrenzenden Wasserflachen, die im 15. Jahrhundert zu
Stadtweihern ausgebaut wurden, in weitem Radius ge-
schitzt.

Von 1269 bis zur Griindung des Konigreichs Bayern 1802,
gehorte die Stadt zu den Besitztiimern des Bischofs von
Bamberg. Obwohl sie seit 1380 komplett mit einer Ring-
mauer versehen war, wurde die Stadt zahlreiche Male
Uberfallen, gepliindert und gebrandschatzt, besonders in
der Zeit des 30-jahrigen Krieges.

Trotzdem wurde durch den Schutz der Burg und ab dem
14.Jahrhundert durch die Lage am Handelsweg Niirnberg-
Prag, der,Goldenen Stra3e’, die Entwicklung zur Stadt
beglinstigt und liber die Jahrhunderte gewdbhrleistet.
Grundlage und Riickhalt der Existenz bildeten aber nicht
nur Handel und Handwerk, sondern in erster Linie die bau-
erlichen Betriebe, deren Gebdudegefiige die Stadtstruktur
bis heute charakterisieren.

Durch den Bau der Bahnlinie Neukirchen-Weiden 1875, der
Errichtung des Truppeniibungsplatzes Grafenwohr und der
damit verbundenen Abtretung des Vilsecker Biirgerwaldes
begann die Entwicklung zur Garnisonsstadt. Mit dem Bau
des Suidlagers 1937/38 wurden Ortschaften gerdumt und
viele Bewohner mussten ihren Wohnort verlassen und wur-
den umgesiedelt.

Dieser nachhaltige Einschnitt lieB aber neue Einkommens-
moglichkeiten fiir die Bevolkerung von Vilseck und die
angrenzenden Ortschaften entstehen, von denen die Kom-
mune auch nach Ubernahme des Ubungsplatzes durch die
amerikanischen Streitkradfte 1945 bis heute profitiert.



Die 50er und 60er Jahre wurden durch MaRnahmen, die der
Verbesserung der Infrastruktur und Wohnqualitat dienen,
gepragt. Schulbauten, der Bau eines Kreiskrankenhauses
oder die Er6ffnung des Schwimmbades in Vilseck sind
Beispiele dafiir.

Stadtebaulich pragend ist bis heute der Abbruch des
ehemaligen Amtsgerichtsgebdudes und Forstamtes. Die
Baukorper hatten sich freistehend auf dem Marktplatz zwi-
schen Herrengasse und Breite Gasse befunden. Die vormals
durch die Bebauung vorhandenen Kleinrdume und Platze
entfielen.

Mit der Restaurierung der Burg Dagestein und des Vogel-
turms sowie der Einrichtung des Ersten Deutschen Tirmer-
museums (seit 2000) betont die Stadt ihre lange Tradition
und Geschichte und setzt sie im Sinne der Stadtentwicklung

ein.

Warum Denkmalensemble?

Die weithin sichtbaren Tirme der Burg Dagestein, des
Vogelturms und der Pfarrkirche St. Agidius sind die Wahr-
zeichen der Stadt Vilseck. Einen Grof3teil zum Stadtcharak-
ter tragt aber die noch sehr gut ablesbare und erhaltene
Stadtstruktur bei. Stadtmauer und Stadtgraben, stattliche
Birgerhduser und die platzartigen Innenstadtbereiche wie
Herrengasse, Breite Gasse oder Marktplatz sind Ausdruck
einer geplant und grof3zligig angelegten Stadtanlage.
Durch diese Eigenschaften und eine hohe Zahl an Ein-
zeldenkmalern begriindet sich das Denkmalensemble
Altstadt Vilseck, das in seiner Gro3e in der Region nur von
den Altstadtbereichen in Sulzbach-Rosenberg und Amberg
Ubertroffen wird.

Historische Stadt als Mehrwert

Uber den architektonischen und geschichtlichen Wert hin-
aus bilden diese Gebdude und Platze das identitatsstiftende
Zentrum der Kommune und bedeuten fiir viele Bewohner
ein Stiick,,Daheim” das auch an kommende Generationen
weiter gegeben werden soll - weil es die Stadt so nur einmal
gibt.

Die Entwicklungsziele der Stadt Vilseck werden auch durch
die Stadtebauférderung durch die Regierung der Oberpfalz
als Fordergeber verfolgt und finanziell durch Zuschiisse aus
Programmmitteln unterstitzt.

Klostergasse mit Pfarrkirche St. Agidius

—_— 2

Platzsituation Breite Gasse

. )

Burg Dagestein aus Sicht Froschau




Gut erkennbare Parzellenstruktur

Nebengebaude Scheune

Nebengebdude Schuppen

Hauptgebdude: Wohnen

Typischer Aufbau der Flurstlicke in der Altstadt

Blick auf die Dachlandschaft der Altstadt
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Die Altstadt im Detail -
Ortsbildpragende Elemente

Charakteristischer Aufbau der Anwesen

(siehe Gestaltungssatzung § 4.1.und § 4.2.)

Fur den klaren und schonen Charakter der historischen Altstadt ist zum
grof3en Teil eine regelméflige Struktur der Grundstiicke und deren Aufbau
verantwortlich.

Zur Stral3e gewandt steht traufstandig das Haupthaus. Kleine Nebengebdude,
Stallungen und Schuppen schlieBen sich im Hof oft seitlich an. Bei gréeren
Grundsticken wird der Hofraum tber Tore und Durchfahrten erschlossen, es
sind im Innenhof meist auch groB3ere freistehende Scheunengebéaude, langs
oder querstandig vorhanden. Die Nebengebdude und privaten Freiflaichen
sind zur Innenseite der geschlossenen Parzellen oder zur Stadtmauer hin
orientiert. Lediglich die Dippelgasse dient teilweise zur erweiterten Erschlie-
Bung der Riickseiten einiger Grundstiicke.

Diese historische Baustruktur soll bei allen zukiinftigen Bautatigkeiten erhal-
ten bleiben.

Dichte und Hohe der Bebauung (siehe Gestaltungssatzung § 4.3.)

Als typische Bauhohe sind zwei Vollgeschosse (EG und 1. OG) und ein Dach-
geschoss (urspriinglich nicht ausgebaut) vorhanden. Die stra3enseitigen
Traufhohen der Hauptgebaude sind dadurch gleich oder variieren nur gering.
So wird ein ruhiges und einheitliches Stadtbild gewahrleistet, aus dem sich
nur einige (wichtige) Gebaude hervorheben, darunter auch z.B. das Wiin-
nenberghaus Marktplatz 20 oder die auf der dstlichen Seite den Markplatz
begrenzenden Giebelfassaden von Marktplatz Nr.2 bis 8.

Die architektonisch ablesbare Absicht, die bereits bei Stadtanlage verfolgt
wurde, namlich den Biirgern moglichst gleichwertige Ausgangssituationen
zu ermdglichen, sollte bei kommenden Bauentscheidungen immer eine Rolle
spielen.

Dachlandschaft (siehe Gestaltungssatzung § 4.4.)

Die Dachlandschaft wird durch eine (iberwiegend einheitliche Gestaltung
gepragt. Es herrschen einfache Satteldacher vor. An den Hauptachsen sind
zumeist auch gleiche Dachneigungen vorhanden, so dass ruhige Flachen ent-
stehen konnen. Das Rot der (Biberschwanz-) Ziegel bestimmt die Dachansich-
ten. Die je nach Alter und Herkunft der Ziegel leicht unterschiedlichen Farb-
stellungen sorgen fiir eine belebte Farbigkeit und interessante Oberflachen.
Farbige Engobierungen oder Farbungen der Ziegel mit ihren auffalligen
Effekten wiirden die bestehenden Vorziige deutlich herabsetzen.



Bauweise (siehe Gestaltungssatzung § 4.5.)

Die Qualitat historischer Bauten wird meist durch die Verwendung von we-
nigen Materialien gesteigert, die friither immer aus der ndheren Umgebung
stammten. Dazu zéhlen:

- Putz auf gemauerten Wanden,

- naturrote Ziegel auf dem Dach,

- Massivholz fur Tiir- und Fensterkonstruktionen.

Die regionale Verwendung der Materialien und Reduktion der Materialvielfalt
war friher auf die sparsame Verwendung der teuren Rohstoffe zurlickzufiih-
ren. Heute sind diese Gestaltungsziele unter den Aspekten wie ,Ressourcen-
schonung’, ,Klimaschutz” und,,Gesamtenergieverbrauch” aktueller denn je.
Der Erhalt des Stadtbildes und klimaschiitzende MaBnahmen sind mit den
gleichen Mitteln zu erreichen.

Vorhandene alte Bauelemente wie Natursteingewdnde, Tore, Fenster, Natur-
steinsockel, Treppen sind ein wichtiger Bestandteil des gewachsenen Stadt-
bildes und sollen deshalb erhalten werden.

Baukorper

Die Baukorper sind in der Regel auf einem rechteckigen langsgerichteten
Grundriss aufgebaut. Die sich aus der Reduktion und Einfachheit der Grund-
formen ergebenden Einsparungen in Bezug auf Konstruktion und Material-
aufwand sorgten flr erschwingliche Kosten und ergeben heute ein zumeist
ruhiges, in sich gefestigtes Erscheinungsbild der Baukorper. Wichtige und
feine Unterschiede entstehen tGber Details an Fenstern, Tiren, Gewanden und
farbig abgesetzten Fassungen. Nicht die Opulenz der Materialien und For-
men, sondern die handwerkliche Qualitdt von Planung und Ausfiihrung ver-
leiht den Charakter und l3sst einen sichtbaren Unterschied deutlich werden.
Die Formen des absichtsvollen und zielorientieren Gestaltens sind nicht von
modischen Strémungen abhdnig und somit auch heute noch gut ablesbar.

Déicher (siehe Gestaltungssatzung § 5.1.)
Décher sind groBtenteils als Satteldacher ausgefiihrt. Andere in der Alt-
stadt vorkommende historische Dachformen wie z. B. das Walmdach, das
Kriippelwalmdach, das Mansard-Kriippelwalmdach sind Zeugen histori-
scher Baukultur und zu erhalten. Vorzugsweise finden auf Hauptgebauden
Biberschwanzziegel mit einer ziegelroten Oberfliche Verwendung, deren
Materialoberflache nicht durch Einfarbungen, Glasierungen oder sonstigen
Oberflachenbehandlungen verdandert wurde. Entstehende Alterungsspuren
tragen zur Lebendigkeit der Oberflachen bei, wéhrend sie die Lebensdauer
der Materialien nicht beeinflussen. Die Erkenntnis, dass Geschichte nur durch
Verdnderung moglich ist, gilt auch fiir die Architektur und die durch sie be-
troffenen Elemente.

Bestimmende Materialelemente: Ziegel, Putz, Holz

i

Baukorper der durch Einfachheit, Reduktion und
Soliditat besticht

Traufstandige Satteldacher bestimmen das Bild rund
um den Marktplatz, Herrengasse und Breite Gasse
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Dacher und Aufbauten

Méogliche Formen von Dachaufbauten (v.l.n.r.)
- Schleppgaube

- Spitzgaube

- Spitzgaube auf Kniestock

- Zwerchgiebel

Beispiel: Schleppgauben auf der Burg Dagestein
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Dachaufbauten (siehe Gestaltungssatzung § 5.1.)

Durch eine intensivere Wohnnutzung der Gebaude ist zunehmend die
Notwendigkeit zur Belichtung der Dachraume entstanden. Diese Lichtéffnun-
gen sind handwerklich meist als Schleppgauben aber auch als Spitzgauben
umgesetzt. Die Breite orientiert sich an den Abstanden der Dachsparren.
Idealerweise wird die Fensterflucht der Fassade aufgenommen oder eine sy-
metrische Anordnung gewahlt. Kleine Dachgauben kénnen bei richtiger Plat-
zierung eine Bereicherung fiir die Dachlandschaft darstellen. Dachgauben,
die sich tGber mehrere Sparrenfelder erstrecken oder fiir die ein zu geringer
seitlicher Abstand vom Dachrand vorgesehen wurde, wirken unproportio-
niert oder wuchtig und stéren das Gesamtbild.

Die etwas groBBeren Zwerchgiebel sollten auf jeder Dachseite héchstens ein-
mal verwendet werden und etwa mittig in der Dachflache sitzen.

Allgemein fiir alle Dachaufbauten gilt:

Dachaufbauten und Eingriffe in die Dachflachen sind auf das absolut notwen-
dige MaB3 zu beschranken. Setzen Sie sich dazu vor einer geplanten Bau-
mafnahme mit dem Bauamt der Stadt Vilseck in Verbindung. Zusammen mit
dem stadtebaulichen Berater kdnnen in Abstimmung mit der Stadt genehmi-
gungsfahige Losungen fir Ihre Wiinsche entwickelt werden.

Dacheindeckung

Urspriingliche Dachdeckungen waren aus Schilf oder Grasern gerfertigt. Um
die hohe Feuergefahr zu senken, setzte sich ausgehend von den Stadten ab
dem 15. Jahrhundert die Ziegeldachdeckung nach und nach durch. Durch
die einfache Form war der Biberschwanzziegel auch handisch leicht herzu-
stellen und gleichzeitig flexibel einsetzbar. Die Voraussetzung einer gro3en
Dachneigung (Steildachhaus), um die Dichtigkeit zu garantieren, war zumeist
bereits gegeben.

Die hohe Lebensdauer, die vielféltige Einsetzbarkeit und das schone Dach-
bild stellen heute noch Kriterien dar, die fur diese Ziegelform sprechen und
gleichzeitig die Verbindung zur historischen Bauform erhalten. Der Rund-
schnitt ist dabei die gebrauchlichste Form, andere Ausfiihrungen sind in
Einzelfallen aber auch maoglich.



Wéahrend Wohngebaude und grof3e Stadel- oder Scheunengebaude auf
Grund ihrer existenziellen Wichtigkeit hochwertige Dachdeckungen erhiel-
ten, war der Material- und Konstruktionsaufwand bei den weiteren Neben-
gebauden meist geringer. Unter anderem sind durch die geringeren Tragfa-
higkeiten die Dacher auch mit einfacher Biberschwanzdeckung, oftmals mit
Falzbiber, anderen Falzziegelformen oder handwerklich gefalzten Blechda-
chern eingedeckt.

Zementfaserplatten, Trapez- oder Wellplatten aus diversen Materialien, oder
Dachsteine aus Beton sind moderne industrielle Baustoffe, die im Bauensem-
ble Altstadt stérend wirken.

Dachflachenfenster

Dachflachenfenster sind heute zwar einfach und kostengtinstig zu realisieren,
fihren aber wie Dachausschnitte und Loggien zu einer Zerstiickelung und
gestalterischen ,Durchlécherung” der Dachflachen. Der typische Charakter
der Gebaude wird geschwacht, das Stadtbild wird Zug um Zug beschadigt
und geht verloren.

Besonders sensibel auf solche gestalterischen Storungen sind alle 6ffentlich
einsehbaren Bereiche im Altstadtensemble, also nicht nur die Dachflachen
z.B. am Marktplatz oder in der Breiten Gasse. Achten Sie grundsétzlich aus
eigenem Interesse auf eine abgesprochene und gute Gestaltung dieser Berei-
che. Eine architektonisch und historisch stimmige Dach- und Fassadenansicht
wirkt sich direkt auf,das Ansehen” und den Marktwert der Immobilie aus.

Technische Aufbauten (siehe Gestaltungssatzung § 5.2.)
Antennen, Satellitenempfanger, Anlagen der Solarthermie oder Photovol-
taik sind keine historischen Elemente und wirken aus diesem Grund in der
Altstadt immer als Fremdkéorper.

Technische Ein- und Aufbauten, die einen Beitrag fiir den Klimaschutz liefern,
sind aber prinzipiell auch im historischen Umfeld mdglich, wenn im Dialog
mit Stadt und Denkmalpflege geeignete Stellen flir deren Integration gefun-
den werden kdnnen.

Nicht 6ffentlich einsehbare Flachen, idealerweise auf Nebengebauden, sind
fir diese Anforderungen am Besten geeignet. Solarthermieanlagen, mog-
lichst als dachflachenbiindige Flachkollektoren, sind Photovoltaikanlagen
vorzuziehen. Die Mdglichkeit und Art der Umsetzung ist im Einzelfall abzuwa-
gen und von den Ortlichen Gegebenheiten abhéngig.

Kamine

Traditionell stoRen Kamine in Firstnahe oder im First durch das Dach, um den
bestmdglichen Rauchabzug gewahrleisten zu kdnnen. Sie sind aus Sichtmau-
erwerk oder verputzt ausgefiihrt. Hochwertige handwerkliche Ausfiihrungen
sind dauerhaft und witterungsbestéandig und benétigen keine zuséatzlichen
Blech- oder sonstige Verkleidungen.

STANDARD & TURMBIBER KIRCHENBIBER

Dachdeckung mit Biberschwanzziegeln, Ziegelfor-
men

Verputzte Kamine am,Schlossl”

13



Einfache und klare Gliederung einer Giebelfassade

Holzverschalungen an Nebengebduden

14

Fassaden und Farben

Freistehende Kamine resultieren zumeist aus kurzfristigen Modestrémungen
der vergangenen Jahrzehnte. Sie sind gestalterisch unpassend aber vor allem
aus 6kologischen Aspekten fragwiirdig. Auf eine Anbringung von Kaminzi-
gen an Aulenwanden sollte aus denselben Griinden verzichtet werden. Sie

kdnnen nur in begriindeten Einzelféllen beflirwortet werden.

Fassaden (siehe Gestaltungssatzung § 5.3.)
Fassaden pragen zusammen mit den Dachern das Stadtbild. Ihre Proportio-
nen, Farbigkeit, Verzierungen, Detailreichtum, Vor- und Riickspriinge, Fenster,
Turen und Erker spiegeln Bauzeit, Geschichte und Selbstverstandnis ihrer Be-
wohner wieder. Viel davon ist in der Vilsecker Altstadt erhalten und bestimmt
den historischen Stadtcharakter.

Das Gesicht der Altstadt wird durch die farbig gefassten Putzfassaden be-
stimmt. Sie rahmen die Pldtze und Stra8en und sorgen fiir eine in ihrer Bunt-
heit einheitliche und heitere Grundstimmung. Das Farbspektrum ist dabei
weit gefasst und erstreckt sich von gelben, ockerfarbigen und rétlichen tber
grune bis zu blauen Farbtonen, jeweils in hellen und abgetdnten Farbstellun-
gen. Grelle Farben waren frither nicht méglich und fallen auch heute noch
aus diesem Schema heraus.

Am wirkungsvollsten sind die Farben, die in die Putzschicht eingebunden
sind (Kalkfarben, reine Silikatfarben) und dadurch Tiefe und Kérper vermit-
teln. Die Materialzusammensetzung ist diffusionsoffen und hilft Feuchtig-
keitsschaden zu vermeiden. Fehlende oder ungeniigende Griindungen,
Sperrschichten oder Wanddammungen fiihren zu bauphysikalisch ungiins-
tigen Voraussetzungen und sollten im Rahmen der Planung einer Sanierung
genau untersucht werden.

Holzverschalungen an Hauptgebauden sind ungebrauchlich. Als Verkleidung
von Nebengebduden und in den Héfen wurden und werden sie jedoch auf
Grund der kostenguinstigen Herstellung und der guten Verarbeit- und An-
passbarkeit oft verwendet. Entsprechend ihrer Aufgabe sind die Oberflachen
roh natur oder zum Umfeld abgestimmt, farbig lasiert oder lackiert moglich.

Fassadenoberfiachen

Putz ist die bewdhrte und in Vilseck Gberwiegend verwendete Form der
Gebaudeoberflache und dient dem Schutz des Mauerwerks. Typisch ist ein
gleichmafiger Putz, der frei mit der Kelle angeworfen und verrieben wurde,
als Glattputz oder leichter Rauhputz mit glatten Gesimsen, Faschen (Rahmun-
gen um Fenster und Tiren) und Lisenen. Diese historischen Zierelemente
fassen und strukturieren die Baukdrper, heben wichtige Elemente hervor,
verleihen Authentizitdt und geben dem Gebdaude ,ein Gesicht".



Allein durch die verschiedenen Mdglichkeiten bei den Grundsubstanzen, den
Zuschldgen, der Verarbeitung, des Auftrags und der Nachbehandlung lasst
sich das Erscheinungsbild einer Fassade und deren Wirkung enorm beeinflus-
sen.

Kunstharzputze und Strukturputze, sogenannte Zierputze, Phantasieputze
oder Glimmerzusatze sind nicht altstadtgerecht. Ein handischer Auftrag und
das manuelle Verreiben bleibt durch seine kleinen Nuancen und das spater
damit mogliche Licht- und Schattenspiel auf der Fassade unerreicht.

Ein Fassadenputz kann viel mehr sein als lediglich eine notwendige Schicht,
um die Ziegel zu verdecken oder einen Untergrund fiir Farbe zu bieten.
Gebaude, bei denen der Putz ohne Sockel bis zur Gelandeoberkante herun-
tergezogen ist, haben eine urspriingliche und erdverbundene Ausstrahlung.
Sockel trennen optisch den Baukorper von seiner Standflache und sind
gestalterisch weniger klar. Sockelverklinkerungen schiitzen nicht nur die
Fassade, sondern sie verhindern oder verzégern auch durch die absperrende
Wirkung das Austrocknen der Wande. Eine richtig drainagierte Mauergriin-
dung hilft langfristig Feuchteschaden zu vermeiden. Vor dem Beginn von
eigenen behelfsmaligen MalRnahmen sollte ein erfahrener Baumeister zu
Rate gezogen werden.

Fassadendammungen

Die Warmedammung ist bei Sanierungen ein Thema, das wohl durchdacht
angegangen werden sollte. AuBenddmmungen der Fassade stellen einen
starken Eingriff in das Erscheinungsbild eines Hauses dar und kdnnen Gebau-
de bis zur Unkenntlichkeit verandern.

Daher kann ein Ublicher Warmeschutz, zumeist auf Polystyrolschaumbasis
hergestellt, im Altstadtbereich und besonders an den 6ffentlich einsehbaren
Fassaden, nicht angewendet werden.

Die Moglichkeit der Innenddmmung der Wande bietet eine gangbare Alter-
native, die richtig angewendet, keine bauphysikalischen Probleme fiir den
Bestand mit sich bringt. Der notwendige Wandaufbau sollte durch einen
Fachmann berechnet werden, um nicht in Folge der MaBnhahme feuchte Wan-
de oder ernsthafte Schimmelprobleme zu bekommen.

Fassadenfarben

Der Ausdruck und die Bedeutung einer Farbe wird von vielen Faktoren beein-
flusst, oftmals spielen individuelle Vorlieben oder auch modische Einfliisse
eine grof3e Rolle. Auch die farbliche Fassung eines Hauses oder einer Fassade
unterliegt diesen Einfliissen. Es bestehen aber auch rationale Entscheidungs-
grundlagen, die auf den Erkenntnissen der Bauforschung, der Architektur, der
Farbenlehre und der Farbpsychologie beruhen und libergeordnete Beurtei-
lungen ermoglichen.

Fassadenansichten mit variantenreichen Details

Farbschema fiir die Fassadengestaltung
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Farben und Fenster

Wie beim Putz ist auch bei der Wahl der Farbe darauf zu achten, dass diese
moglichst diffusionsoffen ist. Kalk- oder reine Silikatfarben erfiillen diese
Kriterien.

Im stadtischen Umfeld ist die Farbwirkung des einzelnen Hauses tiber das ei-
gene in sich stimmige Farbkonzept hinaus ganz entscheidend auch von den
Farben der Nachbargebdude abhéngig. Eine Zusammenschau der Farbstim-

mungen vor Ort ist unabdingbar.

‘ Bei der Auswahl der Farbsattigung und Intensitat ist ein vorsichtiger Umgang
Detailreiche Fassadengestaltung mit farblich abge-

anzuraten. Auf den groBBen Flachen der Fassaden erreichen die Farben oft-
setzten Schmuckelementen

mals eine viel starkere Wirkung als auf einem kleinen Farbmuster.

Lassen Sie an Ort und Stelle Farbmuster der geplanten Fassadenfarbe und
der Kontrastfarben (Faschen, Begleitstriche etc.) anfertigen, die mindestens
einen Quadratmeter grof3 sind. So lasst sich ein nicht genehmigungsfahiges

Ergebnis vermeiden.

Kleine Details sind wichtig. Durch deren Erhalt und Aufarbeitung z.B. durch
Ritzungen des Putzes oder Begleitstriche an Fensterrahmungen und Tiiren
kann das beriihmte ,i-Tipfelchen” in der Gestaltung erzielt werden.

Gerade im Bereich der Fassade kdnnen durch gewissenhaft ausgefiihrte Mal3-
nahmen deutliche Aufwertungen im Erscheinungsbild erreicht werden. Die
Beratung und Ausfiihrung durch einen Fachmann hilft, Folgeschaden durch
falsche Materialwahl zu vermeiden.

Bauen Sie auf eine subtile aber dafiir langanhaltende Wirkung ihrer einge-
setzten Farben. Die Erfahrung spricht eindeutig gegen ,krachige” Effekte und
fir stimmig eingesetzte Farbkombinationen.

Fenster (siehe Gestaltungssatzung § 5.4.)
Fenster sind eines der zentralen architektonischen und gestalterischen Ele-
mente an einem Gebdude. Neben den rein praktischen Aufgaben zur Belich-
tung und Beliuftung des Gebdudes pragen sie entscheidend die Wirkung der
Fassade und damit auch das Erscheinungsbild des gebauten Umfelds. Fenster
stellen die Verbindung von Innen zu Auf3en her. Der individuelle Raumein-
druck der Zimmer entsteht in hohem Mal3 durch deren Anordnung, Profilie-
rung und den davon abhéngigen Lichteinfall und -stimmungen.

Durch die Anordnung, Gro3e und Proportion erhdlt das Haus sein Gesicht
und seinen positiven Charakter, der sich mit menschlichen Eigenschaften wie
z.B. freundlich, einladend, offen, ausgewogen, zurtickhaltend usw. beschrei-
ben lasst.

Die Fensteroéffnungen weisen regelmafig ein stehendes Format auf, sie sind

zweifliigelig und haben je nach GréBenverhaltnis eine Quersprosse (Fenster-

Beispiel einer Fassadengestaltung mit denkmalge- seitenverhaltnis ca. 4:5) oder zwei Quersprossen (Fensterseitenverhaltnis ca.
rechten Holzfenstern
3:4 bis 3:5).

16



iy =
== 3

2-FLUGEUGES FENSTER 2-A UG EUGES FENSTER LGENFENSTES
MIT EINER QUERSP RO SSE MIT 2. QUERSPROSSEN QGl»CN\S Q?JFEE\‘SP Rcﬁs‘i EN

Galgenfenster oder Fenster mit Kreuzstock sind noch teilweise anzutreffen
und dringend erhaltenswert.

Im Bestand vorhandene Fenster, Fenstergrof3en- und proportionen sind zu
erhalten. Selbst bei Konstruktionen mit Einfachverglasungen lassen sich

durch Aufriistung zum Kastenfenster gute Werte fiir Schall- und Warmeschutz

erreichen.

Ansicht und Ausdruck des Gebaudes konnen deutlich verbessert werden,
wenn Sie nicht mehr bendtigte gro3e Schaufenster in den Erdgeschossberei-
chen zurtickbauen.

Falls neue Fenster bendtigt werden, so sind diese im Ensemblebereich aus
Holz, zweiflligelig mit glasteilenden Quersprossen herzustellen, um eine
denkmalrechtliche Erlaubnis erreichen zu kdnnen.

Aufgeklebte Sprossen oder Sprossen im Scheibenzwischenraum ahmen Ge-
staltungselemente nach bzw. tduschen sie vor und sind kein Ersatz fur echte
Konstruktionen.

Gestalterisch und als solider Holzschutz hat sich eine helle, deckende Farb-
fassung bewahrt. Durch mehrere werkseitig ausgefiihrte Grundierungs- und
Oberflachenbehandlungen kann heute eine sehr dauerhafte Oberflache
erreicht werden, die lange Zeit nur pflegend nachbehandelt werden muss.
Informationen dazu sind beim qualifizierten Fensterbauer mit Erfahrung im
Denkmalschutz erhaltlich.

Manche Bestwerte auf diversen Materialdatenblattern sind unbedingt im
Zusammenhang zu sehen . Warmetechnisch sehr gute Werte, z.B. bei Drei-
fachverglasungen von Fenstern, haben im historischen Bestand oft negative
Folgewirkungen. Die Schwachstellen verlagern sich lediglich auf andere
Bauteile (z.B. Bauteillibergange, Wande) und fiihren dann dort oft zu Schim-
melproblemen. Nur eine geeignete Abstimmung der physikalischen Werte
aller Bauteile kann dies verhindern.

Die Fenster werden zumeist durch mit Glattputz abgesetzte Flachen, die
Fensterfaschen, gerahmt.

Fir dauerhafte Wetterfestigkeit sorgen Fensterbleche, die handwerklich aus
Titanzink oder Kupfer mit einem gerollten Abschluss hergestellt wurden.
Wetterbanke aus Stein sind ebenfalls mdglich.

Beispiele fiir denkmalgerechte Fensterausfiihrungen

Beispiel einer Fassadengestaltung mit denkmalge-
rechten Holzfenstern

Holzfenster in der Sandsteinfassade
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Tiiren und Tore

Schaufenster

Besonders in den 1960 - 1970er Jahren wurden in ergeschossigen Ladenein-
heiten groBe Schaufensteranlagen nach grof3stadtischem Vorbild eingebaut,
die sich weder am Hauscharakter noch an der vorhandenen Statik orientier-
ten. Diese radikal verandernden Mainahmen fallen nunmehr bei Leerstand
der Ladeneinheiten besonders auf und sind auch im Altstadtbereich von
Vilseck problematisch. Ein Riickbau sollte in Betracht gezogen werden.
Nehmen Sie vor geplanten Umnutzungen das Beratungsangebot der Stadt
Vilseck in Anspruch. Eine Detailabstimmung ist in jedem Einzelfall notwendig.
Selbst wenn ein angestrebter kompletter Riickbau nicht mdglich sein sollte,
so lassen sich doch durch z.B. stehende Formate der Schaufenster oder Ande-
rungen der sichtbaren Gebdudestatik gestalterische Verbesserungen errei-
chen, die die Attraktivitat der Ladeneinheit oder deren Wiedervermietbarkeit

deutlich steigern kénnen.

AuBlentiiren und Tore (siehe Gestaltungssatzung § 5.5 und § 5.6.)
Haustiiren und Tore stellen die begehbare Verbindung zwischen Innen und

i

T In Vilseck sind noch zahlreiche schéone, hochwertige und erhaltenswerte
°

AuBen her. Ihre charaktergebende Bedeutung fiir den Baukorper erhalten sie

aus dieser ,Schlusselrolle”

Turen und Tore vorhanden. Traditionell aus (Hart-)Holz gefertigt versehen sie

seit Jahrzehnten oder gar Jahrhunderten ihren Dienst.

Neue Tiiren und Tore stellen hohe Anforderungen an Material und Verarbei-
tung. Denken Sie speziell bei diesem Bauteil bei Sanierung oder Neukons-
truktion daran, was zum Hauscharakter passt und nicht was gerade in den
Baukatalogen beworben wird. Ein qualitativ hochwertiges Produkt hat eine
langere Lebensdauer. Es ist damit nachhaltig und ressourcenschonend.

Aus diesem Grund ist eine Uberarbeitung oder Restaurierung in den meisten
Fallen einer Neuanfertigung vorzuziehen. Sie ist Giber das kommunale Férder-
programm foérderfahig.

Neue Tiiren und Tore sind in Holz zu fertigen, die farbliche Behandlung ist auf

Beispiel eines erhaltenswerten historischen Zugangs-

tores das Gesamtgebaude abzustimmen.
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Stadtebauliche Merkmale und Qualitaten

Besondere Fassadenelemente

Besondere Fassadenelemente (siche Gestaltungssatzung § 5.7
Eingangstreppen

Eingangstreppen sind ein Teil der GebdudeerschlieBung und lassen den
Betrachter von AuBen erahnen, was er im Gebdude zu erwarten hat. Auf
eine handwerklich einwandfreie Ausfiihrung sollte nicht nur im Hinblick auf
Rutschfestigkeit und Wetterbestandigkeit geachtet werden.

Naturstein als Werkstoff hat sich Gber die Jahrhunderte bestens bewahrt.
Klinker und keramische Platten weisen hingegen oft grof3e Defizite in Bezug
auf ihre Haltbarkeit auf. Uber die durch Punktbelastungen entstandenen
Risse oder abgeplatzten Ecken und Kanten kann leicht Wasser eindringen.
Schnell entsteht eine abgenutzte Gesamterscheinung, die sich an zentraler
Stelle negativ auf das Gebaude auswirkt.

Fensterldden, Rollldden

Fensterladen sind im Altstadtbereich eher selten anzutreffen, kdnnen aber
vor allem im bewohnten Erdgeschossbereich den Wunsch nach Sicherheit
und Privatheit gut erfiillen und stellen in gestalterisch hochwertiger massiver
Holzausfiihrung ein dekoratives Element der Hausfassade dar.

Auf die Fassade geschraubte oder zwischen den Fensterleibungen ange-
brachte Rollladen dagegen verkleinern die Fensterflachen, verschlechtern die
Wéarmeddammung und verdndern das Fassadenbild negativ.

Wenn Sie einen Sicht- oder Wetterschutz wiinschen, sollten Sie in Absprache
mit der Stadt Vilseck Holzklappladen beantragen oder von innen verstellba-
ren Jalousetten vorsehen.

Markisen

Markisen dienen ebenfalls dem Sicht- und Warmeschutz und wurden tber-
wiegend an grof3en Schaufensteranlagen verbaut, dies meist als Folge der
vorhandenen groen ungedammten Glasflachen.

Wenn in begriindeten Einzelféllen nicht auf Markisen verzichtet werden kann,
istimmer eine Detailabstimmung mit der Stadtverwaltung notwendig, um
die MaBstablichkeit, Grof3e, Form und Anordnung zu koordinieren.

Werbeausleger

Senkrecht auf Wanden angebrachte Werbetrager, sogenannte Ausleger, die in
historischer Form meist in aufwendiger schmiedeisener Ausflihrung herge-
stellt wurden, stellen eine dezente Form der AuBenwerbung dar. Sie sind in
Vilseck nur noch selten vorhanden.

Die gute Erkennbarkeit von der Straf3e aus und die individuelle und oft origi-
nelle Ausfiihrung haben einen hohen Wiedererkennungswert.

Im Gegensatz zu flachigen Aufklebern auf den Schaufenstern oder grell
beleuchteten Werbetafeln wiirde ein zahlreicherer Einsatz in der Altstadt zur
Individualisierung der Gestaltung beitragen.

Die handwerkliche und gestalterische Qualitat ist
auch im sanierungsbedirftigen Zustand erkennbar

Beispiel Fensterladen in der Klostergasse

Beispiel eines geschmiedeten Auslegers
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Heiligendarstellungen in Aussparungen und Nischen

Abgrenzung der Garten durch einfache Holzzdune

20

Werbeanlagen (siehe Gestaltungssatzung § 8.)
Werbung ist besonders fiir die Gewerbetreibenden im Bereich der Altstadt
wichtig. Die Nutzung &ffentlicher Flachen fir die Gastronomie ist erwiinscht
und belebt die Stadt.

Auf beleuchtete Werbung sollte verzichtet werden. Farbige Lichtanlagen oder
blinkende Werbehinweise stéren Bewohner und Betrachter und erreichen
durch diese Eigenschaften oft einen gegenteiligen Effekt.

Im Vorfeld ist deshalb eine Zusammenarbeit mit seriésen, ortskundigen Wer-
befachleuten anzuraten. Das Vorhaben sollte dann bei der Stadtverwaltung
vorgestellt werden.

Im StraBenraum sind eine Vielzahl unterschiedlichster Werbemedien, Sitzmo-
bel, Schirme etc. im Gebrauch, die sich in Form, Gro8e und Farben unterschei-
den. Der Stadtraum wirkt so eher verwirrend, uniibersichtlich und unaufge-
rdumt als einladend.

Daher wurden in der Gestaltungssatzung Regeln zur Vereinheitlichung erlas-
sen, die alle Gewerbetreibenden beachten mussen.

Mit jeder qualitatvollen Ausfiihrung riickt das Ziel ndher, einen attraktiven
und gleichzeitig belebten 6ffentlichen Raum zu gestalten, in dem jeder Nut-
zer seinen personlich schénsten Platz finden kann.

Mauernischen, Statuen

Eine Besonderheit stellen die zahlreichen Mauernischen und Aussparungen
dar, die fiir Heiligendarstellungen und Statuen vorgesehen sind. Diese Zei-
chen der tiefen Volksglaubigkeit schmiicken die Hauser und bereichern das
Bild der Altstadt. Ihnen gebiihrt bei Sanierungen oder Umbauten besondere
Beachtung. Eine Bezuschussung von Aufarbeitungen oder Neufassungen der
Figuren kann vor Umsetzung tiber das kommunale Forderprogramm bei der
Stadt Vilseck beantragt werden.

Freiflachenbereiche, private Hofe und Garten

Die in Vilseck zahlreich vorhandenen privaten Hofe und Gérten bilden einen
Erholungsraum fiir jeden Bewohner und stellen mitten in der Stadt ein Plus
an Wohnwert zur Verfiigung. Zentral mit Garten wohnen und eine gute An-
bindung mit kurzen Wegen ist moglich.

Um den vorhandenen Freiraum bestmdglichst nutzen zu konnen sollten die
versiegelten Flachen so klein wie méglich sein.

Uberlegen Sie daher, ob auf dem Grundstiick alle kleinen, vielleicht repara-
turbediirftigen Nebengebaude noch gebraucht werden und ob nicht ein Teil
der vielleicht vor 50 Jahren mit Beton versiegelten ehemaligen Arbeitsflichen
zurlickgebaut werden kann. Setzen Sie sich mit der Stadtkammerei beziiglich
einer kostenlosen Erstberatung und Férdermdglichkeiten im Rahmen des

kommunalen Férderprogramms in Verbindung.



Freiflachenbereiche, Hofe und Garten

Einfriedungen, Mauern, Zaune (siehe Gestaltungssatzung § 6.1.)

Die Altstadt ist im Innenbereich dicht bebaut, zumeist steht Haus an Haus,
so dass es nur einige Vorgartenbereiche gibt, die durch Mauern oder Zaune
abgegrenzt werden.

Die Innenhof- und Gartenbereiche der unterschiedlichen Anwesen werden
hingegen traditionell durch Naturstein- oder Ziegelmauern abgetrennt, um
die notwendige Privatheit fir die Bewohner herstellen zu kénnen.

Die Gartenbereiche an der Stadtmauer sind vor allem im nérdlichen Bereich
durch einfache Holzlattenzdaune mit Stein- oder Betonpfosten begrenzt.
Diese bestehenden Konstruktionen sollten soweit moglich repariert, reno-
viert oder ergénzt werden. Die meist unbehandelten Holzausflihrungen
sind ihrem Zweck angemessen und spiegeln den tradierten, pragmatischen
Umgang mit ortlichen Materialien wider.

In den an den Altstadtkern angrenzenden Wohnbereichen sind hochwertig
gestaltete Metallzdune, gestrichen oder verzinkt moglich.

Das Material Edelstahl aber, das selbst keine Alterung zulasst, wird im beleb-
ten Freibereich, der seinen besonderen Reiz aus der Veranderung und aus
dem Wandel zieht, immer als Fremdkorper wahrgenommen werden.
Scheinbar unzerstérbare Holzimitate, beschichtete Materialien oder faser-
verstarkte Kunststoffprodukte sind schwer zu entsorgen und kosten einen
okologischen Preis, der leider nicht an der Kasse erhoben wird.

Bepflanzungen
Pflanzen bringen Leben in die gebaute Stadt und bereichern sie mit ihrem

Griin. Auch die Altstadt von Vilseck bezieht einen wesentlichen Teil der Wohn-

qualitat aus dem Kontrast zwischen den urbanen Platzraumen und StraBen

und den begriinten Garten und Hofen.

Diese Griinflachen und Bdume in der Stadt verbessern das Kleinklima und

reinigen die Luft. Um dies weiter zu entwickeln, ist folgendes zu beachten:

- Bestehende Bepflanzungen sind zu schiitzen

- Die Bepflanzung der Garten sollte sich an den charakteristischen
einheimischen Arten orientieren

- Heimische Bepflanzungen sind z.B.: Laubgehdlze wie Apfel- und Birn-
baum, Walnussbaum, Linde, Kastanie, Hasel, Flieder, Holunder, Kornel-
kirsche, Strauchrose, Pfaffenhttchen, WeiRdorn , Felsenbirne u. a.

- Stauden, Sommerblumen und Zwiebelpflanzen wie Pfingstrose, Ritter-
sporn, Tranendes Herz, Eisenhut, Kaiserkrone, Phlox, Aster, Sonnenhut,
Léwenmaul, Ringelblume, Strohblume.

Neuer handwerklich gefertigter Metallzaun am
Altstadtrand

” ' V b : \ %)
) % (.‘ & <f ﬁ

Gartenbereiche im Stadtmauerumfeld
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Baum als Blickfang und 6ffentlicher Kommunikati-
onsort in der Breiten Gasse
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Freiflachenbereiche, Hofe und Garten

Grof3geholze

GroBere Baume pragen Platze und private Hofe, sind Merk- und Mittelpunk-
te, spenden Schatten und tragen Friichte. Eine Beseitigung sollte nur dann
vorgenommen werden, wenn zwingende Griinde vorliegen. Eine Ersatzpflan-
zung sollte in diesem Fall vorgesehen werden.

Die 6kologische Qualitat der modischen Steingarten ist duBerst gering. Sie
bieten Insekten und weiteren Kleinlebewesen keine Nahrungs- und Lebens-
grundlage.

Standortfremde Nadelgeholze wie z.B. Blaufichte, Zeder, Thuja beschatten
ganzjahrig und behindern dadurch das Wachstum anderer Pflanzen. Bunt-
laubige Geholze und standortfremde Bodendecker wie z. B. Cotoneaster sind
unpassend.

Fassadenbegriinungen
Vereinzelte Fassadenbegriinungen beleben das Stadtbild und stellen flachen-
deckend angeordnet, einen natiirlichen Schutz vor Wind und Wetter dar.
Gut geeignet sind:
- Rankpflanzen, Wurzelkletterer, Spreizklimmer und Schlingpflanzen

wie Wein, Clematis, Kletterrosen, Baumw{irger u. a.
Beachten Sie jedoch, dass an Fassaden von Einzeldenkmalern keine selbst-
klimmenden Rankpflanzen gepflanzt werden dirfen. Die Anbringung von
Rankhilfen ist jedoch nach Genehmigung maglich.

Befestigte Flachen

Um eine ganzjahrige Nutzbarkeit sicher zu stellen, konnen Bewegungs- und

(siehe Gestaltungssatzung § 6.2.)

Verkehrsraume auch auf privaten Freiflachen befestigt werden. Es liegt auf
der Hand, dass dafiir eine wassergebundene Decke, ein Kiesbelag oder
Schotterrasen fiir wenig beanspruchte Flachen sowie Naturstein- oder Beton-
steinpflaster in stark beanspruchten Bereichen durch ihre offenen Flachen
und Fugen besser geeignet sind als jegliche Art von Komplettversiegelungen
aus Beton, Asphalt oder keramischen Beldagen.

Auch die Wiederverwendung von gebrauchten (Natur-) Steinen hilft Kosten
sparen und schafft Atmosphére. Ubrigens - Natursteine werden mit zuneh-
mendem Alter immer schoner!

Méglichst viel Niederschlagswasser soll direkt im Boden versickern und ins
Grundwasser gelangen, statt Uiber die Kanale unsere Flussldufe (auch die Vils!)
zu Uiberschwemmen.

Regenwasser, dieses zunehmend kostbare Gut, sollte in Zisternen oder ande-
ren Auffangbehéltern gesammelt werden und kann dann als kostensparen-
de Beregnungsmoglichkeit benutzt werden. Auch auf kleinen Flachen in der
Altstadt kann ein Beitrag zur Stadtokologie geleistet werden.



Nebenanlagen (siehe Gestaltungssatzung § 7.)
Carports, Gartenhauschen, Holzlegen oder Giberdachte Freisitze werden

als Nebenanlagen bezeichnet. Diese untergeordneten Bauten sollten als
Holzstanderkonstruktionen umgesetzt werden. Handwerklich hergestellte
verzinkte Stahlkonstruktionen sind auch maoglich, wenn es auf reduzierte
Materialquerschnitte ankommt.

Individuell angefertigte Konstruktionen sind in jedem Fall angebotenen Fer-
tigprodukten vorzuziehen, da sie besser an den Bestand angepasst werden
kénnen.

Verwenden Sie sortenreine Materialien und achten Sie bereits beim Kauf auf
eine mogliche Wiederverwertbarkeit.

Offentliche Freiflichen in Altstadtnihe

Durch die Aufwertung der Bereiche entlang der Vils oder um den Schnell-
weiher sind Uber die letzten Jahre rund um die historische Altstadt Naher-
holungs- und Freizeitflachen entstanden, die eine hohe Aufenthaltsqualitat
bieten. Von der Herrengasse aus oder Uber die Schlossgasse bei der Burg Da-
gestein befindet man sich nach wenigen Schritten in einem schon gestalte-
ten Garten- und Auenbereich, der sich so am Marktplatz kaum erahnen laft.
Dasselbe gilt fiir die gestalteten Bereiche um den Schnellweiher und im ehe-
maligen Stadtgraben im Umfeld der Pfarrkirche.

Die Nahe der Altstadt zum naturnahen Umfeld stellt gerade fiir Familien mit
Kindern und fiir Senioren ein Plus an Wohnqualitat bereit.

Im Wechsel der Jahreszeiten gibt es immer neue Abenteuer des Alltags zu
entdecken. Erkundungen bieten sich fiir ortskundige Bewohner nicht nur
zusammen mit Freunden und Besuchern, sondern auch im Alltag an.

Halten Sie die Augen offen, seien Sie sich der Qualitdten, die die Altstadt von
Vilseck bietet, bewusst und helfen Sie mit, ihre Werte zu erhalten!

Naturndhe und hohe Naherholungsqualitdt in direk-
ter Altstadtndhe
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VILSECK

2 < § \’*\A‘.u.
- == Sanierungsgebiet Altstadt Vilseck

%

Aufgrund des Art. 81 Abs. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS
2132-1-B), die zuletzt durch § 3 des Gesetzes vom 24. Juli 2019 (GVBI. S. 408)
geandert worden ist, erldsst die Stadt Vilseck zum Schutz des Stadtbildes und
zur Ordnung der Stadtentwicklung, insbesondere der landschaftlichen, stad-
tebaulichen und baulichen Gestaltung fiir die Altstadt folgende Satzung:

Erster Teil: Allgemeines, Geltungsbereich
§ 1 Allgemeines
§ 2 Radumlicher Geltungsbereich
§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

Zweiter Teil: Gestalterische Festsetzungen
§ 4 Stadtebauliche Struktur
§ 5 Gebéudeteile
§ 6 Freiflaichenbereiche
§ 7 Nebenanlagen
§ 8 Werbeanlagen

Dritter Teil: Schlussbestimmungen
§ 9 Abweichungen
§ 10 Bebauungsplane
§ 11 Ordnungswidrigkeiten
§ 12 Inkrafttreten



§1 Allgemeines

' Die gewachsene Gestalt der Altstadt von Vilseck in ihrer unverwechselbaren

Eigenart und Eigentimlichkeit zu erhalten und zu schitzen, zu verbessern

und weiterzuentwickeln ist eine Aufgabe von kultureller Bedeutung und

Ubergeordnetes Sanierungsziel.

2 Fur die im Geltungsbereich aufgefiihrten Maflnahmen gilt grundsétzlich:

- Alter Bestand ist zu erhalten und zu pflegen

- Werden Veranderungen erforderlich, miissen sie sich am Bestand
orientieren und sich in die historische Umgebung einfiigen.

- Vorhandene Gestaltungsmangel sind im Sinne dieser Satzung zu
beseitigen.

§ 2 Raumlicher Geltungsbereich

'Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung umfasst die Altstadt.
2Dem oben stehenden Plan ist der rdumliche Geltungsbereich zu
entnehmen. Er ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 3 Sachlicher Geltungsbereich

' Der sachliche Geltungsbereich umfasst die genehmigungspflichtige und

nicht genehmigungspflichtige

- Errichtung, Anderung, Instandsetzung und Unterhaltung sowie den Ab-
bruch und die Beseitigung von baulichen Anlagen oder von Teilen bau-
licher Anlagen;

- Gestaltung der privaten Freiflaichen mit Stiitzmauern und Einfriedungen;

- die Errichtung, Aufstellung, Anbringung und Anderung von Werbe-
anlagen

2 Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben von dieser Satzung

unberihrt.
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§4.1. Stellung der Gebaude

'Die Stellung der Gebaude und die Firstrichtungen sind in der Regel zu er-
halten bzw. bei kiinftigen baulichen Maf3nahmen wieder aufzunehmen.
2Grenzbebauung ist grundsatzlich moglich, soweit nicht alte Nachbarrechte
eingeschrankt werden.

3Von der Abstandsflachenregelung nach Art. 6 BayBO und von der Belich-
tungsregelung nach Art. 45 (2) BayBO sollte abgewichen werden, wenn diese
den Zielen dieser Satzung widersprechen und es die ortstypische Bauweise
erfordert.

§4.2. Parzellenstruktur

- Bei Umbauten und Neubauten ist die historische Parzellenstruktur zu
bewahren.

- Auch bei Zusammenlegung von Grundstticken ist darauf zu achten, dass
die historische Gliederung der Einzelbauk&rper nicht verlassen wird.

- Die Reihung gleicher Fassaden ist zu vermeiden.

§ 4.3. Dichte und Hohe der Bebauung

- Die Dichte und Héhe der Bebauung orientiert sich grundsatzlich am
Bestand.

- Bei Hauptgebauden kann das Dachgeschof3 als zusatzliches Vollgeschof3
im Sinne der BayBO fiir Wohnzwecke ausgebaut werden.

Nicht zuldssig ist:

- Die Ausbildung eines Kniestockes

§ 4.4. Dachlandschaft

- Bei baulichen MalBnahmen darf der Charakter der Dachlandschaft in
Bezug auf Dachformen Gliederung, Material und Farbigkeit nicht
beeintrachtigt werden.

- Dachaufbauten wie z. B. Dachgauben, sind auf das absolut notwendige
MaB zu beschrédnken.

Zu vermeiden sind:

- Dachaufbauten bei Nebengebduden

Nicht zuldssig sind:

- Dachausschnitte z.B. fiir Loggien

§4.5. Bauweise

' Die Verwendung von wenigen ortsiiblichen / natiirlichen Materialien sind
deshalb bei jeder Baumal3nahme vorrangig zu verwenden.

2Vorhandene alte Bauelemente sind ein wichtiger Bestandteil des gewachse-
nen Stadtbildes und sollen deshalb erhalten werden.



§5.1. Dacher

Konstruktion und Form

- Die Dacher sind grundsatzlich als Satteldacher auszuftihren.

Andere ortstypische Dachformen wie z. B. das Walmdach, das Kriippel-
walmdach, das Mansard-Krippelwalmdach sind zu erhalten.

- Pultdacher auf Nebengebduden und Nebenanlagen sind moglich.

- Die Dachneigung ist mit 43 Grad bis max. 53 Grad fiir beide Dachflachen
gleich anzusetzen, der First liegt mittig.

- Ander Traufe ist ein durchgehendes Gesims moglich, z. B. in Naturstein
oder geputzt. Am Ortgang sind die Ziegel mit 3 cm Uberstand einzu-
putzen.

Nicht zuldissig sind:

- Flachddcher, auch auf Nebengebdiuden und Garagen

- Ortgangformziegel oder Ortgangbleche

- Sichtbare Sparrenkdpfe

Dacheindeckung

- Die Dachflachen aller Gebdude sind mit naturroten Biberschwanzziegeln
oder im begriindeten Einzelfall mit naturroten Tonziegeln (Falzziegel) zu
decken.

- Nebengebaude und kleine Dachflachen kénnen auf der Hofseite als
handwerklich gefertigtes Blechdach (Titanzink mit Stehfalz) ausgefiihrt
werden.

- Trapezblecheindeckungen sind nur auf untergeordneten Nebenge-
bauden in nicht einsehbaren Bereichen erlaubt (max. 10gm).

Nicht zuldissig sind:

- Engobierungen oder sonstige Beschichtungen der Ziegel

- Betondachsteine

Dachaufbauten / Einschnitte

' Zur Schaffung der notwendigen Belichtungs- und Belliftungséffnungen

sind Dachgauben maoglich.

2Dabei qgilt, je kleiner die Gaube, desto besser die Gesamtwirkung.

3 Der Mindestabstand untereinander ist ein Sparrenfeld.

“ Die Anzahl der Gauben ist moglichst gering zu halten und es darf je nach

Dachseite nur eine der unten aufgefiihrten Gaubenformen verwendet wer-

den:

- Schleppgaube (H6he max. 1,00 m, Breite aullen max. 1,20 m)
Liegendes Format als Vorgabe

- Satteldachgaube (Hohe max. 1,5 m, Breite aulBen max. 1,20 m)
Stehendes Format als Vorgabe

- Dreiecksgaube (Hohe maximal 1,20 m)

- Zwerchhausgiebel
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5> Der Zwerchhausgiebel darf je Traufseite nur einmal verwendet werden.

¢ Der First des Zwerchhausgiebels muss deutlich unter dem First des Haupt-
daches bleiben.

7 Die Seitenflachen der Gauben sind zu verputzen oder mit einer durch-
gehenden Faserzementplatte zu verkleiden.

8 Dachflachenfenster sind in nicht einsehbaren Hofbereichen im Einzelfall
genehmigungsfahig.

Nicht zuldssig sind:

- Dachfidchenfenster auf stralSenseitigen Dachfléichen im Ensemblebereich

§ 5.2. Technische Aufbauten

Dachaufbauten wie Satellitenanlagen, Antennen, Sonnenkollektoren

etc.

- Dachaufbauten sind nur im nicht einsehbaren Dachbereich anzubringen.

- Die Dachflachen in den Sichtachsen und im Bereich des Marktplatzes sind
moglichst freizuhalten.

Nicht zuldssig sind:

- Antennen (iber 2m Hohe

Kamine

- Kamine sollten im First oder in Firstndhe aus dem Dach stoBen. Sie sind
verputzt bzw. sichtbar gemauert auszufiihren.

- Kaminkopfabdeckungen sind, soweit erforderlich, aus Blech in gerader
oder leicht gebogener Form in handwerklicher Fertigung auszufiihren.

Zu vermeiden sind:

- Blech- oder sonstige Kaminverwahrungen

- Freistehende Kamine, sowie Kaminziige an AulSenwdinden als sichtbarer

Mauervorsprung

Schneefangvorrichtungen

- Schneefangvorrichtungen sind als Gitter oder mit Rundrohren aus Metall
vorzusehen.

Nicht zuldssig sind:

- Schneefangvorrichtungen aus Rundhélzern

§ 5.3. Fassaden

! Ortsbildpragende Auskragungen und Riickspriinge von stadtebaulicher,
geschichtlicher oder kiinstlerischer Bedeutung sowie Fassadenprofilierungen
(z.B. Banderungen, Fensterfaschen) sind im Falle eines Umbaus grundsétzlich
wieder herzustellen, bei historischen Bauten zu restaurieren.

- Bei Objektsanierungen ist das historische Fassadenbild mit den urspriing-

lichen Proportionen und Aufteilungen wieder herzustellen.



- Auf Diffusionsoffenheit und fachmannische Verarbeitung der Putze und
Farben ist zu achten (z.B. auf Kalk- oder Silikatbasis), um Folgeschaden zu

vermeiden.

- Geputzte Wandoberflachen sind einfarbig mit Kalk- oder Mineralfarben

zu streichen.

- Die Farben sind in sandigen Tonen - gelblich, braunlich, rétlich oder griin-

lich, blau bzw. grau abzuténen. Die Farbgebung ist mit der Stadt Vilseck

abzustimmen.

- Holzverschalungen sollen nur bei Nebengebauden zur Anwendung
kommen.

Nicht zuldssig sind:

- Verkleidung jeder Art wie z. B. mit Kunststoff-, Faserzement-,
Metallelementen oder Bekleidung mit keramischem Material

- Ziegelsichtmauerwerk, Zierputze aller Art

- Sockelverkleidungen aus ortsuntiblichen Natursteinplatten oder
keramischen Platten

§5.4. Fenster

- Die Wandoéffnungen fiir Fenster sind in einer Fassade Uberwiegend gleich
grof3 zu gestalten. Eine geringere Dimensionierung in den Obergeschos-
sen ist moglich.

- Das Fenster ist stehend zu halten, typisch ist das Verhaltnis 2/3 bis 4/5 von
Breite zu Hohe. Die Breite von max. 1,125 m Lichte sollte nicht Gber-
schritten werden.

- Fenster sind in massiver denkmalgerechter Holzbauweise aus heimischen
Holzern auszufiihren.

- Die fassadenprdagenden Fenster sind mit zwei Drehflligeln und glasteilen-
den Sprossen auszubilden. Wetterschenkel aus Holz oder mit Regen-
schutzschiene ohne Stockabdeckung, einbrennlackiert und in Fenster-
farbe.

- Andere Fensterformen wie Kreuzstock oder Galgenfenster sind moglich.

- Fenster sind weil3 oder hell zu streichen, sie kdnnen auch naturbelassen
bleiben und mit hellen Lasuren gestrichen werden.

- Verglasungen sind in Klarglas auszufiihren. Bleiverglasungen sind méglich.

- Ornamentglaser (z. B. getonte und strukturierte Glaser) sind nur in
begriindeten Ausnahmefallen moglich.

- Fenster in neuzeitlichen Bauten kdnnen abweichend (z.B. ohne Sprossen)
ausgefihrt werden, wenn die Wahrung des historischen Stadtbildes
gewahrleistet ist.

Nicht zuldssig sind:

- Einfligelige Fenster

- Fenster aus Kunststoff, Aluminium oder Stahl in Frontfassaden und éffentlich
einsehbaren Bereichen

- Aufgeklebte oder zwischen die Scheiben gesetzte Scheinsprossen

- Glasbausteine
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Schaufenster

- Schaufenster sind nur im Erdgeschof zulassig.

- Achsen und Teilungen missen der Konstruktion des Gebaudes und der
Proportion der Fassade entsprechen. Sie sollten eine Breite von 2,0 m
nicht Gberschreiten.

- Bei bestehenden Schaufenstern von tber 2,00 m Breite sollte zumindest
eine geeignete Teilung eingebaut werden.

- Schaufenster kdnnen auch in Metall gefertigt werden. Sie miissen dann
hellfarbig beschichtet sein und eine gestalterische Einheit mit den Fens-
tern der Ubrigen Geschosse bilden.

Nicht zuldssig sind:

- Metallisch gldnzende oder eloxierte Konstruktionen

§ 5.5. AuBentiiren

- Fir Turen privater Hauseingange ist die massive Holzbauweise zu wahlen,
eine Teilverglasung ist moglich.

- Turen sind naturbelassen zu halten, hell zu lasieren oder mit einer auf die
gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farbe zu lackieren.

- Geschiftseingangstiiren sind in Rahmenkonstruktion mit verglasten Fel-
dern vorzusehen. In Verbindung mit Schaufenstern kénnen sie auch in
Metall ausgefiihrt werden.

- Fenstertilren diirfen nur in nicht 6ffentlich einzusehenden Bereichen
angeordnet werden.

Nicht zuldssig sind:

- Metallisch gldnzende oder eloxierte Konstruktionen

§ 5.6. Tore

- Tore sind in massiver Holzbauweise als zweifliigelige Drehtore auszu-
bilden. Ein dritter Fliigel kann zusatzlich angeordnet werden (Schlupftir).

- Tore sind naturbelassen zu halten, hell zu lasieren oder mit einer auf die
gesamte Fassadengestaltung abgestimmten Farbe zu streichen.

- In nicht 6ffentlich einzusehenden Bereichen sind auch mit Holz aufge-
doppelte Kipp- oder Schwingtore moglich.

- An Nebengebduden sind Holz-Schiebetore in handwerklicher Ausfiihrung
mit sichtbar auf der AuBenwand liegender Laufschiene méglich.

Nicht zuldssig sind:

- Roll-, Segment-, und Falltore in Metallbauweise

§ 5.7. Besondere Fassadenelemente

Sicht- und Sonnenschutz

- Fensterldden sind in massiver Holzbauweise als Klappldden auszufiihren.

- Markisen sind nur in begriindeten Einzelfadllen moglich. Die Auskragung
darf dann maximal 1 m betragen.

- Markisen zu Schaufenstern sind nur in einer aufrollbaren textilen Ausfiih-
rung moglich.



Nicht zuldssig sind:
- Rolldden und AuBBenjalousetten jeglicher Art auf der StralSenseite
- Halbkreis- oder bogenférmige Markisen, starr angebrachte Ausfiihrungen

Vergitterungen
- Gitter an Fenstern und Turen sind in einfacher Stabkonstruktion in Stahl,

bevorzugt feuerverzinkt, auszufiihren.

Mauernischen, Statuen, Ornamente, Reliefe, Kartuschen
- Historische Fassadenelemente muissen erhalten werden.

Balkone, Loggien und Kragplatten

Nicht zuldssig sind:

- Balkone und Loggien im éffentlich einsehbaren Stral8enbereich

- Massive Kragplatten als Vorddcher tiber Schaufenstern und Hausein-

gdngen

Eingangstreppen

- Eingangstreppen und dul3ere Freitreppen sind als Natursteinstufen auszu-
fuhren.

- Gelander sind in handwerklicher Ausfiihrung aus Schmiedeeisen, Holz,
oder Stahl herzustellen. Holz natur oder farbig gefasst, Stahl feuerverzinkt
oder farbig gefasst.

Nicht zuldssig sind:

- Keramische Beldige als Fliesen, Platten und Verklinkerungen

- Geldnder und Handléufe aus Edelstahl

§ 6.1. Einfriedungen

- Die Einfriedungen der Garten sind als senkrecht gelatteter Holzzaun bis
max. 1,30 m Héhe auszufiihren. Die erforderlichen Pfosten sollten aus
Holz oder aus Naturstein sein.

- Mdglich sind auch handwerklich gearbeitete Metallzadune aus Schmiede-
eisen. Historische Metallzaune sind zu erhalten.

- Die Hohe von massiven Zaunsockeln ist auf 20 cm zu begrenzen.
Betonsockel sind zu stocken. Generell jedoch sind Zaune ohne Sockel
anzustreben.

- Bestehende Einfriedungen aus Holz kdnnen bei Erneuerung wieder als
solche hergestellt werden, sind aber dann als undurchsichtige Holzwand
mit breiten, senkrecht geschalten Brettern auszufiihren.

- Einfriedungen, die einen Hof zur StraBe oder zum Nachbarhof abschirmen
sollen, sind Glbermannshoch als verputzte Mauern auszufiihren.

Als Abdeckung der Mauerkrone kénnen naturrote Dachziegel oder Natur-

steinabdeckungen verwendet werden.
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Nicht zuldssig sind:
- Grundstticksbegrenzungen aus Fertigteilen, Stabmatten- und Maschen-
drahtzéune sowie , Jdgerzdune®, Konstruktionen aus Edelstahl

§ 6.2. Befestigte Flichen

- Vorhandene Natursteinbeldge sind zu erhalten bzw. wiederzuverwenden.

- Als Oberflachen fir befestigte Flachen sind Beldge aus Naturstein (z. B.
Granit) oder qualitativ und gestalterisch hochwertige Betonsteinbeldage
zu verwenden. Des weiteren sind wassergebundene Decken (Schlamm-
decke), Kies und Schotterrasen moglich.

- Als sickerfdhige (also nicht versiegelte) Belage werden Befestigungen ge-
wertet: Pflaster mit Fuge von 1 cm mit Kies bzw. Splittbefillung, Pflaster
mit Fuge groBer 2-3 cm mit (Gras-)Bewuchs oder Kies- und Holzhacksel-
belage.

- Versiegelte Flachen sind auf das unbedingt notwendige MaR zu redu-
zieren, max. jedoch bis 50 Prozent der Freiflache.

Eingeschrdnkt moglich:

- Beton-Verbundsteine und Asphaltdecken in begriindeten Ausnahmefdillen

- Grof¥fldchige Kiesbeete und Kiesgdrten sind ortsuntypisch und nur in gerin-
gem Umfang erlaubt (Max. 10% der Freifldche oder zwei Quadratmeter)

§ 7 Nebenanlagen

- Nebenanlagen wie Gartenhduschen, Carports, Holzlegen und tiberdachte
Freisitze sind in Holzstanderkonstruktion zu errichten.

- Handwerklich gefertigte Metallkonstruktionen sind nach Genehmigung
moglich.

Nicht zuldssig sind:

- Fertiggaragen mit Flachdach

§8.1. Werbeanlagen allgemein

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig und diirfen nur

direkt am Gebdude angebracht werden.

Sondernutzungen

- Fur die Nutzung des 6ffentlichen StraBenraums zu gewerblichen
oder privaten Zwecken ist eine Sondernutzungserlaubnis notwen-
dig, die bei der Stadtverwaltung beantragt werden kann.
Dazu gehoren v.a. Podeste, Bestuhlungen, Schirme, Pflanzkiibel,
mobile Werbeaufsteller.

Freischankflachen

- Dauerhaft eingerichtete Freischankflachen auf privatem oder 6ffent-
lichem Grund bediirfen einer Sondernutzungserlaubnis. Gestaltung,
Grof3e und Materialwahl sind bei Beantragung verbindlich schriftlich
und zeichnerisch darzustellen. Bei Nichteinhaltung der Vorgaben
erlischt das Sondernutzungsrecht.



Schilder und Aufschriften

- Bevorzugt werden auf die Wand gemalte Beschriftungen und Zeichen,
diese kdnnen mit einer Stuck-Umrahmung gefasst sein.

- Schilder mit aufgedruckter bzw. aufgemalter Werbeschrift dirfen ver-
wendet werden.

- Die max. Anbringungshohe ist die Fensterbriistung des 1. Obergeschos-
ses.

- Die Beleuchtung der Schriftziige oder Schilder durch eine punktférmige
Lichtquelle oder durch nicht sichtbare indirekte Beleuchtung ist zulassig.

- Die horizontale Abwicklung der Werbeanlage darf nicht langer als die
Halfte der Gebaudefront sein; bei mehreren Werbeanlagen an einem
Gebaude gilt dies fiir die Gesamtabwicklung aller Anlagen.

- Schriften und Zeichen sollten nicht héher als 40 cm sein. Einzelne Zeichen

oder Buchstaben kdnnen bis zu 60 cm im Quadrat haben.

Ausleger

- Individuell handwerklich gestaltete und gefertigte Ausleger, die senk-
recht zur Wand in den StraBenraum stehen, sind mdglich.

- Ein Ausleger darf maximal 1,5 m vor die Fassade auskragen, soweit da-
durch keine Verkehrsgefahrdung eintritt.

Nicht zuldssig sind:

- Aufgesetzte Werbekdsten mit oder ohne Beleuchtung

- Grelle Farben, Signalfarben, Werbeanlagen in Leuchtkdsten und die
Verwendung von sichtbaren Lichtquellen und Leuchtstoffréhren.

- GroBfidchiges Bekleben oder Bemalen von Schaufenstern
(maximal 30 % pro Fenster, maximal 2 qm pro Betrieb).

Auflengastronomie

- AuBenbestuhlungen sind nach Genehmigung prinzipiell moglich.
Stuihle und Tische sollen aus Holz, Stahlrohrprofilen oder Kombinati-
onen daraus bestehen und schlicht gestaltet sein. Einfache Bierbank-
garnituren o.d. sind zu vermeiden.

- Einzelschirme aus Metall- oder Holzkonstruktion mit textiler Be-
spannung in dezenter Farbigkeit

- Podeste, Einfriedungen, Sichtschutzelemente sind nur in be-
griindeten Ausnahmeféllen eingeschrankt méglich

Nicht zuldssig sind:

- Reine Kunststoffstiihle und Tische ohne gestalterischen Qualitcits-
anspruch

- Schirme mit Werbeaufschriften oder Bordiiren

Aufsteller, mobile Werbeanlagen

- Aufsteller oder dhnliche mobile Werbeanlagen sind nach Genehmi-
gung moglich. Die Anzahl ist auf max. 2 Stiick je Gewerbeeinheit
beschrankt.
Die Prasentationsflache darf nicht gréBer als 0,5 gm sein (ca. DIN A1).
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§9

§10

§11

§12

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzung kénnen vom Landratsamt
Amberg-Sulzbach im Einvernehmen mit der Stadt Vilseck unter
den Voraussetzungen des Art. 70 BayBO Abweichungen gewahrt
werden, wenn das Ziel der Satzung, namlich das Ortsbild zu erhal-
ten sowie die kiinstlerische Eigenart und die stadtebauliche Be-
deutung des Gebaudes, des Stral3en- oder Platzbildes und des Alt-
stadtgefiiges nicht beeintrachtigt wird.

Bebauungspldne

"Wird im rdumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ein Bebau-
ungsplan aufgestellt, so soll er sich au3er an den § 1 BauGB auch an
den Zielen dieser Satzung ausrichten.

2Die im Bebauungsplan getroffenen Bauvorschriften haben Giiltig-
keit vor dieser Satzung.

Ordnungswidrigkeiten

' Gemal Art. 79 Abs.1 Satz 1 Nr. 1 BayBO handelt ordnungswidrig
und kann mit einer GeldbuBe belegt werden, wer vorsatzlich oder
fahrlassig den Bestimmungen in der Gestaltungsfibel dieser
Gestatungssatzung zuwiderhandelt.

2 Anordnungen zum Riickbau der widerrechtlichen Malinahmen
oder zur ordnungsgemalen Nachbesserung kénnen ausgesprochen
werden.

Inkrafttreten
Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in
Kraft.

Vilseck, den 29.04.2020

fio-

it JE/

Hans-Martin Schertl
1. Blrgermeister



Forderprogramm im Rahmen der Altstadtsanierung
Vilseck zur Durchfiihrung privater MaBnahmen zur
Fassaden- und Umfeldgestaltung

Die Stadt Vilseck erldsst aufgrund eines Beschlusses des Stadtrats vom

28. April 2020 folgendes kommunale Forderprogramm zur Durchfiihrung
privater MaBnahmen zur Fassaden- und Umfeldgestaltung im Rahmen der
Altstadtsanierung Vilseck:

§ 1 Begriff
Das kommunale Férderprogramm erstreckt sich auf den Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung fir die Altstadt Vilseck.

§ 2 Ziel und Zweck der Forderung

(1) Als zeitlich und raumlich begrenzte MaBnahme soll dieses kommuna-
le Forderprogramm den Vollzug der Gestaltungssatzung der
Stadt Vilseck vom 29. April 2020 unterstiitzen, die Bereitschaft
der Birgerinnen und Birger zur Stadtbildpflege weiter férdern und
darliber hinaus eine Mehrbelastung der Bauherren infolge der Vor-
schriften der Gestaltungssatzung ausgleichen.

(2) Durch geeignete Erhaltungs-, Sanierungs- und Gestaltungsmalf3nah-
men soll die stadtebauliche Entwicklung der Stadt Vilseck unter Be-
riicksichtigung des typischen Ortsbildes und denkmalpflegerischer
Gesichtspunkte unterstiitzt werden.

§ 3 Gegenstand der Forderung

(1) ' In die Forderung einbezogen sind alle privaten baulichen Manah-
men, die im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung der Altstadt von
Vilseck liegen und den Zielen der Sanierung entsprechen.
2Im Rahmen des kommunalen Férderprogramms kdnnen insbeson-
dere folgende wesentliche SanierungsmalBnahmen geférdert werden:

a. Instandsetzung, Neu- und Umgestaltung von Fassaden,
einschlieBlich Fenster und Tiiren

b. Verbesserungen an Dachern und Dachaufbauten

C Herstellung und Umgestaltung von Einfriedungen, AuB8en-
treppen und Hofraumen mit 6ffentlicher Wirkung

d. Instandsetzungs- und ModernisierungsmafBnahmen zur
Behebung von baulichen Mangeln und Missstinden



Rechts: Angepasste Forderhochstbetrage
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mit Stand vom 01.01.2023

Anerkannt werden kdnnen Baukosten und Baunebenkosten, diese
jedoch nur bis zu einer Hohe von 10 % der reinen Baukosten.

Die Substanz der baulichen Anlagen, fiir die eine Férderung beantragt
wird, muss noch soweit erhaltenswert sein, dass eine MaBnahme nach

Abs. 1 gerechtfertigt ist.

MaBnahmen nach Abs. 1 werden nur gefordert, soweit durch die an-
gestrebte stadtebauliche Zielsetzung Mehrkosten gegentiber einem
normalen, zumutbaren Bauunterhalt entstehen und nicht vorrangig

andere Forderprogramme eingesetzt werden kénnen.

§ 4 Forderung

)
()

Auf die Forderung besteht kein Rechtsanspruch.

' Die Hohe der Férderung wird auf 30 v. H. der zuwendungsfahigen
Kosten je MalBnahme (Grundstiicks- oder wirtschaftliche Einheit) fest
gesetzt. 2 Die Hochstforderbetrdge fiir die jeweiligen Manahmen-
bereiche nach § 3 Abs.1 lauten wie folgt:

Bereich a) 30.000,00 € Bereich b) 30.000,00 €
Bereich c¢) 10.000,00 € Bereichd) 10.000,00 €

Eine Zusammenfassung und Uberlagerung der MaBnahmenbereiche
a) bis d) ist bei stadtebaulich besonders wichtigen Malinahmen mdog-
lich.

Mehrfachférderungen dirfen innerhalb von 10 Jahren den sich aus
Abs. 2 ergebenden Hochstbetrag nicht tibersteigen.

Gefordert werden nur MaBnahmen, welche den einschlagigen Rechts-
vorschriften und den Festlegungen der Stadt Vilseck entsprechen.

§ 5 Zuwendungsempfianger

Zuwendungsempfanger kénnen alle natilrlichen oder juristischen
Personen des privaten oder 6ffentlichen Rechts mit Ausnahme der
Bundesrepublik Deutschland, des Freistaates Bayern sowie kommu-
naler Kdrperschaften sein.

§ 6 Zustandigkeit

Zustandig zur Entscheidung hinsichtlich der Férderung ist die Stadt
Vilseck.



Verfahren

'Bewilligungsbehorde ist die Stadt Vilseck. 2 Baurechtliche Genehmi-

gungen bzw. denkmalschutzrechtliche Erlaubnisse werden durch

dieses Verfahren nicht ersetzt.

! Antrédge auf Forderung sind vor MaBnahmenbeginn bei der Stadt

Vilseck einzureichen.

2 Die Stadt legt jede MaBnahme der Regierung der Oberpfalz zur

Kenntnis vor.

' Dem Antrag sind insbesondere beizufiigen:

a. Eine Baubeschreibung der MaBnahme mit Fotos und Angaben
Uber den voraussichtlichen Beginn und das voraussichtliche Ende,

b. ein Lageplan M 1/1000,

c. gdf. weitere erforderliche Plane, insbesondere Ansichtsplane,
Grundrisse usw.,

d. eine Kostenschatzung,

e. ein Finanzierungsplan mit Angabe, ob und wo weitere Zuschiisse
beantragt wurden oder werden und inwieweit bereits Bewilli-
gungen ausgesprochen wurden.

2 Die Anforderungen weiterer Angaben und Unterlagen bleiben im

Einzelfall vorbehalten.

' Flr die Vergabe von Auftrdgen miissen drei Vergleichsangebote pro

Gewerk eingeholt werden.

2 Sie sind bei Antragstellung der Malnahme vorzulegen.

' Die Férderung wird nach Uberpriifung schriftlich in Aussicht gestellt.

2 Die Mittel werden bei sachgemaBer und den Vorschriften der Gestal-

tungssatzung entsprechender Ausfiihrung ausbezahilt.

Berechnungsgrundlage sind die vorgelegten Rechnungen.

! Geplante MaBnahmen diirfen erst nach Vorliegen der schriftlichen

Bewilligung begonnen werden.  Spatestens innerhalb von 3 Monaten

nach Ablauf des Bewilligungszeitraumes ist die Abrechnung vorzu-

nehmen.

Zur Abrechnung sind die Originalrechnungen der umgesetzten Mal3

nahmen mit Zahlungsnachweis vorzulegen.

Fordervolumen, zeitlicher Geltungsbereich

Das Fordervolumen wird mit 160.000,00 € pro Jahr fir die Jahre 2023
bis 2027 aufgestellt.

Dieses Programm kann durch Beschluss des Stadtrats verlangert

werden.

Stadt Vilseck, den 01.01.2023

fio

ek By

Hans-Martin Schertl

1. Burgermeister



Weitere Fordermoglichkeiten

Denkmalforderung

Abschreibungs-
moglichkeiten

Eventuell ist das Abpriifen weiterer Aspekte
sinnvoll:

« Einheitsbewertung:

Das Finanzamt kann beim Einheitswert einen
Abschlag von 5 vH oder 10 vH vornehmen. Keine
gesetzliche Grundlage, sondern koord. Landererlass
von 1985.

Bescheinigung der Unteren Denkmalbehdrde ist
nicht erforderlich, Unterschutzstellungsbescheid ist
ausreichend.

Auswirkung nur noch bei der Grundsteuer.

« Erbschaftsteuer / Schenkungsteuer

§ 13 Abs. 1 Nr. 2 ErbStG: denkmalgeschiitzter Grund-
besitz bleibt unter bestimmten Voraussetzungen zu
85 % oder sogar zu 100 % von der Erbschaftsteuer/
Schenkungsteuer befreit.

« Grundsteuer

Erlass nach § 32 GrStG, wenn die erzielten Einnah-
men und die sonstigen Vorteile in der Regel unter
den jéhrlichen Kosten liegen und dies auf die Denk-
maleigenschaft zurtickzufiihren ist.
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Weitere Fordermoglichkeiten im Sanierungsgebiet

Fir SanierungsmafBnahmen in Sanierungsgebieten oder bei Einzeldenkmalen
konnen alternativ zu den Programmen der Stadtebauférderung erhohte steu-
erliche Abschreibungen geltend gemacht werden.

Die jeweils in Frage kommende Fordermdoglichkeit ist fallbezogen unter-
schiedlich und muss bereits in der Planungsphase mit der Stadt Vilseck oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde abgeklart werden.

Eine mogliche Forderung des denkmalpflegerischen Mehraufwands (z.B. ho-
here Kosten fiir historisch korrektes Material und Ausfiihrung) muss tber die
Denkmalschutzbehorde beantragt werden.

Denkmalférderung (fiir Einzelbaudenkmaler)

Der denkmalpflegerische Mehraufwand bei der Instandsetzung von Einzel-
baudenkmalern kann geférdert werden.

Die Festbetragsforderung richtet sich nach der Bedeutung des Baudenkmals
und der Dringlichkeit des Falles. Auch hier ist es unbedingt erforderlich, sich
vor Beginn der MaBnahmen mit der Unteren Denkmalschutzbehérde in Ver-
bindung zu setzen.

Erhohte steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten

nach § 7h oder § 7i Einkommenssteuergesetz

Kosten fir Sanierung und Modernisierung kénnen nach dem Einkommen-
steuergesetz begulnstigt werden, sofern das betroffene Gebaude entweder
im Sanierungsgebiet liegt und die Instandsetzung den Sanierungszielen folgt
oder als Einzelbaudenkmal geflihrt wird.

Fir die Inanspruchnahme dieser Steuervergiinstigung ist es unbedingt erfor-
derlich, sich vor Beginn der Investition mit der Stadtverwaltung Vilseck oder
der Unteren Denkmalschutzbehorde in Verbindung zu setzen.

Die Grundlagenbescheinigung flr das Finanzamt wird je nach Fall durch die
Stadt Vilseck oder der Unteren Denkmalschutzbehorde ausgestellt.

Wichtig:

- Sanierungskosten, die z.B. iber die Stadtebauférderung erstattungsfahig
sind, kdnnen bei den Abschreibungsmaoglichkeiten nicht mehr bertick-
sichtigt werden.

- Der Bauherr muss sich im Vorfeld mit der Stadt Vilseck und der Denkmal-
schutzbehorde absprechen, fir welche Baumalinahmen bzw. Bauteile
Forderungen moglich sind.

- Die Abklarung der steuerlichen Relevanz liegtim Benehmen des Bauherrn.

- Die Stadt stellt nach Vorliegen einer Modernisierungsvereinbarung auf
Antrag Bescheinigungen gem. § 7h EStG aus.



Einzeldenkmaler
im Sanierungsgebiet

e

M Einzeldenkmal Ensembledenkmalbereich Kartengrundlage: Stadt Vilseck, Grafik: M-S-H

Auszug aus der Denkmalliste
des Bayerischen Landesamts

fiir Denkmalpflege
Stadt Vilseck - Einzeldenkmaler, Stand Juni 2019

Auf dem Ziegelanger:

Stadel, 18./19. Jh.

Breite Gasse 11:
Breite Gasse 15:

Ehem. Ackerbiirgerhaus, 19. Jh.
Ehem. Gasthof, 17./18. Jh.

Axtheid 1: Bauernhaus, 18. Jh. Breite Gasse 16:  Ehem. Ackerbiirgerhaus, 18. Jh.
Axtheid 5, 3: Ehem. Burghut, sog. Schldssl, 2. Halfte Dippelgasse 2: Ehem. Ackerbiirgerhaus, 19.Jh.
16. Jh. erbaut, bez. 1799 Froschau 7: Ehem. Burghut, innen bez. 1591

Froschau 9: Wohnhaus, im Kern 16./17. Jh.

BahnhofstraBe 11:
BahnhofstraBe 13:
Breite Gasse 1:
Breite Gasse 3:
Breite Gasse 6:
Breite Gasse 7:
Breite Gasse 8:
Breite Gasse 9:

Ehem. Ackerbiirgerhaus, um 1900
Ehem. Ackerbiirgerhaus, Anfang 19. Jh.
Ehem. Farberhaus, bez. 1825

Ehem. Ackerbirgerhaus, bez. 1825
Ehem. Ackerbiirgerhaus, im Kern 17. Jh.
Ehem. Ackerbirgerhaus, bez. 1825
Ehem. Ackerbiirgerhaus, im Kern 17. Jh.

Ehem. Ackerbiirgerhaus, 1. Hélfte 19. Jh.

Froschau 10:
Froschau 12:
Froschau 14:

Grabenstralle 1:
Grabenstralle 1:

Grabenstral3e 20:

Ehem. Ackerbiirgerhaus, nach 1825
Wohnhaus, bez. 1825

Birgerspital, Spitalstiftung 1475,
bez. 1725, Umbau 1858
Sandsteinfigur, bez. 1720

Ehem. Zollhaus und Stadtwachter-
wohnung, 17. Jh.

Wohnhaus, um 1910
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Auszug aus der Denkmalliste

des Bayerischen Landesamts fiir Denkmalpflege
Stadt Vilseck - Einzeldenkmaler, Stand Juni 2019

(Fortsetzung)

Herrengasse 1:
Herrengasse 2:

Herrengasse 4:
Herrengasse 7:

Wohnhaus, letztes Viertel 19. Jh.

Hofanlage, sog. Hammerhof, um 1600,

Dachstuhl 1795
Hausmadonna, 18. Jh.
Ehem. Ackerblrgerhaus, bez. 1714

Klostergasse 9:

Klostergasse 10:
Klostergasse 10:
Klostergasse 11:

Marktplatz 4:
Marktplatz 6:
Marktplatz 8:
Marktplatz 11:
Marktplatz 15:
Marktplatz 20:

Marktplatz 22:

Marktplatz 23:

Fliigel des ehem. Kapuzinerklosters,
bez. 1805

Ehem. Pfarrhaus, im Kern 16./17. Jh.
Ehem. Kaplanhaus, im Kern 17. Jh.
Ehem. Benefiziumsgebaude,

Teile 12. Jh./Teile 14. Jh.

Gasthof, bez. 1577

Wohnhaus, 16./17. Jh.

Wohnhaus, im Kern 16./17. Jh.,

bez. 1767

Ehem. Ackerbiirgerhaus, 18. Jh.
Wohnhaus, nach 1864

Wohnhaus, sog. Wiinnenberg-
haus, bez. 1598

Ehem. Ackerbiirgerhaus,

18./19. Jh.

Stadttor, sog. Vogelturm oder

Obertor, 1466

Schlichter StraBBe 6: Stadelreihe, bez. 1826, teilweise
alter, die beiden stidwestlichen
Stadel nach 1835

Herrengasse 8: Ehem. Haupttor, sog. Vils- oder Weiher-
tor, 1375, Zusetzung 1436, nach 1740
erneuert

Herrengasse 9. Ackerbiirgerhaus, im Kern 18. Jh.

Kirchgasse 2: Ehem. Ackerbiirgerhaus, bez. 1821 Schlossgasse 6, 8:  Burg Dagestein, wohl Mitte 12. Jh.
Kirchgasse 5 Gasthaus, 19. Jh. angelegt
Kirchgasse 12: Ehem. Gasthaus, 17. Jh. Vorstadt 3: Wohnhaus, nach 1860
Kirchgasse 13: Kath. Pfarrkirche St. Agidius, Vorstadt 5: Wohnhaus, bez. 1753
bez. 1407-12 Vorstadt 6: Ehem. Ackerbiirgerhaus,

2. Halfte 18. Jh.
Wohnhaus, 17. Jh.
Vorstadttor, wohl 16. Jh.

Friihmesshaus, 1707

Ehem. Ackerbiirgerhaus, 16./17. Jh.
Stadtmauer, zwischen 1332 und 1380
erbaut

Kirchgasse 16:
Vorstadt 11:

Vorstadt 11:

Klostergasse 7:
Klostergasse 9:
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