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E. Begriindung zum Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

1. Aufstellung

Der Stadtrat der Stadt Vilseck hat am 17.06.2024 den Beschluss zur Aufstellung eines
Bebauungs- und Griinordnungsplanes ‘Photovoltaik-Freiffldchenanlage An der Kornleite'
gefasst.

2. Erfordernis und Ziele der Planung

Die Windpower Gesellschaft zur Nutzung regenerativer Energien mbH, Prifeninger Stral3e
20, 93049 Regensburg beabsichtigt im Gemeindegebiet von Vilseck, sidwestlich von
Atlmannsberg, Gemarkung Sigl, eine Photovoltaik-Freifidchenanlage zu errichten.

Das Planungsgebiet befindet sich in einem im Sinne des Erneuerbare-Energien-Gesetzes
(EEG) 2017 ,landwirtschaftlich benachteiligten Gebiet”, wodurch die Voraussetzungen fur
eine Forderfahigkeit gegeben sind. Geplant ist eine PV-Anlage mit einer mdoglichen
Gesamtleistung von bis zu 7 MWp.

Die Stadt Vilseck plant die Ausweisung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~Photovoltaik-Freifldchenanlage An der Kornleite” gemdaB § 9 BauGB in diesem Bereich zur
Deckung des Bedarfs an Fl&chen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik).

Nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind solche Anlagen in  Sonstigen
Sondergebieten (§ 11 BauNVO) zuldssig. Der Bebauungsplan setzt ein solches Sondergebiet
far die Nutzung der Sonnenenergie zur Stromerzeugung fest und schafft damit die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Verwirklichung des Vorhabens.

Die Nutzung erneuerbarer Energien trdgt wesentlich zum Klimaschutz bei. Durch die
Nutzung von Sonnenstrom wird kein klimaschddliches CO2 produziert und gleichzeitig
werden wertvolle Ressourcen geschont. Des Weiteren stérkt der Ausbau der dezentralen
Energieversorgung die regionale Wertschépfung und unterstitzt damit den ldndlichen Raum
nachhaltig.

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB ist die Nutzung erneuerbarer Energien in den Bauleitpldnen
besonders zu berlcksichtigen.
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3. Beschreibung des Planungsgebietes

Schlicht VILSECK

3.1 Lage und GréBe

Gemeinde: Stadt Vilseck, Gemeindeteil Sig|
Landkreis: Amberg-Sulzbach
Regierungsbezirk:  Oberpfalz

Region: Region 6 - Oberpfalz Nord

Das Planungsgebiet liegt im sid-westlichen Gemeindegebiet der Stadt Vilseck im
Gemeindeteil Sigl, sudwestlich der Ortschaft Altmannsberg (Weiler). Es umfasst den
dstlichen Teilbereich der Fl.-Nr. 3768, Gemarkung Sigl.

Ca. 1,4 km 6stlich verlauft die KreisstraBe AS5 von Vilseck Richtung Hahnbach. Das
Planungsgebiet wird Uber die GemeindeverbindungsstraBe von OberweilBenbach nach
Altmannsberg sowie ab Altmannsberg Gber Flurwege erschlossen.

Gesamtflache FI.-Nr. 3768 ca.15 ha
Flache des Geltungsbereichs/6stl. Teilfléche der FI.-Nr. 3768 5 ha

3.2 Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt ca. 545 m stdwestlich von Altmannsberg (Weiler) sowie
nordwestlich ca. 510 m von Oedgodlricht (Einéd) entfernt.

Ca. 220 m nérdlich befindet sich ein Steinbruch. Der ehemalige Abbaustandort wird in der
Folgenutzung als Bauschuttdeponie (Recycling-Zentrum) betrieben.

Beim Geltungsbereich handelt es sich um eine Hanglage. Diese weist auf einer Distanz von
260m in Nord-Sud Richtung einen Hohenunterschied von ca. 6,80 m auf, was einem Gefdlle
von ca. 2,6% entspricht.
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Das durchschnittliche Héhenniveau liegt bei ca. 520 m G. NN., wobei das Gelénde nach
Altmannsberg auf ca. 505 m 4. NN. abfdllt, sowie nach Oedgodlricht auf ca. 460 m G. NN.
abfallt.

Durch die angrenzenden Waldgebiete im Stden und Westen, sowie in weiterer Entfernung
auch nach Osten, ist die Sichtbeziehung, vor allem auch zum né&chstgelegenen Einéd
Oedgodlricht, unterbrochen.

Das Grundstiick befindet sich derzeit in landwirtschaftlicher Nutzung.

4. Gesetzliche Grundlagen/Verordnung
BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
PlanZVPlanzeichenverordnung

BayBO Bayerische Bauordnung
BauVorlV Bauvorlageverordnung

BNatSchG ~ Bundesnaturschutzgesetz
BayNatG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayDSchG  Bayerisches Denkmalschutzgesetz

5. Planungsrechtliche Voraussetzungen

5.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP)

GemdaB  Strukturkarte des Landesentwicklungsprogramms des Landes  Bayern,
Fortschreibung mit Stand 1. Juni 2023 liegt die Stadt Vilseck im Allgemeinen L&ndlichen Raum
und im Raum mit besonderem Handlungsbedarf, fir die Vorhabenflache trifft das LEP keine
gebietskonkreten Festlegungen.

GemdB LEP 6.2.1 (Z) ,Erneuerbare Energien” sind erneuerbare Energien verstdrkt zu
erschlieBen und zu nutzten.

Laut 6.2.3 (G) ,Photovoltaik” sollen Freifldchen-Photovoltaikanlagen mdéglichst  auf
vorbelasteten Standorten realisiert werden.

(G) Im notwendigen MaBe soll auf die Nutzung von Flachen fir Freiflachen-
Photovoltaikanlagen in landwirtschaftlich benachteiligten Gebieten hingewirkt werden.

Laut Begrindung zu 3.3 ,Vermeidung von Zersiedelung” werden Photovoltaik- und
Biomasseanlagen explizit vom Anbindungsgebot ausgenommen, das die Zersiedelung der
Landschaft durch neue Siedlungsstrukturen vermeiden soll. Somit ist eine Anbindung der
Flachen an eine Siedlungseinheit nicht notwendig.

Der Ausweisung der Fl&chen als Sondergebiet flr Photovoltaik stehen somit keine Ziele der
Landesentwicklung entgegen.

Durch die N&he zum nérdlich gelegenen Steinbruch mit Bauschuttdeponie kann der Fléche

eine gewisse Vorbelastung zugesprochen werden, sodass dem Grundsatz 6.2.3 des LEP
entsprochen wird.
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5.2 Regionalplanung

Entsprechend dem Regionalplan der Planungsregion 6 - Oberpfalz Nord sind fir den
Planbereich folgende Grundsdtze und Ziele betroffen:

GemdB Karte 1- Raumstruktur ist das Stadtgebiet Vilseck als Allgemeiner landlicher Raum
ausgewiesen, sowie als Raum mit besonderem Handlungsbedarf dessen Entwicklung
nachhaltig gestdrkt werden soll. Die Stadt Vilseck selbst ist demnach ein Grundzentrum.

X4. (Z.) Nutzung von regenerativer Energien und Abwdarme: Es soll darauf hingewirkt werden,
dass auf der Grundlage eines regionalen Energieversorgungskonzeptes erneuerbare Energien
und Abwdrme aus Kraftwerken und Industrie (...) verstarkt genutzt werden.

Zu X 4. (B.) Nutzung von regenerativer Energien und Abwdarme: Eine verstérkte Nutzung von
regenerativen Energien und Abwdrme trdgt zusammen mit sogenannten passiven
MaBnahmen der rationellen Energieverwendung (Nutzung von Energieeinsparmaoglichkeiten)
langfristig zur Verringerung der Mineraldlabhdngigkeit und zur Erhéhung der
Versorgungssicherung der Region bei. Zu den natlrlich erneuerbaren Energien z&hlen vor
allem Wasserkraft, Sonnenenergie, Umgebungswdrme, Holz, Stroh und aus Abfdllen und
anderen Biomassen anfallende Energie.

Die Palette der regional verfigbaren Energien wird dadurch erweitert und die Umwelt
insbesondere bei Abwdrmenutzung entlastet. Eine verstdrkte Nutzung in der Region
vorhandener Energiepotentiale kann insbesondere bei Beteiligung der regionalen Wirtschaft
an den daflr notwendigen technologischen Entwicklungen neue Impulse geben.

Fur das Gebiet der Region ist ein regionales Energieversorgungskonzept erstellt worden. (...)
In der Studie wird ein Abgleich kinftiger Versorgungsmaoglichkeiten unter besonderer
BerUcksichtigung der Nutzung von regenerativen Energien und Abwérme vorgenommen.

Unter den Gesichtspunkten der Umweltentlastung, des vorhandenen Energiepotentials sowie

der Abnahmemadglichkeiten kommmt eine verstérkte Nutzung von regenerativen Energien und
insbesondere von Abwdarme aus Kraftwerken und Industriebetrieben (...) in Betracht.
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Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete

Im Regionalplan liegt der stdliche Teil des Plangebietes im Randbereich des Landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet.
Der genaue Grenzverlauf der Erweiterungsfliiche muss im weiteren Verfahren geklart werden.
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Planausschnitt Regionalplan 6, Karte 3 ‘Landschaft und Erholung” mit Kennzelchnung Plangebiet (rot)

Der nérdliche Teil des Plangebietes liegt im Randbereich des Vorranggebietes zur
Gewinnung von Bodenschdtzen, hier Naturstein (Nat).

Der genaue Grenzverlauf der Erweiterungsfidche muss im weiteren Verfahren gekléart
werden.

Planausschnitt Regionalplan 6, Karte 3 "Siedlung und Versorgung' mit Kennzeichnung Plangebiet (rot)
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5.3  Flachennutzungsplan/Landschaftsplan
Im rechtskraftigen Fldchennutzungs- und Landwirtschaftsplan ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes bisher als Fldchen zur Landwirtschaftlichen Nutzung im Sinne des §1 Abs.

1 Nr.1BauNVO dargestellt. Dies entspricht auch der aktuellen Nutzung.

N

< — A Ay \

Auszug des wirksomén Flachennutzungsplans Stadt Vilseck mit Darstellung des Geltungsbereich (dunkelrot)

Der nordliche Teil des Geltungsbereiches befindet sich wie bereits im Regionalplan erldutert
im Randbereich des Vorranggebiet zur Gewinnung von Bodenschdtzen.

Der im Norden gelegenen Steinbruch ist als Flache fur Abgrabung eingeordnet.

Zudem ist auf dieser Flache eine Ausweisung als Bauschuttdeponie sowie als Fldchen deren
Boéden mit Umweltgefdhrdeten Stoffen potentiell belastet sind (AltlastenverdachtsfiGche,
Bauschutt, Mill, 0.A.) vorhanden.

Durch die Ndhe zum nérdlich gelegenen Steinbruch mit Bauschuttdeponie sowie Flédchen mit
potentieller Bodenbelastung, kann der Fléche eine gewisse Vorbelastung zugesprochen
werden.

Als Landschaftsplanerisches Ziel ist im Geltungsbereich das Symbol fur ,Biotopverbund
verbessern”  dargestellt. Durch  entsprechende  KompensationsmaBnahmen —am
Anlagenstandort kann der angestrebte Biotopverbund hergestellt werden.

Ein im FNP dargestellter, durch das Flurstlck verlaufender Wanderweg kann vor Ort nicht

festgestellt werden. Vielmehr verlguft dieser entlang der umlaufenden Flur- und Wiesenwege.
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Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der
Abwdégung berlcksichtigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den
Darstellungen des wirksamen Fldchennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, wird dieser im
Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauGB gedndert.

Entsprechend den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes wird darin zukinftig ein
Sondergebiet nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik” dargestellt.

6. Ortliche Bauvorschriften

6.1 Ortliche Bauvorschriften/ Gemeindeleitfaden

Die Stadt Vilseck hat zur Entscheidung Gber Antrédge auf Ausweisung von Sondergebieten fir
Freifldchen-Photovoltaikanlagen im Gemeindegebiet einen kommunalen Leitfaden erstellt,
in dem Kriterien fur die Standortwahl genannt sind. Die hier genannten Ausschlusskriterien
zur Sichtbarkeit der Anlage werden durch die getroffenen Festsetzungen umgesetzt und
eingehalten.

Ebenso werden die genannten Abwd&gungskriterien soweit mdglich eingehalten. Bei
Abweichungen wird dies begriindet.

6.2  Begrtindung der Standortwahl/Alternativprifung

Die Planung erfolgt auf Antrag eines Vorhabenstragers, der das Nutzungsrecht der Flurstlcke
far die beabsichtigte Betriebsdauer des Solarparks hat.

Dem Vorhabentréger wurden keine besser geeigneten Fléchen durch den Landwirt oder die
Gemeinde angeboten.

Durch die N&he zum noérdlich gelegenen Steinbruch, der in der Folgenutzung als
Bauschuttdeponie (Recycling-Zentrum) betrieben wird kann dem Gebiet eine gewisse
Vorbelastung des Naturraums zugesprochen werden.

Zudem ist im Bereich des Abbaugebietes von Fldchen auszugehen, deren Béden mit
Umweltgeféhrdeten Stoffen potentiell belastet sind (Altlastenverdachtsfldche, Bauschutt,
Muall, o.A.). Es ist daher davon auszugehen, dass ein Abbau in diesem Bereich nicht weiter
betrieben wird.

Durch die angrenzenden Waldgebiete im Stden und Westen, sowie in weiterer Entfernung
auch im Osten, ist die Sichtbeziehung, vor allem auch zum ndchstgelegenen Eindd
Oedgodlricht, weitgehend unterbrochen.

Da die Ziele des Klimaschutzes aufgrund des spUrbaren Klimawandels immer mehr an
Bedeutung gewinnen, méchte die Stadt Vilseck hierzu, auch in Verantwortung gegentber
heutigen und zukUnftigen Generationen, ihren Beitrag leisten.

Die vorliegenden Fl&chen stehen fur die Planung einer PV-Anlage unmittelbar zur Verfagung.
Sie sind aufgrund der Ndhe zu Infrastruktureinrichtungen geeignet, weswegen die Planung
am vorliegenden Standort aufgrund dessen Eignung weiterverfolgt werden soll.
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7. Begriindung der Festsetzungen

7.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird entsprechend dem Planungsziel der Stadt Vilseck ein
Sondergebiet gemdB § 11 Abs. 2 BauNVO mit Zweckbestimmung ,Photovoltaik-
Freifldchenanlage” festgesetzt.

Als Maf3 der baulichen Nutzung wird eine Grundfiéchenzahl von 0,6 gemé&B § 19 BauNVO
festgesetzt. Damit wird der Anteil des Grundstucks, der von baulichen Anlagen (Modultische,
Wechselrichter, Trafo etc.) Uberdeckt werden darf, auf ein fur die solarenergetische Nutzung
notwendiges Mal3 beschréankt. Fir Nebenanlagen sind 1.500 m? vorgesehen, um somit die
Errichtung von Speicherméglichkeiten zu realisieren.

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen wird auf 3,8 m Uber natlrlichem Geldnde
beschrankt, um Fernwirkungen Uber die randlichen Gehélzstrukturen hinweg zu vermeiden.
Ausnahme bildet der Kameramast zur Uberwachung der Anlage mit einer maximal
zul@ssigen Hdhe von 8 m.

Da der Bebauungsplan vorhabenbezogen im Sinne des § 12 BauGB aufgestellt wird, bestehen
Uber § 9 Abs.1BauGB hinaus weitergehende Regelungsmaéglichkeiten auf Grundlage des § 12
Abs. 3 Satz 2 BauGB zur Bestimmung der Zul&ssigkeit des Vorhabens.

Geldndeveranderungen sind aufgrund der Lage in der freien Landschaft und zur
BerUcksichtigung der agrarstrukturellen Belange hinsichtlich des spé&teren Rickbaus und
moglichen Wiederaufnahme einer landwirtschaftlichen Nutzung auf das unbedingt
notwendige MaB begrenzt. Auffillungen sind ausschlieBlich im  Bereich der
Begrinungsbindung bis zu einer H6he von 1 m zuldssig.

Die Hoéhe von Einfriedungen ist zum Schutz des Landschaftsbildes auf max. 2,5 m Gber
Oberkante Geldnde beschrénkt, ebenso ist sichergestellt, dass die Einfriedungen in fir
Kleintiere durchldssiger Weise zu gestalten sind.

Werbetafeln sind unzul@ssig. Informationstafeln sind auf das Vorhaben bezogen bis zu einer
GesamtfidchengréBe von 4 m? zuldssig. AuBenbeleuchtungen sind aufgrund der Lage
inmitten der Landschaft unzuldssig.

7.2 Baugrenze /Abstandsflachen

Die Uberbaubaren Grundsttcksfidchen fur Modultische und Geb&ude werden durch die
Festsetzungen von Baugrenzen definiert. Zufahrten, Umfahrungen, Einzdunungen etc.
kénnen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Baugrenze wird mit der Grenze der Sondergebietsfldche gleichgesetzt.

7.3 ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Planungsgebiet wird Uber die GemeindeverbindungsstraBe von Oberweil3enbach nach
Altmannsberg sowie ab Altmannsberg Uber bestehende Flurwege erschlossen. Die
ErschlieBung durch Flurwege ist aufgrund der festgesetzten Art der Nutzung ausreichend.
Es werden durch WegeerschlieBungen keine zusdtzlichen Versiegelungen oder
Befestigungen vorgenommen. Die BinnenerschlieBung ist ausschlieBlich in unbefestigter
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und begrinter Weise auszufihren. Ausnahme bildet die Zufahrt auf die Flache, welche mit
wassergebundener Weise befestigt werden darf.

Anschluss an das Stromnetz/Einspeisung
Die Netzeinspeisung ist im Detail noch in Kl&rung.

Niederschlagswasser/Oberflachenwasser

Da die Flachen zwischen und unter den Modultischen unversiegelt bleiben, soll das (tUber die
Modultische) anfallende Niederschlagswasser weiterhin flachig vor Ort Uber die belebte
Oberbodenzone versickern. Die Sammlung und Einleitung von Oberfléchenwasser in einen
Vorfluter ist nicht erforderlich und nicht geplant.

7.4 Immissionsschutz

Blendwirkung

Mit dem Betrieb der Anlage sind optische Immissionen aufgrund von Blendwirkungen durch
Reflexionen des Sonnenlichts von den Modulen verbunden. Diese werden durch die
Verwendung von reflexionsarmen Solarmodulen reduziert.

GemaB § 3 des Bundeslmmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind Immissionen als schadliche
Umwelteinwirkungen zu werten, sofern sie nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Bel&stigungen fur die Allgemeinheit oder fir
die Nachbarschaft herbeizufthren.

GemdB dem Hinweispapier der LAl zu Lichtimmissionen erfahren Immissionsorte, die sich
weiter als ca. 100 m von einer Photovoltaikanlage entfernt befinden, erfahrungsgemaB nur
kurzzeitige Blendwirkungen. Lediglich bei ausgedehnten Photovoltaikparks kénnten auch
weiter entfernte Immissionsorte noch relevant sein.

Aufgrund der topografischen Gegebenheiten, des Waldbestandes, der Ausrichtung der
Module sowie der Absténde des Geltungsbereiches zu den Orten in der Umgebung
(Atmannsberg ca. 545 m, Oedgodlricht ca. 510 m) kénnen erhebliche Blendwirkungen fur
Anwohner sowie die Allgemeinheit ausgeschlossen werden.

L&armimmission

Erfahrungswerte zeigen, dass Wechselrichterstationen incl. Ventilatoren zu beachtende
Larmquellen darstellen kédnnen. Die Wechselrichterstationen haben daher dem Stand der
Technik zu entsprechen und sind mit SchallschutzmaBnahmen wie Kulissenschalldampfer in
den Zu- und Abluftéffnungen auszustatten, um Larmimmissionen an der ndchstgelegenen
schitzenswerten Wohnbebauung aber auch im Hinblick auf die landschaftliche Lage zu
minimieren.

7.5 Denkmalschutz/Altlasten

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind keine Bau- oder Bodendenkmadler bekannt.

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmdler der
Meldepflicht an das

Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde gemdaB
Art. 8 Abs.1-2 DSchG unterliegen.
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Altlasten
Im Geltungsbereich sind keine Altlastenverdachtsfdllen, Altlasten oder Altanlagen bekannt.

7.6 GrUnordnerische Ziele und MaBnahmen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie des Umweltschutzes
werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der
Abwdéagung berlcksichtigt und durch entsprechende MaBnahmen umgesetzt.

Diese werden im Zuge des weiteren Verfahrens behandelt.
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F. Umweltbericht

Wird im Zuge des Verfahrens erstellt und in den weiteren Schritten zur Beteiligung der
Trager 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit behandelt.
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