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Lageplan M=1:1000

StralRenschnitte M=1:200
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(Haustyp 1 zwingend fur
Parzellen 1-15)

0G
EG

-

—_——
—_
—_
—_
—_
—_
—_
P
—

—_
—_—

—_
—_
e
—_
—_

-

\
\ - N N\ N
\

- - \ \ A

> T 158/27 \ .

+ 3.60 +

UG

Haustyp 3
DN 12{’p- 22°

Haustypen M=1:200

nattirliches Gelande

0G
EG

UG

+— 6.65 —+

Haustyp 2
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Haustyp 4

DN 0°- 22° _

Sondertyp "Wohnen auf einer Ebene", unter
erucksichtigung der Gebaudeproportionen)

1. BEBAUUNGSPLAN

A) Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen

1. Nutzungsschablone

= Art der Nutzung
= zuldssige Vollgeschosse
= GRZ (Grundflachenzanhl)
= GFZ (Geschossflachenzahl)
= offene Bauweise
= zuldssiger Haustyp, siehe Schnitte
> 6 fir WR: zulassige Dachneigung
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2. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB, §§ 1 Abs. 4 u. 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

M

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs

3. Art der baulichen Nutzung

WA Aligemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
M Mischgebiet gemaRk § 6 BauNVO

4. MaR der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet:
GRZ =0,35

GFZ=0,7

-1l

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, abhangig vom zulassigen Haustyp

Mischgebiet:
GRZ=0,5
GFZ=1,0

Zahl der zulassigen Vollgeschosse, abhangig vom zulassigen Haustyp

5. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr. BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Bauweise: offen

Baugrenze/ Baufenster
Haupt und Nebengebaude sind ausschlielich innerhalb der Baufenster zulassig

Baugrenze/ Baufenster
ausschlieBlich Nebengebaude sind innerhalb der Baufenster zulassig

1] -

6. Griinordnung, Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr. 1, 20, 25 u. Abs. 1a BauGB)

L]

Offentliche Griinflache

zu pflanzender Baum auf 6ffentlichen Flachen
gemal Gehdlzliste (siehe Teil C Verbindliche Festsetzungen durch Text, 6 Griinordnung)

Graben geplant

Gehdlzpflanzung auf 6ffentlichen Flachen gemaR Geholzliste
Ortsrandeingriinung auf privaten Flachen gemafR Gehdlzliste
Spielplatz

Zentraler Treffpunkt/Platzbereich

Ausgleichsflache

Baumbestand, zu erhalten

zu pflanzender Obstbaum auf Ausgleichsflache gemafl Gehodlzliste
(siehe Umweltbericht Teil C Verbindliche Festsetzungen durch Text, 6 Griinordnung)

eQI 18

Graben Bestand (nachrichtlich)

0G
EG
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+—— 6.65 —+

Haustyp 5
DN 1gf’p- 22°

7. Offentliche ErschlieBung

Verkehrsflache, Stralle, verkehrsberuhigter Bereich
Geh- und Radweg
Gehweg

Parkplatze

100

8. Schalltechnische Untersuchung

Uberschreitung der ORW des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 aus Gewerbelarm
(Pegelwerte 55 - 60 dB (A))

Uberschreitung der ORW des Beiblatts 1 der DIN 18005-1 aus Gewerbelarm
(Pegelwerte > 60 dB (A))

Verkehrslarm - Uberschreitung der Nacht - ORW des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
bei einer Bauweise mit || Geschossen (Pegelwerte 45-49 dB (A))

JHB L

Verkehrslarm - Uberschreitung der Nacht - ORW des Beiblatts 1 der DIN 18005-1
bei einer Bauweise mit Il Geschossen (Pegelwerte 49-50 dB (A))

B) Hinweise durch Planzeichen/Empfehlungen

bestehende Grundstiicksgrenzen
69/2 bestehende Flursticksnummer
bestehende Gebaude

vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

vorgegebene Garagenzufahrten (keine Einfriedung zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulassig)

Trafostation

Freileitung mit Schutzstreifen

e B

Nummerierung der Parzelle und ca. GrundstlicksgroRe
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2. TEXTLICHER TEIL

siehe "Textlicher Teil"

3. UMWELTBERICHT

siehe "Umweltbericht"

4. LARMSCHUTZGUTACHTEN

siehe "Schallschutztechnische Untersuchung"

Stadt Vilseck

Marktplatz 13, 92249 Vilseck

1. Bebauungs- und Grunordnungsplan
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