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1. Grundiagen

1.1. Anlass der Untersuchung

Die Stadt Vilseck wies im Jahr 2007 ein erweitertes Altstadige-
biet auf Grund des Verdachts sich ausweitender baulicher,
struktureller und sozialer Defizite zum Untersuchungsgebiet
aus. Im Hinblick auf die Aufnahme in das Bund-Lander-Stao-
tebauférderprogramm L, Stadt und Ortsteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf — die Soziale Stadt* im Jahr 2008, sollte die
AbklGrung der SanierungsbedUrftigkeit durch Vorbereitende
Untersuchungen erfolgen. Mit der DurchfUhrung der Vorberei-
tenden Untersuchungen nach §141 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit einer sozialrGumlichen Untersuchung wurde das Boro Plan-
ungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, 90763 FUrth,
Karolinenstr. 44, beauftragt. Im Rahmen dieser sttidtebaulichen
Voruntersuchungen wurde das Gebiet ,,Vilseck Innenstadt* auf
mogliche stidtebauliche und soziale Missstinde und bestehen-
de Funktionsschwdéchen, aber auch im Hinblick auf seine Stdr-
ken und Potentiale hin untersucht. Die SanierungsbedUrftigkeit
und die mdgliche Sanierungsfdhigkeit wurden beurteilt.

1.2 Abgrenzung und Merkmale

Die historisch durch bduetrliche (Nebenerwerbs-) Betriebe ge-
pragte Altstadt weist unter anderem durch eine zu beobach-
tende Bevdlkerungsabnahme und eine sinkende Zahl der
Gewerbebetriebe zunehmende Nutzungsdefizite auf. Die Zen-
frumsfunktion ist gef@hrdet.

Aus diesen Grinden besteht das Untersuchungsgebiet im We-
senflichen aus dem historischen Stadtkern mit Vorstadt und
der teilweise erhaltenen Stadtmauer samt Stadtgraben. Daran
schlieBen sich Teile der Vilsauen und vor allem ost und westlich
gelegene Siedlungsbereiche (Froschau, Axtheid, Ziegelanger)
an. Des weiteren liegen die stadtmauerbegleitende Graben-
straBe und groBe Freiflichen ndrdlich der Schlichter StraBe und
die Burg Dagestein im Untersuchungsgebiet. Das auf groBen
Flchen Uberwiegend fUr gewerbliche Nutzungen ausgewiese-
ne Areal um die BahnhofstraBe, jenseits der Vilsaue in ndrdlicher
Richtung, wurde gesondert sttidtebaulich untersucht und be-
schrieben, hat aber durch seine Wohnsiedlung und Sportanio-
gen auch Einfluss auf die Innenstadt.

Daos Untersuchungsgebiet ist Uberwiegend als innerstédtisches
Mischgebiet ausgewiesen. Lediglich die Freiflichen an der
Schlichter StraBe, die an den Ziegelanger angrenzen, wurden als
Wohngebiete ausgewiesen, fUr die ein Bebauungsplan vorliegt,
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Ubersicht der Untersuchungsgebiete
,Vilseck Innenstadt* und ,,Vilseck Bahnhof*
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BUrgerinfoflyer und Fragebogen der Be-
wohnerbefragung

der eine offene Bauweise vorsieht. Der sUdlich gelegene Bereich
um den Schnellweiher, der dem Gemeinbedarf gewidmert ist,
wurde die letzten Jahre durch gestalterische MaBnahmen und
Schulneubauten aufgewertet und ist nicht sanierungsrelevant.

Rahmendaten
Das Untersuchungsgebietist durch folgende Merkmale gekenn-
zeichnet:

Gesamftflche: ca. 31,84 ha
davon

Bebaute Grundstucke: ca. 19,7 ha
Unbebaute Grundsticke: ca. 1,88 ha
Offentliche Verkehrsfldche: ca. 55 ha
Gronfléche: ca. 0,34 ha
Zahl der bewerteten Anwesen: 238
Davon mit Hauptgebduden bebaut: 237
Anzahl der Bewohner im Gebiet: 674

1.3 Vorgehensweise bei der Untersuchung
Information, Aktivierung und Befragung der Betroffenen

Fragebogen fir Eigentimer, Bewohner und Gewerbetreibende
Zur schriftichen BUrgerbefragung wurde in Zusammenarbeit mit
dem BUrgermeisteramt ein Informationsflyer erstellt, der auf der
Basis der von der Stadt Vilseck Ubernommenen Grundbuch-
adressen den EigentUmern, Bewohnern und Gewerbetreiben-
den auf 238 bebauten FlurstGcken per Briefzustellung bzw. durch
Verteilung zusammen mit einem zweiseitigen Fragebogen zuge-
stellt wurde.

Die Betroffenen wurden durch dieses Faltblatt Ober die Beweg-
grinde und Absichten der Untersuchung benachrichtigt und
gebeten, den beiliegenden zweiseitigen Fragebogen auszufUl-
len und im Rathaus zurOckzugeben.

Durch diesen Fragebogen wurde allen 211 angeschriebenen
EigentUmern sowie allen Bewohnerhaushalten die Moglichkeit
gegeben, ihre Anregungen und WUnsche zur Wohn- und Le-
benssituation mitzuteilen, aber auch auf konkrete Missstnde
oder vorhandene Potentiale hinzuweisen. Die Ergebnisse des
Fragebogens sind im Kapitel 3.3 aufgefUhrt und interpretiert
worden und flieBen in das Sanierungsverfahren bzw. den Prozess
»o0ziale Stadt” ein. Sie bildeten den ersten Baustein der dialo-
gisch angelegten BUrgerbeteiligung.



Bis Mitte September 2008 wurde ein absoluter RUcklauf von 52
ausgeflllten Fragebdgen erreicht, was einer eher geringen ge-
samten RUcklaufquote von 8,47% entsprach.

Begehung der Flursticke, Abfrage sanierungsrelevanter Tatbe-
stdnde

Bei denim Juli 2008 durchgefUhrten Begehungen wurden Haupt-
und Nebengebd&ude sowie Freiflichen Uberwiegend von aulBen
durch eine Checkliste erfasst und bewertet. Die zahlreichen un-
tersuchungsrelevanten Hinweise und Anregungen der EigentU-
mer oder Bewohner wurden festgehalten und flossen ebenfalls
in die Bewertung mit ein.

Die vielen Einzelgesprdche mit EigentUmern und Bewohnern,
die sich wahrend der Untersuchungstatigkeit ergaben oder die
in vielen Fallen gezielt gesucht wurden, ermdglichten einen ge-
nauveren Einblick in die entsprechenden Situationen und schu-
fen eine breite Basis fUr die Bewertung. Die spontanen Reaktio-
nen der Bewohner dem Untersuchungsteam gegenUber waren
freundlich und aufgeschlossen.

Bei der Beschreibung der allgemeinen Situation und Zufrieden-
heit verhielten sich viele zurbckhaltend, bei der Beschreibung
der Gewerbesituation war ein leicht resignierter Unterton in vie-
len Aussagen, sowohl bei Geschaftsleuten als auch bei Privat-
personen, herauszuhdren. (Siehe Bewohnerbefragung, S. 82 ff.)

Fotografische Bestandsaufnahme

Parallel zur Begehung wurden von allen bebauten Flursticken
Aufnahmenvon Frontfassade, wenn mdglich auch von RUckfas-
sade und Hof gemacht. Die Bilder wurden benannt, katalogisiert
und sind auf Datentr&ger verfugbar. Diese Bilder kbnnen einer

schnellen Bewertung und Einsichtnahme vom Schreibtisch aus
dienen und bilden in einigen Jahren die Grundlage, um die Ver-
Anderungen im Stadtbild ablesen zu kdnnen.

Beispielaufnahme Herrengasse aus der
Fotodokumentation
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FlurstUcksbezogene Datenbl&tter
(Ausschnitt)

= R
Darstellung der historischen Stadtsituation,
Saal Gasthof Angerer, (Ausschnitt)
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Erstellung flursticksbezogener Datenblatter

Ein bis zwei dieser Aufnahmen sind jeweils Teil der flurstUcksbe-
zogenen Datenbldtter im Anhang des Berichts (modifizierte und
erweiterte Excel-Tabelle). Inihnen sind neben denvorhandenen
Daten des Grundbuches die neuen Ergebnisse der Sanierungs-
rundgdnge vermerkt und Bewertungen fOr z.B. Fassaden, Haupt-
und Nebengebd&ude und Freifldchen enthalten. FOr die spdtere
Betreuung des Sanierungsgebiets bzw. fUr die Aktualisierung sind
die Datenblatter auch in digitaler Form (Excel-Datei) dem Auf-
fraggeber zugdénglich.

Sichtung von Datenmaterial, Pldnen

Ergéinzend wurde mit Hilfe der Staditverwaltung, relevantes Do-
tenmaterial (Struktur- und Planungsdaten, PlGne etc.) zusam-
mengetragen und gesichtet. FUr Karten- bzw. Plandarstellungen
wurde auf die digitale Stadtgrundkarte zurickgegriffen.

Auswertung und Berichtfassung, Rahmenpldne

Die beschriebenen Schritte wurden ausgewertet, verglichen
und gewichtet. Die Ergebnisse und Zielvorstellungen flossen in
die beigefUgten Bestandsbewertungs- bzw. MaBnhahmenpldne
ein. Im Verlauf der Untersuchungen wurden Pl&ne angefertigt,
die die vorhandenen Potentiale, Entwicklungsmdglichkeiten
und erste Projektans&tze aufzeigen und thematisieren.
Zusatzlich wurde als Grundlage fOr das Integrierte Handlungs-
konzept, eine sttdtebauliche Rahmenplanung mit Darstellung
der Ziele sowie der Sanierungs- und Neuordnungsbedarf (Ziel-
planung) erarbeitet.

Der vorliegende Abschlussbericht gibt die Ergebnisse wieder.

1.4 Historische Entwicklung

Um 230: Bau der Burg, ab 12. Jahrhundert Steinturm

1185: Erstmalige urkundliche Erw&hnung von ,,Vilseck*

1190 ff: Ausbau der Burg, Burg und Stadt wachsen
zZusammen

1331: Vilseck bekommt das Stadtrecht verliehen

1332-1380: Bau der Stadtmauer

1407-1412: Bau der Stadtpfarrkirche Vilseck

1430-1439: Bau des Stadtweihers als Schutz gegen Feinde

1466: Bau des Vogelturms

1512: Zerstorung der Burg mit anschlieBendem
Wiederaufbau

1522: Stadt wird durch Brand groBtenteils zerstort



1620-1645: Zerstdrungen und Brandschatzungen wahrend
des 30-j&hrigen Krieges

1802: Vilseck gehort zu Bayern

ab 1804 Trockenlegung der Stadtweiher, Aufgabe und
Uberlassung der Ringmauer den Anrainern

1838: Einrichtung des Landgerichtes im Rathaus

1875: Eisenbahnanschluss mit Haltestation durch die

Bahnlinie Neukirchen-Weiden

1908: Anlegung des TruppenUbungsplatzes Grafen-
wohr-Nord

1909: Jahrhunderthochwasser

1937 /38: Bau des SUdlagers des TruppenUbungsplatzes
Grafenwohr

1945: Die Amerikaner Ubernehmen das Sudlager

1948-1964: Bau von Schulen in Vilseck und umgebenden Stadi Viseck, histo

(Ausschnitt)

Crten

1954 /55 Bau eines Bezirkskrankenhauses

1972/73: Abbruch des Forstamts und des Amtsgerichts-
gebdudes

1981-93: Ausbau und Erweiterung des Sudlagers

1992: Das ehemalige Bezirkskrankenhaus wird zum
Altenpflegeheim umgebaut.

2000: Eroffnung des ersten Deutschen TUrmermuseums

Als Keimzelle und Motor der Stadtentwicklung darf die Burg Do-
gestein angesehen werden, deren Urspringe auf das 10. Jahr-
hundert zurbckzufUhren sind. Sie wurde auf einer kleinen Anhdhe
in der Talsenke der Vils errichtet und war durch die angrenzen-
den Wasser- und Sumpfflichen in weitem Radius geschUtzt, die
im 15. Jahrhundert zu Stadtweihern ausgebaut wurden. Von
1269 bis zur Grindung des Konigreichs Bayern 1802 gehorte die
Stadt zu den BesitztUmern des Bischofs von Bamberg. Obwohl
sie seit 1380 komplett mit einer Ringmauer versehen war, wurde
die Stadt zahlreiche Male Uberfallen, geplindert und gebrand-
schatzt, besonders in der Zeit des 30-jadhrigen Krieges.

Trotzdem wurde durch den Schutz der Burg die Entwicklung
zur Stadt begUnstigt und Uber die Jahrhunderte gewdhrleistet.
Grundlage und RUckhalt der Existenz bildeten aber nicht Handel
und Handwerk, sondern in erster Linie die b&uerlichen Betriebe,
deren Gebdudegefuge die Stadtstruktur bis heute charakteri-
sieren. Durch den Bau der Bahnlinie Neukirchen-Weiden 1875,
der Errichtung des TruppenUbungsplatzes Grafenwdhr Nord und
der damit verbundenen Abtretung des Vilsecker BUrgerwaldes
begann fUr Vilseck die Entwicklung zur Garnisonsstadt. Mit dem
Bau des SUdlagers,1937/38 wurden Ortschaften geriumt und
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Raumstrulctur der Oberplalz mit des
Ragianan Obsrpfalz-Nard {6) und Aegenslisrg (11)
R e

Raumstruktur Oberpfalz, Region Oberpfalz-
Nord (Ausschnitt)

viele Bewohner mussten ihren Wohnort verlassen und wurden
umgesiedelt. Dieser nachhaltige Einschnitt liel aber neue Ein-
kommensmoaglichkeiten fOr die Bevolkerung von Vilseck und die
angrenzenden Ortschaften entstehen, von denen die Kommu-
ne auch nach Ubernahme des Ubungsplatzes durch die Ameri-
kaner 1945 bis heute profifiert. Die 50er und é0er Jahre wurden
durch MaBnahmen die der Verbesserung der Infrastruktur und
Wohnqgualitét dienen, geprdgt. Schulbauten, der Bau eines
Kreiskrankenhauses oder die Erdffnung des Schwimmbades in
Vilseck sind Beispiele dafir.

Stédtebaulich prdgend ist bis heute der Abbruch des ehema-
ligen Amtsgerichtsgebdudes und Forstamtes. Beide Baukdrper
hattensich freistehend auf dem Marktplaiz zwischen Herrengaos-
se und Breiter Gasse befunden. Die vormals durch die Bebauung
vorhandenen Kleinrlume und Platze entfielen. Zum zusdizlich
gewonnenen StraBenraum blieb ein gestalteter und begrinter
Platzbereich Obrig, der aber nur sehr wenig Aufenthaltsqualittt
bietet, weil er vom StraBenraum dominiert wird.

Mit der Restaurierung der Burg Dagestein und des Vogelturms
sowie der Einrichtung des ersten Deutfschen TUrmermuseums
(seit 2000) hat die Stadt begonnen, ihre lange Tradition und Ge-
schichte zu betonen und sie aktiv fUr die Stadtentwicklung ein-
zZusetzen.

Ausgangssituation

Vilseck ist eine Kleinstadt im Landkreis Amberg in der Oberpfalz.
Sie kann auf eine lange historische Stadtgeschichte zurbckbli-
cken und erlangte historische Bedeutung als wichtige Station
am Handelsweg NUrnberg-Prag, der ,,Goldenen StraBe* im 14.
Jahrhundert.

Heute sind die Uberregionalen Verkehrsknoten weiter entfernt,
Vilseck ist Unterzentrum und grenzt im Norden an den Truppen-
Ubungsplatz Grafenwdhr, dessen ,,SUdlager” mit seinen Einrich-
tungen eines der wichtigsten Arbeitsgeber der Vilsecker BUrger
ist. Dadurch ist die Abhdngigkeit der Gemeinde von der Ent-
wicklung des TruppenUbungsplatzes relativ hoch. Abgesehen
davon ist der Gewerbesektor schwach entwickelt, der Bereich
Landwirtschaft hat durch den Strukturwandel stark abgenom-
men, viele Arbeithehmer sind gezwungen auszupendeln.

Da die Stellung von Handel und Gewerbe in der Altstadt gering
ist und viele kleine Geschd&fte vor einem Generationswechsel
oder der Geschdffsaufgabe stehen, ist die Sogwirkung und der
Mittelabfluss in die Mittelzentren Sulzbach-Rosenberg und Am-
berg sehr grof3. Bedingt durch den IGndlichen Raum sind von
den AuBenorten weite Entfernungen zum Hauptort zu Uberwin-



den. Vor allem Bewohner der Randbereiche tendieren zu den oft
nicht weiter weg gelegenen groBeren Nachbarstdten. Kinder
und Jugendliche werden durch die schulischen Gegebenheiten
(weiterfUhrende Schulen) Uberwiegend an den Schulstandorten
sozialisiert und haben so weniger Bezug zur Heimatgemeinde.
Um dem entgegenzuwirken, wurde die Grund- und Hauptschule
ausgebaut und erweitert.

Die stefs vorhandene groBe Abwanderungsbereitschaft wurde
durch die Bildungsmobilitt und den Generationswechsel in der
Landwirtschaft verstarkt, konnte aber nach der deutschen Ein-
heit durch viele Zuwanderungen kompensiert werden und fUhr-
te sogar zu einem Bevdlkerungswachstum der Gesamtstadt.

Im Untersuchungsgebiet der Altstadtund deren direktem Umfeld
sind jedoch die Auswirkungen des demographischen Wandels
mitstarkem Bevdlkerungsriockgang auf Grund der schwierigeren
Baustruktur schon zu spUren. Es ist eine beginnende Uberalte-
rung festzustellen, mégliche Neubewohner sind schwer zu ge-
winnen. Es gibt auf den ersten Blick attraktivere Wohnsiedlungen
an den Stadtréndern in deren Umfeld sich auch die Einkaufszen-
fren angesiedelt haben. Der Neuanfang in der Altstadt muB erst
in Gang gesetzt und kommuniziert werden.

Das liegt auch daran, dass es in den letzten Jahrzehnten kaum
nennenswerte bauliche Vernderungen in der Alistadt gab. Le-
diglich der Neuaufbau des Gebdudes Marktplatz 17, dos einem
Brand zum Opfer fiel, ist hier zu erwdhnen. Neuerungen dieser
Art werden von Bewohnern Uberwiegend kritisch beobachtet
und kommentiert. Hausanstriche oder Dachneueindeckungen,
wie sie z.B. im Sommer 2008 vielfach get&tigt wurden, sind zu-
meist reine kosmeftische MaBnahmen, die mit einer substanziel-
len energetischen Sanierung nichts gemein haben und oftsogar
kontraproduktiv wirken.

Da die b&uerlich geprdgte Baustruktur der Anwesen Uberwie-
gend erhalten geblieben ist, sind viele Gebdude mindergenutzt.
Der technische Zustand ist oftveraltet, es gibtviele fraditionelle
Holzheizungen mit Einzelfeuerstellen (trotz GasanschluB). Durch
die groBen Wohneinheiten und die gestiegenen Wohnstandards
sind viele dieser Wohnungen nur schlecht vermietbar. Eine wei-
tere Verschlechterung ist im Laufe der ndchsten 10 Jahre zu er-
warten.

Die unmitftelbare Ndhe zu den Vilsauen und ihr Naherholungs-
wert wurde lange Zeit kaum als Standortvorteil beachtet.

Dazu kamen und kommen die allgemein vorhandenen Proble-
me, von denen alle I&ndlichen St&dte und Gemeinden in mehr
oder minder starker Form betroffen sind:

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
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Bevilkerungsvorausherschnung fiir die Metropolregion | Hl,.
bis 2028 e =

Schatzung der Bevolkerungsentwicklung in
Nordbayern (Quelle: NUrberger Nachrich-
ten, 15.09.2009)

Strukturschwacher Raum, historisch land- und forstwirt-
schaftliche Prgung

Allgemeine demografische Entwicklung, Uberalterung
Schlechte Ausbildungssituation, erhdbhte Jugend- und
Langzeitarbeitslosigkeit

Bildungsmobilitait

Einzelhandel versus Marktketten und GroBBhandel, zu-
nehmende Leerstéinde bei kleinen und nicht zeitge-
mdaBen Ladenlokalen, Generationswechsel
Kaufkraftabflu3 in die Zentren des GrolBraums durch
h&here Mobilitdt

Allgemeiner Strukturwandel, Zentralisierung und Abbau
der Arbeitsplatze in Forst- und Landwirtschaft
Sanierungsbedarf und Leersttinde von Gebduden in
der Innenstadt

Der entstandene Wohlstand fuhrte zur Aussiedlung von
vielen Innenstadtbewohnern in die stadtnahen Wohn-
gebiete

Gebdude und Wohnungen in der Innenstadt werden
vermietet. FOr viele EigentUmer haben sie aber nur
noch untergeordnete Bedeutung.

Die ursprunglich vorhandene Trennung zwischen
gewachsener historischer Stadtstruktur und unver-
bautem freiem Umfeld ist feilweise noch ablesbar
zumeist aber Uberformt.

Den genannten Defiziten stehen auch Potentiale gegenUber,
die es zu st@rken und neu zu definieren qilt. Dazu gehdren unter
anderem:

Altstadt mit geschlossenem historischen Ensemble
Stédtebauliche Bezugspunkte wie z.B. Burg Dagestein
Enge Beziehung Stadt / Grunraum

Vorhandene gewachsene Strukturen und Beziehungen
(Vereinsleben, Nachbarschaft)

Abgeschlossene nicht einsehbare Innenhdfe mit viel
Gestaltungspotential

Gute Verkehrsverbindung zum GroBraum durch VGN

AuUf Grund dieser vermuteten und evidenten Misssttinde wurde
der innerstédtische Bereich zur Aufnahme in das Programm ,,So-
ziale Stadt* vorgeschlagen und die DurchfUhrung von vorberei-
tenden Untersuchungen veranlasst.



2. Ergebnisse der Vorbereitenden
Untersuchungen nach BauGB

Altstadt Vilseck mit angrenzenden Siedlun-
gen, Vilstal und Blick Richtung SUdlager des
TruppenUbungsplatzes Grafenwdhr

2.1. Stadtbild und Stadtstruktur

2.1.1 Lage und Umfeld

Die Stadt Vilseck liegtin der nérdlichen Oberpfalz am Oberlauf
des Vilstals. Die Vils hatihren Ursprung in Freihung und flieBt nach
87km bei Kallminz in die Naab, die bei Regensburg in die Do-
nau mondet. Direkt neben dem FluB im Talgrund befindet sich
die Altstadt, die frOher stark hochwassergefdhrdet war (nur we-
nige Stadth&user sind unterkellert). Die frUher rund um die Stadt
angelegten Teiche wurden aufgelassen oder stark verkleinert.
Obwohl die gemdachlich dahinflieBende Vils sehr viele natirliche
oder inzwischen renaturierte Abschnitte aufweist und daher ei-
nen groBen Erholungswert hat, ist der FluB im Stadtbereich heute
noch stark reguliert.

Die HUOgellandschaft rund um Vilseck ist durch sich locker ab-
wechselnde Wald- und Feldfluren gekennzeichnet. Vom nahe
gelegenen Kreuzberg bei Hohenzant aus kann im weiten Um-
kreis der Charakter der oberpfdlzer Landschaft eingesehen wer-
den.

Stadt- und Landschaftsbild von Vilseck haben durch die N&dhe
des im Norden liegenden TruppenUbungsplatzes Grafenwdhr
verschiedene Einschréinkungen hinzunehmen. Das Sperrge-
biet bildet Uber viele Kilometer hinweg eine undurchdringliche
Grenze, die nicht nur die Erlebbarkeit der Landschaft stark ein-
schrdnkt, sondern auch viele Wege in die nérdlich gelegenen

Nachbarstdte abschneidet oder zumindest stark verlngert.  Lage und Umgrenzung des Truppent-
bungsplatzes Grafenwohr
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Burg Dagestein aus der Luft gesehe

Stadtansicht mit Pfarrkirche und Burg Da-

gestein von SUden

Sanierter Stadtmauerteil mit Bastionsturm

16

Eine gewisse SUdorientierung nach Amberg und Sulzbach-Ro-
senberg ist eine Folge davon. Ahnliches gilt auch fUr die 35 Aus-
senorte mit den ehemaligen eigenstndigen Gemeinden Sigl,
Schlicht und Sorghof. Die Zentralittt von Vilseck ist daher auch
historisch nicht stark ausgebildet.

Die Altstadt war von einer heute noch in weiten Teilen vorhan-
denen Stadtmauer umgeben und wurde immer von der gut er-
haltenen und teilweise neu sanierten Burg Dagestein dominiert.
Auch mit ihrem gro3 angelegten Markiplatz, der Breiten Gasse
und der Vorstadt trdigt Vilseck eindeutig stédtische Z0ge und un-
terscheidet sich damit deutlich von den umliegenden Dorfern
und Marktgemeinden. Dass fast alle ROckrlume der teilweise in
Blbcken angeordneten Stadthduser landwirtschaftlich genutzt
wurden, fallt erst bei genauerer Betrachtung auf. Diese in die
Stadtstruktur eingebetteten bduerlichen Kleinbetriebe stellen
eine Besonderheit von Vilseck dar. Die Beseitigung der in vielen
Fallen durch den Strukturwandel verursachten Mindernutzung ist
eine zentrale Herausforderung der Stadtentwicklungvon Vilseck.
Die unmittelbare Verbindung von Stadt und freier oder schwach
besiedelter Landschaft ist in zahlreichen Bereichen gegeben.
GroBe Gewerbe- oder Industrieareale an den EinfallsstraBen
sind nichtvorhanden. Lediglich im nérdlichen Bereich der Bahn-
hofstraBe sind optische und funktionale Defizite und groBere
Gewerbebrachen vorhanden. Die dort entstandenen Wohn-
gebdude und auch die Wohnsiedlungsbereiche die durch die
BahnhofstraBe erschlossen werden, sind schlecht an die Altstadt
angeschlossen und deren zentrumsnahe Lage ist nicht spUrbar.

Die Altstadt beherbergt lediglich ein Zehntel der Gemeindebe-
volkerung. Viele wohnen in den vor allem im sddlichen Bereich
angrenzenden Siedlungsbereichen rund um die Breslauer StralBe
/ Werkvolksiedlung oder in den grdBeren AuBenorten.

2.1.3 Stadtpragende Bestandteile

Die ehemals von einer Stadtmauer umgebene Stadt wurde
durch 2 Haupteing&inge im Osten (ehemaliges Untertor) und
Westen (Hafnertor in der Vorstadt und Vogelturm) erschlossen.
Vilseck war Teil des Handelswegs ,,Goldene StraBe®, der vor
allem im 14. Jahrhundert wichtigen Ost-West-Verbindung von
NOrnberg nach Prag. Auf diese damals verkehrsgUnstige Lage
dUrfte auch die Stadtgrondung 1287 und die rasche Entwick-
lung und der Bau der Stadtmauer zurickzufUhren sein.

Nach Norden hinist aber auch noch ein Eingang durch daos Vils-
tor in der Herrengasse vorhanden. Das Innere der Burg wurde
urspringlich separat durch einen Eingang durch den Bergfried
erreicht.



Die imposantesten Bauwerke in Vilseck sind die Burg Dagestein
und die 1714 barockisierte Stadtpfarrkirche St. Agidius mit ihrem
goftischen Chorvon 1407. Aus bestimmiten Blickwinkeln betrach-
tfet stechen diese beiden Gebdude schon von weitem hervor.
Das dndert sich, wenn man sich in der Stadt befindet. Obwonhl
beide Bauwerke auf kleinen Anhdhen liegen, 1Bt z.B. die Kirche

nur beim Blick in die Kirchgasse durch inre Fassade die pr&chtige Kiéhés mit barocker Fossodeer Ptarr-
barocke AusfUhrung erahnen. Auch die Burg Dagestein ist von
Westen kommend eher unscheinbar, die SchloBgasse zu deren
Eingang eher eng und etwas versteck.

kirche St. Agidius

Panorama des Marktplatzes
Das Stadtbild dominiert der Marktplatz und die ihn begrenz-

enden Fassaden. Die bis zu ihrem Abbruch 1972/73 zentral auf

dem Marktplatz stehenden Gebdude des Amtsgerichts und des

Forstamtes haben eine stdtebauliche LUcke hinterlassen und

werden bis heute nicht nur von vielen Bewohnern schmerzlich

vermisst.

Die darauf angelegte Freifldche mit B&nken und Brunnen wird

rundum von StraBen begrenzt und hat nur wenig Aufenthalts-

qualitar.

Panorama der Breiten Gasse

Auffallig ist die gro3z0gig angelegte und durch B&ume begrin-
te Breite Gasse, die sich nach Suden hin aufweitet und dadurch

perspektivisch breiter erscheint. Das gibt der Anlage ein sehr
vornehmes, stdtisches Gepréige. Doch auch hier verbergen
die angrenzenden Fassaden in fast allen Fallen kleine bduerli-
che Gehodfte mit allen dazugehdrigen Nebengebduden (z.B.
Kuh- und Schweinestdlle, Lagergebdude, Scheunen). Dies giltin
ahnlicher Form auch fUr die kleinere Herrengasse.

Die enge Dippelgasse zwischen Markiplatz und Klostergasse
hatte die Funktion, die ErschlieBung und Beschickung der RUck-
seiten der Gehofte sicher zu stellen.

Im sUd-westlichen Bereich blieb die Stadtmauer durch den deut- - A
. . . Hof mit fradifionellen Stallungen und
lichen Hohenversatz am besten erhalten. Die angrenzenden  scheunen, Vorstadt3

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt* 17
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-



Wirtschaftsgebdude in der Herrengasse,
Wand mit Stadtmauerresten

Der ,,Vogelturm* von 1466, das Wahrzei-
chen der Stadt

GrundstUcke in der Kirchgasse muBBten sich an die bauliche und
natUrliche Grenze halten und hatten keine Erweiterungsmog-
lichkeiten. Ausserhalb der Stadtmauer wurden in diesem Bereich
viele kleinere Gebdude an die Stadtmauer angelehnt. Die be-
reits vorhandene tragféihige RUckwand half Baukosten sparen.
Im sUd-dstlichen Teil der Stadtmauer bot sich die Gelegenheit,
zur VergrbBerung der Wirtschaftsfldchen, die Mauer in Teilen zu
durchstoBen und die auBerhalb gelegenen Areale zu nuizen.
Die Mauer ist hier oftmals in die Gebd&ude ,,eingewachsen® und
kann nur noch teilweise frei eingesehen werden. An der Staats-
straBe im Bereich Froschau wurde der Verlauf der Stadtmauer,
die in Richtung BurghUgel verl&uft, durch Rekonstruktionen wie-
der sichtbar gemacht. Im nérdlichen Bereich in Richtung Vilsaue
ist sie kaum mehr erhalten oder Teil von Gebduden geworden
und stark Uberformt. Die historische Stadtgrenze selbst ist aber
Uber weite Strecken noch erleb- und ablesbar. Lediglich im Be-
reich BahnhofstraBe/AltmUhlweg ist der Verlauf durch verschie-
denste Gewerbegebdude nur noch schwer nachvollziehbar.
Von Westen kommend sind die nach innen abgeschlossene Vor-
stadt und der markante Vogelturm auffdllig, der nach seiner Sa-
nierung seit dem Jahr 2000 daos erste deutsche TUrmermuseum
beherbergt. Viele der in der Vorstadt gelegenen Grundsticke
sind ebenso als landwirtschaftlich genutzte Anwesen angelegt,
hier meist schon groBer und teilweise mit direktem Zugang zum
Ziegelbach.

In der BahnhofstraBe und im Bereich Ziegelanger 16st sich die
geschlossene Baustruktur schnell auf. Hier sind zwischen alten
Wirtschafts- und Wohngebduden auch (Mehrfamilien-) HAuser
und Bungalows aus den 1960er und 70er Jahren zu finden.
Obwohl sie zwar auch noch zur Innenstadt zahlen, werden die
Bereiche BahnhofstralBe, Ziegelanger und Axtheid nicht mehr
als direkt zur Altstadt gehorig wahrgenommen. Die ehemalige
Stadtgrenze ist hier immer noch spUrbar, obwohl deren Verlauf
nur im westlichen und stdlichen Bereich heute noch frei einseh-
bar ist.

Aufféllig im Untersuchungsgebiet ist Uber alle Geb&ude und
Baualter hinweg der hohe Anteil von D&chern, die vor mehr als
3 Jahrzehnten einmal mit Faserzementplatten eingedeckt wur-
den. Aus dem gunstigen Baumaterial von damails ist asbestbe-
lasteter SondermUll geworden, der im Interesse Aller (Eigent-
mer, Anwohner, Stadt) dringend entsorgt werden sollte.

Vor allem in der Klostergasse sind, wahrscheinlich auch im Zu-
sammenhang mit der StraBengestaltungsmaBnahme positive
Sanierungstendenzen sichtbar. Diese StraBe macht den anspre-
chendsten Eindruck.



Die GrabenstraBe hat 2 Gesichter. Im westlichen Teil (bis auf
Hohe der KrankenhausstraBe) haben die straBenbegleitenden
Gebdude einen stadtischen Charakter. Danach 16st sich dieses
geschlossene Bild auf und es folgen in lockerer Folge zumeist
einzeln stehende Wohngebd&ude mit bis zur StraBe Axtheid sich

verdichtendem Siedlungscharakter. Hier ist auch das neu gestal-

tete Schulareal mit dem kleinen Schnellweiher situiert. Die ANIG- g in die GrabensiraBe mit dffenticher

ge war zum Zeitpunkt der Untersuchung nicht komplett fertigge- ~ freifioche

stellt und wirkte noch etwas fremd in ihrer Umgebung.
Insgesamt macht das Stadtbild einen gut erhaltenen und Uber-
wiegend aufgerfiumten Eindruck, wobei einzelne sanierungsbe-
dUrftige Fassaden und H&user schon beim Blick Uber den Markt-
platz auffallen. Das Fehlen einer groBeren Anzahl von atiraktiven
LAden und Cafés wird ebenso wie die unbestimmt ruhige und
manchmal leicht resignierende Stimmung auf der StraBe und
bei den Bewohnern erst auf den zweiten Blick wahrgenommen.
Durch die Uberschaubarkeit der Stadt und den sich daraus er-
gebenden Vorteil schneller reagieren zu kdnnen, als auch die
im Verhdltnis geringen sozialen Probleme und die direkte Ndhe
zum naturnahen Umfeld hat die Stadt gewichtige Argumente,
die es fUr eine positive Stadtenwicklung in die Waagschaale zu
legen gilt.

Das Untersuchungsgebiet im Uberblick

Bevolkerungszahl absolut: 6289
Bevolkerung im Untersuchungsgebiet: 674 (10,7%)
Personen mit US-amerikanischer Staafts-

bUrgerschaft, die im Stadtgebiet wohnen

(geschatzt): 5000
Wohneinheiten, gezahlt: 391
Wohneinheiten mit Leerstand: 41(ca.10%)
Bebaute Grundsticke: 238

Davon allgem. als sanierungsrelevant eingestuft: 103 (43%)
Hauptgebdude m. allgem. Sanierungsbedarf: 96 (40,5%)
Nebengebdude m. allgem. Sanierungsbedarf: 94 (57%)
Freiflichen m. allgemeinem Sanierungsbedarf: 79 (42%)
Gewerbeeinheiten: 64
Gewerbeeinheiten mit Leerstand: 10(ca.16%)
Einzeldenkmdler: 52

plus Stadtmauer (Quelle: Bayernviewer des LFD)
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2.2 Offentliche Infrastruktur und funktionale
Bedeutung

Wie viele kleinere lGndlich geprégte Sttdte hat auch Vilseck
wdahrend der Gebietsreform einige Verwaltungsstellen und In-
frastruktureinrichtungen abgeben muUssen, die fUr die Stadt eine
hohere Zentralit@tsfunktion bedeutet hatten. Durch die Einge-
meindungen und der damitverbundenen FldchenvergroBerung
konnte dies nur teilweise kompensiert werden. So sind heute 35
Weiler und Ortschaften der Stadt Vilseck angegliedert.

In der sozialen Infrastruktur bilden die Schulen einen wichtigen
Schwerpunkt. Die soeben neu sanierte und erweiterte Grund-
und Hauptschule ist direkt an den Altstadtbereich angeschlos-
sen. Um die Stellung der Kommune hier weiter zu verbessern,
wird ein Ganztageszug aufgebaut. Auf Grund der geringen Be-
volkerungsdichte fragen sich weiterfOUhrende Schulen jedoch
nicht. Traditionell sind daher viele Vilsecker Kinder sogenannte
»Fahrschiler* und pendeln meist nach Amberg oder Sulzbach-
Rosenberg aus. Lange Zeiten der Sozidlisierung erfolgen daher
auBerhalb und fUhren oft zu einer geringen Verankerung in der
Heimatgemeinde. Dagegen wirktin Vilseck ein reges und vitales
Vereinsleben, das vor allem musische und sportliche Angebo-
te bereithdlt. Mit einer Nebenstelle von Amberg-Sulzbach ist die
Volkshochschule vertreten.

Eine eigene Polizeistation ist ebenso wie eine groBe Feuerwache
in Vilseck vorhanden. Daneben gehdren ein sttdtischer Bauhof
und Wasserwerk zu den groBen Einrichtungen der technischen
Infrastruktur.

Die Anbindung an den Uberdrtlichen offentlichen Verkehr wird
durch die Deutsche Bahn (Linie NUrnberg - Weiden) und die
VerkehrsverbUnde VGN (GroBraum NUrnberg) und VAS bzw.
Zweckverband Nahverkehr Amberg-Sulzbach gewdhrleistet.
Das Fehlen eines nahegelegenen Autobahnanschlusses dirfte
die Entstehung und Notwendigkeit zur Ausweisung von grbBeren
Gewerbearealen verhindert haben.

Im Allgemeinen ist eine zunehmende Fokussierung und Zentrali-
sierung auf den Bereich Amberg-Sulzbach zu beobachten, die
nach und nach Bevdlkerung aus den kleineren Umlandstédten
und -gemeinden abzieht. In einigen F&llen ist es durch eine vor-
handene oder gefdrderte Spezidlisierung moglich, dem entge-
gen zu wirken.

Im Folgenden werden die wichtigsten Einrichtungen der sozia-
len und technischen Infrastrukturbereiche aufgezeigt.



2.2.1 Soziale Infrastruktur

Bildungssystem, Bildungseinrichtungen

Grund- und Hauptschule Vilseck, Am Schnellweiher 2
Kindergarten ,,Sankt Josef*, Breslauer Strale 2

Volkshochschule Amberg-Sulzbach - Nebenstelle Vilseck, Rat-
haus, Marktplatz 13

Dienstleistungen

Die Johanniter - Dienststelle Vilseck, Axtheid 7

Bayerisches Rotes Kreuz Ortsgruppe Vilseck

VdK Ortsverband Vilseck

Sprechstunde der Barmer Krankenkasse im Rathaus (einmal pro
Monat)

Sprechstunde des Caritas-Verbandes im Rathaus (einmal pro
Monat)

Sprechstunde Lebenszentrum Vilseck im Rathaus (wdchentlich)
AOVE Beratungsstelle: ,,Alt werden zu Hause*, Sprechstunde im
Rathaus (einmal pro Monat)

Freibad Vilseck, Werkvolkssiedlung 19

Sporthalle, Am Schnellweiher 2

Vereinswesen

TuS Vilseck

FV Vilseck 1921 e.V.

Musikverein Vilseck

Heimat- und Kulturverein Vilseck
Schitzenverein ,,Tell* Vilseck
Kolpingfamilie Vilseck

u.Q.

Gesundheitssystem

2 Zahndrzte, keine Allgemein- oder Fachdérzte im Untersuchungs-
gebiet!

Ndchste Kliniken: St. Anna Krankenhaus Sulzbach-Rosenberg, St.
Johannes Klinik Auerbach

Kirchen
Katholisches Pfarramt Vilseck, Klostergasse 9
Evangelisches Kirche (Pfarramt Kaltenbrunn), Axtheid 33

Energie und Kommunikation

Ein Anfrag auf Errichtung von Windkraftanlagen auf dem Ge-
meindegebiet (in der N&he des Kreuzbergs) 1Guft und wird ge-
proft.
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Kulturelle Einrichtungen

Stadt- und PfarrbUcherei Vilseck, Klostergasse 11

BUcherei der Sudetendeutschen Landsmannschaft Vilseck,
Kirchgasse 9

Museen: TOrmermuseum,

Burg Dagestein

Zehentkasten mit RGumlichkeiten fOr Veranstaltungen

Netzwerke

Integriertes L&ndliches Entwicklungskonzept (ILEK): AOVE - Regi-
onalentwicklung Obere Vils - Ehenbach mit diversen Unterpro-
jekten,

Zukunftsagentur Plus GmbH mit Schwerpunkt Wirtschaft, Ener-
gie, Tourismus,

Metropolregion NUrnberg im Landkreis Amberg-Sulzbach

Offentliche Sicherheit
Feuerwehr, BahnhofsstraBe 19
Polizeistation, GartenstralRe 1

Rechtssystem
Notariat, Marktplatz 1
Rathaus mit Stadtverwaltung

2.2.2 Technische Infrastruktur

Verkehrsinfrastruktur

OPNV:

Bahnhof Vilseck mit DB bzw. VGN Anschluss nach NUrnberg bzw.
Weiden (stOndlich)

Anschluss an das Busnetz der Verkehrsgemeinschaft Amberg-
Sulzbach (VAS) bzw. des Zweckverbands Nahverkehr Amberg-
Sulzbach (u.a. Verbindungen nach Sulzbach-Rosenberg und
Amberg)

StraBenverkehr:

StaatsstraBe 2166, dadurch Anbindung an die A93 Regensburg-
Weiden

StaatsstraBe 2120 mit Anbindung an die Bundesstrae 299 und
damit Anbindung an die A6 Amberg-NUrnberg-Heilbronn
StaatsstralBe 2166, dadurch Anbindung an die BundesstralBe 85
mit Anbindung an die A9 MUnchen-NUrnberg-Berlin



Versorgung
Wasserwerk Vilseck, Schofelhof 2
Bauhof, RinostralBe 1

Wirtschaft
Bund der Selbststiindigen - Gewerbeverband Bayern e.V., Orfs-
verband Vilseck

2.3 Bevolkerung und Soziales

Die Stadt Vilseck nimmt im Verhdlinis zu den sie umgebenden

Gemeinden und Stddten eine Mittelstellung ein, die weder di-

rekt mit den Nachbargemeinden noch mit den Nachbarstad-

ten vergleichbar ist.

Vilseck ist oft deutlich groBer als die Nachbargemeinden und

Mérkte.

- Markt Freihung (ca. 2700 EW, 46,35 gkm)

- Markt Hahnbach(ca. 5300 EW, 67,41gkm)
Wohngemeinde mit Ndhe zu den Mittelzentren

- Gemeinde Edelsfeld (ca. 2000 EW, gute Infrastruktur)

- Koénigstein( ca. 1800 EW, 32gkm)

daozu im Vergleich:

- Stadt Vilseck (ca. 6289 EW, 64,65 gkm)

Gleichzeitig ist die Stadt Vilseck viel kleiner als die direkten Nach-
barstddte.

- Sulzbach-Rosenberg (ca. 20.000 EW, 53,19 gkm)

- Amberg (ca. 44.000 EW, 50,04 gkm)

Die Positionierung in dieser Situation ist schwierig und wurde nie
konsequent angegangen. Vilseck ist in seiner topographischen
Lage als Stadt herausgehoben und hat keine Stadt-Konkurren-
tfen im direkten Umfeld. An Vilseck werden stédtische MaBstdbe
angelegt und die Stadt steht in direktem Vergleich zu Amberg
und Sulzbach-Rosenberg. Die wirtschaftliche Kompetenzist aber
eher schwach entwickelt und kaum grdBer als die der Nachbar-
gemeinden. Als attraktive Wohnstadtalternative ist Vilseck von
Amberg zu weit entfernt und auch durch den TruppenUbungs-
platz (u.a. Gefechtsldrm) mit negativem Image belastet. Hier
kann der Markt Hahnbach eher punkten. Eine Entwicklung zum
Gewerbestandort wurde nie forciert, die Entfernungen zu den
Hauptverkehrsadern sind zu groB.
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So gab es lange Zeit wenig Bewegung im Stadtgeflge. Es ist
noch viel angestammte Bevolkerung vorhanden. Die Stadt hat
auf Grund der fehlenden Industrie immer nur sehr wenige (aus-
I&ndische) NeubUrger dazubekommen.

So ist die Altstadt noch stark von den Lebensgewohnheiten und
der Zusammensetzung der Bevdlkerung geprdgt, die im letzten
Jahrhundert die Stadtstruktur wesentlich geformt hat.

Es ist eine Stadtbevodlkerung mit stark bduerlicher Verwurzelung,
die, um die Existenz zu sichern, immer hart zu k&mpfen hatte
und die dem Fortschritt und den VerheiBungen ,,von AuBen* nie
ganz zu tfravuen wagte.

Die vorsichtige Haltung und kritische Distanz jeder Anderung der
erprobten Zusttinde gegendber istin vielen Bereichen zu spUren.
Die daraus resultierende ,,Besténdigkeit”, die Uber lange Zeit
hinweg den Garanten fUr das Uberstehen von destabilisieren-
den Ereignissen (Missernten, Hungerndte, Kriegszeiten) darstell-
te, wird heute vielfach mit,,Unbeweglichkeit* gleichgesetzt und
mit ihr verwechselr.

Tatsdchlich ist aber ein rasanter Umbruch in der Bevdlkerungs-
und Wirtschaftsentwicklung zu verzeichnen, der in der Stadt-
entwicklung von Vilseck bis jetzt leider nur wenige Reaktionen
erzeugt hat. Die im Vergleich zur Gesamtstadt dltere Bevdlke-
rung der Altstadt kann aus wirtschaftlichen oder persdnlichen
Grinden nur noch schwer auf diese Verdnderungen reagieren.
Obwohl die Bevolkerungszahlen in der Gesamtstadt in den letz-
ten Jahren wieder ansteigen, dirfte die Bewohnerdichte der
Altstadtim Vergleich zur (Uberbevolkerten) Nachkriegszeit deut-
lich geringer ausfallen. Mit diesem Uberhang der dlteren Beval-
kerung geht auch ein Mangel an Kindern und Jugendlichen
einher.

Historisch ist meist eine Mischung aus Anwesen mit b&uerlichen
Betrieben zur Grundsicherung der Existenz kombiniert mit einem
Kleingewerbe oder Handwerk mit kleiner Werkstétte anzutref-
fen. Selten erfolgte, auch bei den verkehrstechnisch ginstig ge-
legenen Standorten am Marktplatz, eine Spezialisierung auf ein
Handwerk oder einen Gewerbezweig, was heute wahrscheinlich
dazu beitrdgt, dass es nur noch wenige Ladengeschdfte gibt.
Der dramatische RUckgang des Sektors Land- und Forstwirschaft,
der Uber Jahrhunderte die Existenz sicherte und als zweites
Standbein unverzichtbar war, ist heute fOr zahlreiche Folgen ver-
antwortlich, die in der Stadtstruktur, Wirtschafts- und Sozialstruk-
tur ihre Auswirkungen haben.

Mit dem Niedergang der bduerlichen Strukturen haben sich
auch die sozialen Zusammenhdnge verdndert. Nicht nur aus
mangelnden finanziellen Mitteln wurden viele Arbeiten in der



Gruppe oder im nachbarschaftichen Verband erledigt. Und
doch hatten die Innenstadtbewohner ihre abgegrenzten Be-
reiche und wollten sich nach auBen, speziell vor den anderen
Nachbarn, keine Bl6Be geben.
Dieser soziale Zusammenhalt, oder vielleicht auch die Notwen-
digkeit zum Zusammenhalt, ist weggefallen.
Mit zunehmender Individualisierung vetrlieren die architektoni-
schen Formen der frOheren Nutzung, die oft von purem Prag-
matismus und Zwang zum sparsamen Umgang mit den vorhan-
denen Ressourcen gepr&gt waren, ihren Inhalt. Es bleiben nicht
mehr nutzungsgerechte und oft mindergenutzte Baustrukiuren
in den rOckwdrtigen Bereichen der Anwesen Ubrig.
Die Entwicklung in der Nachkriegszeit brachte auch in Vilseck
mehrere Folgen fOr die Zusammensetzung der Bevdlkerung mit
sich, die auch fUr das Erscheinungsbild und den baulichen Zu-
stand der Innenstadt Auswirkungen hatte:
. Bevolkungsanstieg nach dem Krieg auch durch Heimat-
vertriebene und Aussiedler, dadurch relative Enge in
der Innenstadt

. Auszug derer, die es sich leisten konnten aus der
Altstadt in neu ausgewiesene Wohngebiete
. Teilweise Vermietung der Innenstadtwohnungen und -

hduser, dadurch oft geringere Instandhaltungs- und
Sanierungsleistungen

. Wegzug der (hoch-)qualifizierten jungen, in Vilseck
aufgewachsenen Personen
. Generationswechsel, SchlieBung vieler Ladengeschafte

nach Geschdaftsaufgabe aus Altersgrinden, da keine
Nachfolger vorhanden sind

Mogliche weitere Folgen:

. Sinkender Immobilienwert, auf Grund geringer
Nachfrage

. Weiter steigende Sanierungsbedirftigkeit, vor allem
bei Leerst@inden (v.a. in Nebengebduden)

. Stark zurickgehende Attraktivitat der Altstadt

Charakterisierung von Bevolkerungsgruppen

Es lassen sich schlaglichtartig folgende Bewohnergruppen cho-
rakterisieren:

Die ,,Alten Vilsecker*

Die Gruppe der ,,alten Vilsecker* nimmt ab. W &hrend der Runad-
gd@nge konnte beobachtetwerden, dass viele oft groe Gebd&u-
de oder sogar Gehdfte von 1 bis 2 Personen bewohnt wurden.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
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In diesen Anwesen werden finanziell und/oder altersbedingt
zumeist nur noch absolut notwendige InstandhaltungsmaBnah-
men durchgefOhrt. Eine Anpassung an heutige Standards er-
folgt selten. Auf diesen Arealen sind oft gravierende bauliche
Mdangel und Mindernutzungen vorhanden. Es ist in Zukunft mit
hohen Investitionskosten zu rechnen. Eine zurickgezogene und
teilweise resignative Haltung Uberwiegt.

Die meisten Geb&ude der Innenstadt entsprechen nicht den An-
forderungen alter Menschen. Die alten Bewohner tun sich ent-
sprechend schwer, ihren Alltag zu bewdltigen. Die sozialen An-
laufstellen kdnnen hier nur die aller notwendigste Arbeit leisten.
Es sind nur wenig niederschwellige Treffpunkte vornanden. Mit
dem Wegfall vieler innerstédtischer Einkaufsmdglichkeiten sind
die Gelegenheiten zum zwanglosen Treff und gelegentlichem
Plausch sehr rar geworden. Es istvon groBem offentlichem, also
stédtischem Interesse, diese Voraussetzungen zu verbessern.

Die ,,Uberzeugten Altstadtbewohner*

Die Gruppe der Uberzeugten Altstadtbewohner IGsstsich in zwei
Untergruppen einteilen:

Gruppe ,,Lebensqualitt durch Schénheit des historischen Be-
stands*: Erste bauliche Anpassungen und Sanierungstatigkeiten
in den 1980er Jahren, erste denkmalgerechte Sanierungen, ei-
genfinanziert oft mit viel Eigenleistung und Engagement, Eigen-
nutzung als Ziel. Teilhabe am Stadtgeschehen als Aufgabe.
Gruppe ,,Lebensqualitt durch vertrautes Umfeld®: AltbUrger,
die das stédtische Umfeld nicht verlassen wollten und ihre Im-
mobilien saniert oder laufend den gdngigen Standards ange-
passt haben. Teilhabe am Stadtgeschehen bei Ver&nderungen
des gewohnten Lebensumfelds.

Die ,,NeubUrger*

Noch sehr selten. Meist mit den Zuzugskriterien: ,,Lebensqualitét
durch ginstigen eigenen Wohnraum und die Moglichkeiten des
urbanen, historischen Umfelds*.

Diese Gruppe kdnnte zur zweiten Generation der Uberzeugten
Altstadtbewohner heranwachsen mit dem Ziel ,,Arbeit* und
»~Wohnen moglichst nah zusammenzulegen. FOr sie stehen die
Vorteile der Urbanitét im Blickfeld. Die Angebote der Stadt, die
noch schwach ausgebildet sind, sind fUr sie ein wichtiger Faktor
der Lebensqualitat. Sie stellen Ansprioche an gehobene Qualitat
von Wohnung und Wohnumfeld und duBern vielfach den Willen
zur aktiven Teilhabe am Stadtgeschehen.



Die ,,BUrger auf Zeit*

Bewohnergruppen (Uberwiegend US-Amerikaner), die in Vil
seck wohnen, weil sie in direkter Umgebung Arbeit gefunden
haben oder weil sie am TruppenUbungsplatz stationiert sind. Sie
haben zumeist keine starke Bindung an den Wohnort oder an
dos Wohnumfeld. Wenn beides den vielfach gehobenen An-
sprochen der potentiellen Mieter oder Kaufer entspricht, treten
finanzielle Fragen in den Hintergrund. Die Freizeitgestaltung und
dos tégliche Leben bilden den AnknUpfungspunkt zur Bindung
an die Stadf.

Die ,,Jungen Vilsecker*

Viele Kinder und Jugendliche sind durch die Mitgliedschaft in
Vereinen in die Stadtgesellschaft eingebunden und wenig auf-
fallig. Wer auf weiterfUnhrende Schulen geht verliert,aber ten-
denziell an Verankerung mit der Heimatstadt.

Vilseck hat in der Innenstadt im Durchschnitt einen geringeren
Anteil an Jugendlichen und jungen Erwachsenen. Die Jugend-
lichen, die im StraBenbild an bestimmiten Stellen in Erscheinung
freten, wohnen zumeist nicht in der Altstadt oder im Untersu-
chungsgebiet. Oft dient ihnen der Jugendtreff als Anlaufstelle
und als Ausgangspunkt fOr weitere Unternehmungen. Uberwie-
gend gehdren sie zur Altersgruppe der 13-16-J&hrigen, die be-
ginnen selbsténdig zu werden aber hoch nicht gendgend mobil
und rechtsmuondig sind, um zu den ,,Erwachsenen® zu gehdren.
Das schrénkt bei vielen die Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung
stark ein, zumal die Angebote des Jugendireffs in vielen Feldern
noch rudimentdr ist und die Offnungszeiten sich auf ein absolu-
tes Mindesmal beschrénken.

Wie man an der Arbeit der Vereine sieht, sind die ,,jungen Vilse-
cker* fUr die Stadt ein groBes kreatives Potential, das weiterhin
nach besten Kraften geférdert werden sollte. Viele dieser Kinder,
Jugendlichen und jungen Erwachsenen werden die zukUnftigen
Vilsecker sein. Schon aus diesem Grund bedarf es aller Anstren-
gungen, dass sie sich auch schon froh als ,,Vilsecker* fUhlen.
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B Geserhesinheiten leemsteherd B Guwerbeeinheiten genust

Leastand Gewetbeainhaitan abzalut in Prozent

Gewarbeainheiten gosomt o 1000
Gewetbesinneiten leernstehend 10 19,63%
Cawarbeainheilen genulel 54 B, 305%

Gewerbeeinheiten, Leerstandsquote

& Einzelrandel
B Gesundheit

Dienstle stung
= Gastronomie
® Handwerk

Gewerbestrukiur im Unfersuchungsgebiet

Branche Anzahl in frozent
Einzelhandel 18 33.33%
Gesundheit 3 5.56%
Dignstieistung 20 37.04%
Gastronomis 12 22.22%
Hondwerk 1 1.85%
Gesarmnt 54 1 00,00%

Gruelle: Eigeerie Erlisbnongen 2008

Gewerbestruktur im Untersuchungsgebiet,
Verteilung der Branchen

Einzelhandel: 32
Gastwirtschaften: 14
Landwirtschaftliche Betriebe: 5
Leerstinde: 3

Gewerbestruktur 1985, VU, Erhebung Hop-
pe und Lanzinger

28

2.4 Gewerbe, Handel und Gastronomie

Beim Gang durch die Stadt erh&lt man auf den ersten Blick den
Eindruck, dass man sich in einer beschaulichen Kleinstadt befin-
det, in der die Welt noch in Ordnung ist. Zurdckhaltende AuBBen-
werbung und zumeist Uberschaubares Publikumsaufkommen
auf dem groBen Platzraum Markiplatz verbreiten eine gemtli-
che Ruhe. Ein Parkplatz ist schnell gefunden, nach einem richti-
gen Café oder Lebensmittelladen sucht man aber vergeblich.
Den Hauptkontaktpunkt und Umschlagplatz fOr Neuigkeiten und
Informationen bildet neben dem Rathaus das Gebdude Markt-
platz 17 mit BAckerei- und Bekleidungsgeschdftfiliale. Dieses
nach einem Brand neu aufgebaute Anwesen bietet eine der
wenigen groBeren ebenerdig erschlossenen und modernen Ver-
kaufsflchen.

Wie in vielen anderen Stdten geht auch in Vilseck die Zahl der
Einzelhandelsgeschdfte zurbck. Und von 54 gezdhlten Gewer-
beeinheiten im Untersuchunggebiet standen zum Zeitpunkt der
Untersuchung (August 2008) 10 leer, was einer nicht unerhebli-
chen Leerstandsquote von Uber 15,6% entspricht. Die Leerstdn-
de findensich dabei verstarkt auch in den attraktiven Bereichen
und StraBen, wie zum Beispiel am Markiplatz.

Selbst auf dieser Hauptgeschdaftsachse ist der Einzelhandel auf
dem RUckzug. Einige Geschdfte werden wohl in absehbarer
Zeit, wenn die jefzigen Befreiber das Ruhestandsalter erreicht
haben, nicht mehr weitergefihrt werden. Da auch keine direk-
ten Nachfolger vorhanden sind, werden diese L&den vermietet
oder fallen in Leerstand.

Der Bereich Dienstleistung liegt heute schon mit37%vor dem Be-
reich Einzelhandel mit gut 33%. Gut ein FONftel der Gewerbebe-
friebe im Untersuchungsgebiet gehdren zur Gastronomie (22%).
In weitem Abstand dahinter liegt der Sektor Gesundheit mit ca.
5,6%. Lediglich noch knapp 2% Handwerksbetriebe befinden
sich im Untersuchungsgebiet.

Der Bereich Gastronomie ist in der Altstadt von Vilseck mit 22%
aller Betriebe gut vertreten. Allerdings sind viele als Speiselokale
angelegt und bedienen das Segment der gut-bUrgerlichen und
gepflegten Gostlichkeit. Es gibt wenig Mdglichkeiten fOr den
kleinen (gepflegten) Imbiss zwischendurch bzw. in der Mittags-
pause, mit der Moglichkeit zum kurzen Verweilen. Hier ist bisher
einzig die B&ckerei ,,Schaller* am Markiplatz zu nennen. Andere
Imbissiden haben auch ihre Existenzberechtigung in der Innen-
stadt, sollten aber besser gestaltet sein, um groBere Kundenkrei-
se anzusprechen und positiv auf die Innenstadt wirken zu kdn-
nen.



Vor dem Hintergrund einer &lter werdenden Gesellschaft sollte
versucht werden, die Innenstadt als Zentrum der gesundheitli-
chen Versorgung und Dienstleistung stérker zu etablieren. Hier
k&nnte die Altstadt mitihrer Zentrumsfunktion und ihrem vertrau-
ten, identitGtsstiffendem Ambiente ihr Entwicklungspotential
geltend machen. Solche frequenzbringenden Sparten ziehen
andere Geschafte und Dienstleistungen nach. Mehrfach wurde
in Gespréichen und Rundgdngen von Anwohnern bemdngelt,
dass die Versorgung mit Arzten in der Alfstadt nur mangelhaft
gewdhrleistet ist.

Trotz des TruppenUbungsplatzes mit dem SUdlager, das mit sei-
nen Einrichtungen sehr viele Arbeitspldize anbietet, kann die
Stadt Vilseck statistisch nicht allen Arbeithehmern in der Ge-
meinde eine Arbeitsstelle bieten und hat einen negativen Penad-
lersaldo von 300 bis 500 Einheiten aufzuweisen. Viele Arbeitneh-
mer haben ihre Arbeitsstelle auBerhalb des Stadtgebietes. Der
Bereich Stadt Amberg dirfte hier zum Vergleich mit einem positi-
ven Pendlersaldo von Uber 8000 Einheiten einen der wichtigsten
Anlaufstellen bilden.

Fendlersalde”
Cemsinds 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Stadt Vilseck -4748 -43% ~347 -278 -344 -393
Stadt Amberg k.a. E.4a] 8310 | 8001 | &288 | 8327
Stadt Meurrarkt 3082 | 3297 | 3150 | 3.02F | 3064 | 3.300
Stadt Feuch wangen 1.098 212 F03 B%5 BaZ B30
Stodt Zirndorf S3010 | 3064 | 3077 | 3035 | 2874 | o

Hirweis: ¥ Pendiesalde: Beschalligle arm Arbeilsor] ehalolich Beschdliole
o Wohaort

Euelz Bayensches Lo adesamt 10 Halis-ik und Dafenverarkztorg, Swarisfik <ommuonal 2007 Stad:
Vils=ck, GroBe Kreissted: Neumerkt id. Opt. Slact Trnderf (Ausgebe 200€), S-adi Feusktwengsn,
wreistoio Stadb Avbene [Augoke 2208)

Der ROckgang der Innenstadtgeschafte wird durch mehrere

Faktoren hervorgerufen:

. Der Gewerbestandort Vilseck war nie besonders stark
ausgebildet und traditionell eher eigenbedarfsorientiert.

. Viele Pendler erledigen inre Besorgungen in den
gréBeren Stdten auf dem Weg vor oder nach der
Arbeit.

. Die Mehrheit der Bewohner von Vilseck wohnt nicht in

der Altstadt. Der Standort Altstadt spielt bei Kaufent-
scheidung eine geringe Rolle.

. Die heu entstandenen Ladeneinheiten in den AuBen-
bereichen bieten deutlich mehr Verkaufsfldche und
haben in der Regel ein moderneres Ambiente.
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. Die gestiegene Mobilitét hat einen Kaufkraftabfluss in
die groBeren Sttdte des Landkreises und in den
GroBraum bewirkt.

. Die LadengroBen sind allgemein angestiegen. Viele
Innenstadtiden sind fUr rentable Nutzungen heute
zU Klein.

. Die Gebdudestruktur entspricht nicht zeitgemdaBen

Anforderungen (z.B. kleine einzelne RGume,
Lagerrume auBerhalb oder im Keller).

. Viele Betreiber haben das Ruhestandsalter erreicht und
keine direkten Nachfolger.
. Instandhaltung, Modernisierung oder VergroBRerung

wurde nicht rechtzeitig durchgefUhrt. Die jetzt vorhan-
dene Rentabilitt IGsst diese MaBnahmen nicht mehr zu.
Pattsituation

. Die Gebdude befinden sich in Privatbesitz der Betreiber.
Geschdfts- und Privatrdume sind ineinander verwoben.
Eine Weitervermietung gestaltet sich schwierig oder
wird nicht gewUnscht.

. Ein Quotenbringer fehlt. Ein Geschaft mit Artikeln des
tAglichen Bedarfs ist nichtvorhanden. Die K&ufer sind
gezwungen, aus der Stadt hinaus zugehen oder fahren
von aulBen gar nicht erstin die Stadt hinein.

. Synergieeffekte sind gering. Vierh&linis zwischen Spezialk
geschdaften und Geschdéften des taglichen Bedarfs
stimmt nicht.

Da auf viele Betriebe eine oder mehrere der oben genannten

Kategorien zutreffen, ist die Gesamtstimmung in der Stadt bei

den befragten Betrieben eher negativ und schwankt zwischen

Skepsis und Resignation. Viele fUhren die schwindende K&ufer-

frequenz haupts@chlich auf das fehlende Lebensmittelgeschaft

in der Innenstadt zurOck.

Im Zuge der Untersuchungen haben wir die vorhandenen Be-
friebe nach bestimmten Kategorien untersucht und beurteilt,
um die Stellung im Wettbewerb einsch&tzen zu kbnnen.
Folgende Kategorien wurden bewertet (+ positiv, - negativ):

. Lage

. LadengréBe

. Branche

. Zustand

. Zukunftsfahigkeit



Die Einschétzung der Betriebe erbrachte folgende Ergebnisse:

Kategorien:
| . 2 EH: Einzelhandel
Axthaid 10 Tahnarziprasxis +|+ + |, G: Gesundheit
Bahnhofsirale 1 Sporkosse Amberg-Sulzbach 1 +l+{+[-[+] DL: Dienstleistung
BahnhofstraBe 1.5 Blurmenladen  Worfl* 1 i b e i GA: Gaoststatte
BahnhofstraBe 3 Schreibwarenladen und Postfilicle 1 1 o8 I O I H: Handwerk
Bahnhotstraie 4 Tattoo Studio  Millenium” 1 +]+] - - O Offentlich
BohnholstraBe 5 Metrgeral Trurmimer 1 ++|-|+] -
Bahnhofstrale & Tonkstelle Einhaugl 1 ] |08 Bl 5] 1)
Bahnholstrale 7 kneipe [ Cafe (KE* 1 ++]-]-]-
Bahnhofstrale 10 Friscr “Borber Shop” | il el el .
Baohnhofstraie 8 Pensicn Schwian 1 + -+ -+
Breite Gasse 1 Iahnarzipraxis 1 A B s o [
Breile Gasse | Fahrsehuls 1 el [ e [ [
Froschau | Friséirsalan | i e B
Froschau | Fotostudio 1 ]+ -]+
Froschau 18 Meldlbau / Spenglere 1 e e I
GrabenstaBe 21a Metrgeras . Eschenwecker® 1 ]
Grabenstrabe 3 Getrdnkemarkt Hommer | ) el .
Herrengaosse 4 Optik Baumann 1 +4]| +]E]+
Harrengasse 8 Haolel Angerer Turmhotel 1 ++] 4] +]
Herrengaosse 8 kneipe JP* 1 ¥ =]l
Kirchgasse 1, Maorkipl 17 [NKD 1 i e s R
Kirchoasse 1, Markipl. 17 |Stadtbéickerei Schaller 1 +la] e+
Kirchgasse & Anfiquitéten "Kunst & Krempel® 1 L
Kirchgasse 10 Innenausstatter + Heimtextilien | k] +
Krichgasse 10 Daunenfedernreinigung 1 + o=
Kirchgasse 2 Otto-Shop 1 === -] -
Markiplotz 1, 3 VR-Bonk 1 o o e e
Markiplatz 1,3 Motar 1 |+
Marktplatz 4 Hotel Angerer 1 b i o e [l
Marktplatz 10 Lotte Annahmestelle | e [ R .
Marktplaiz 10 ombulanrer?flegedienst 1 Hl ]+ =]+
Morkipiciz 15 Griechisches Restaurant 1 HlH A+
Morktplatz 15 Eiscafe 1 ||+ -]+
Markiplaiz 14 Schuh Hogl 1 A e il s
Markiplaiz 2 Schuhgeschaft (RGumungsverkauf) 1 -] =)=
Morkiplatz 22 Eaisablnn  Travel Senvice" 1 4] -[-]-
Marktplatz 22 Magelstudio 1 i e et -
Marktplotz 26 Schlecker 1 +-| #f 2l E]
Morkiplaiz 28 Frisdirsalon Riedel 1 i o M e
Marktplatz 30 Déaner-Imiiss  Aladdin® 1 ++] -] -] -
Marktplatz 32 Bédckerei Heuberger 1 el e ] e [
Marktploiz 5 Kneipe .Rose & Crown” 1 ++] +[ -] -
Markiplatz 19 Raiffeisenbank 1 Fl+l+]+]+
Schlichter Strafe 2 Metrgerei Specht 1 bl s %
Schlichter Strafe 2a Plus 1 ] -+l
SchloBgasse 1 Fristirsalon Ruppert 1 w4+ -]+
SchloBgaosse & kneipe . Burgstiberl” 1 ol s -
Vorstadt 1 Gasthat Hammer 1 G [ o
Worstadt 2 Fahrschule Rapl 1 ++]|+ +
Worstadt 2 Telskommunikaticnszubehdr 1 |3 =] =
Vorstodt 7 Kneipe No Name" 1 # ]+ -
Vorstadt 8 Frainz Piehler Fachgeschdft -
Haushaltswaren 1 | [ e

fienelanger 4 kiz-fubehdr 1 B N N

| 3202 1 0

|positiv bawertet |44 39| 38 15] 28|

[negativ bewertet | 9 [14] 15]24] 25| Gewerbeeinschdtzung, Bewertungsbilanz
Von den 53 untersuchten Betrieben erhielten 45% eine gute Ge-
samtbewertung, 24% eine befriedigende und immerhin ca. 30
% eine schlechte Gesamtbewertung. Nach dieser Einsch&tzung
ist davon auszugehen, dass bis zu einem Drittel der Betriebe im
Bestand gefdhrdet ist. Besonders viele sind davon aus dem Sek-
tor Einzelhandel/Versorgung beftroffen (8 von insgesamt 17 ne-
gativ bewerteten). Den Betrieben aus dem Sektor Dienstleistung
wird eine Uberwiegend positive Bilanz zugerechnet (10 positiv, 4
befriedigend, 6 negativ). Der Sektor Gesundheit ist bei geringer
Anzahl der Betriebe(3) sehr gut aufgestellt. Das Ergebnis beim
Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt* 31
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Gewerbeeinschdtzung nach Kriterien

o TED

a0% 4

Epositiy Dewertet B negativ bewertet

Einschdtfzung der Standortkriterien der
bestehenden Gewerbebetriebe
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Sektor Gastronomie ist durchwachsen. Neben 5 Betrieben, die
gut eingeschatzt wurden, gibt es 4 mit zufriedenstellender Bilanz
und 3 Betriebe mit eher negativ bewerteten Kriterien.

Bewertung der Kriterien

|Einstufung: positiv | in% |negativ] in%
1: Lage 44 83,0% @ 17.0%
2: LadengroBe 3¢ 73,6% 14 26,4%
3: Branche 38 71.7% 15 28,3%
4: Tustand 19 358% 34 64,2%
5: Zukunftsfahigkeit 28 52,8% 25 47,2%

Einstufung 1: Die Lagegunst der Betriebe in der Stadt ist in den
dllermeisten Fallen gut einzuschdizen (83%). Viele haben ihren
Standort am Marktplatz oder an den HaupteinfallsstraBen (z.B.
BahnhofstraBe) und sind somit nah an den potenftiellen Kun-
den.

Einstufung 2: Die LadengrdBe wird bei den bestehenden Betrie-
benin Uber einem Viertel der Fdlle (26,4%) als hemnmender Faktor
angesehen. Um eine bessere Konkurrenzf@higkeit zu erreichen,
sollten viele Betriebe vergroBert werden, was allerdings meistens
nicht oder nur mit groBem Aufwand mdglich sein dirfte.
Einstufung 3: Das Kriterium Branche bezieht sich auf die Ausstat-
tung und Anmutung des Geschdaffs im Vergleich mit anderen
oder dem erwarteten Durchschnitt der Branche. 28,3% der Be-
friebe wiesen hier M&ngel auf.

Einstufung 4: Die Kategorie Zustand beschreibt die Einschdtzung
des baulichen Zustands des Ladengeschdfts. Hier sind mithin die
groBten Defizite zu verzeichnen. Beinahe zwei Drittel (64,2%) der
Gewerbeeinheiten weisen hier deutliche Mangel auf und fUhren
zur Abwertung des Gesamteindrucks des jeweiligen Geschafts.
Hier besteht ein deutlicher Sanierungsstau und bei vielen groBer
Handlungsbedarf.

Einstufung 5: Im Bereich Zukunftsfdhigkeit wurden Eigenschaften
vermerkt, die den zukOnftigen Bestand am Markt gef&hrden.
Der Generationswechsel, der bei vielen privat geflhrten Ge-
sch&ften bevorsteht und meist eine ungeldste Nachfolgefrage
aufwirft, ist hier der eingeschdétizte Hauptaspekt. In beinahe der
H&lfte aller Betriebe (47,2%) sind solch einschréinkende Kriterien
vorhanden, die den Bestand des Geschafts am Markt ungewiss
machen.

Insgesamt entfsteht ein ernUchterndes Gesamitbild der Gewer-
besituation in der Alistadt, das gleichzeitig auch einen gro3en
Einflul auf die AuBenwirkung der Gesamtstadt hat. Korrigieren-
de MaBnahmen von auBen sind dringend von Noten um die
Gewerbesituation der Innenstadt zu stUtzen und positive Signale
nach AuBen senden zu kdnnen.




Eine Organisationsstruktur, die die Interessen des Einzelhandels
permanent vertritt, ist nicht vorhanden. Im Zuge des Prozesses
»Qudlitdtsoffensive Einzelhandel* 2006/2007 wurde dies ange-
sprochen und von den Betroffenen bemdangelt. Daraus erwuchs
die ldee eines gemeinsamen ,,Herbstmarktes* in der Alfstadt,
der auch bis dato zweimal umgeseizt wurde. DarUber hinaus
gelang der Aufbau einer vereinsmdaBigen Organisationsstruktur
nicht. Ein Grund daflr kann die relativ geringe Anzahl der Ge-
werbeftreibenden sein, die solche zus&tzlichen Organisationsak-
fivitten nur in begrenztem Umfang leisten kdnnen oder wollen.
Ein Hauptziel bzw. Merkmal einer Stadt ist es, ,,Markiplatz® zu
sein. Daher ist die Situation von Handel und Gewerbe entschei-
dend fUr dos Wesen und den Bestand derselben. Der Bereich
Handel und Gewerbe ist aber alleine nicht in der Lage, die ver-
flochtenen Problemlagen zu 16sen und auf ein Zusammenwirken
mehrerer Faktoren angewiesen. Oft gilt es aber in erster Linie fOr
jeden Gewerbetreibenden Selbstkritik zu Uben und zu UberprU-
fen, welche der aufgefUhrten beeintrichtigenden Faktoren fOr
den eigenen Beftrieb ausschlaggebend sind und daher bear-
beitet werden mussen. Die verschleppte bzw. versGumte Mo-
dernisierung oder Sanierung und der Mangel an Erweiterungs-
moglichkeiten dirften in vielen Fdllen als eine der Hauptgrinde
angefUhrt werden.

Von stédtischer Seite aus kann der Erhalt und die Stérkung der
Marktfunktion als ein Hauptziel definiert werden. In diese Rich-
tung sollten sich alle Aktivit&ten orientieren, von Erleichterungen
bei der Ansiedlung Uber Zuschisse bei Sanierung und Umwid-
mung bis zur Generierung von eigenen Projekten.

Zur Ansiedlung eines Verbrauchermarktes wurden mehrere An-
IGufe unternommen, die bis dato erfolglos blieben, da die erfor-
derlichen Flchen und/oder die Forderung der angesproche-
nen Discounter einer direkten straBenseitigen Situierung nicht
mit den Belangen des Denkmalschuitzes in Einklang gebracht
werden konnten. Das vom BUro em.Architekten entwickelte
Konzept ,,Verbrauchermarkt Altstadt West* berUcksichtigte den
rekonstruierbaren Verlauf der ehemaligen Stadtmauer, Uber-
plante aber nur die RUckr&ume der Anwesen Markiplatz 22-26.
Hier kdnnten in die Planung die Vorderh&user mit einbezogen
werden, die feilweise stark sanierungsrelevant sind oder sogar
besser durch Neubauten ersetzt werden kdnnten (Nr. 24 ist be-
reifs im Besitz der Stadt Vilseck). Damit kobnnte eine straBenseitige
attraktive Eingangssituation geschaffen werden und gleichzei-
fig das StraBenbild der Altstadt verbessert werden. (Siehe dazu
auch Abschnitt 6.5.4.)

Von der Planungsabsicht, ein Einkaufszentrum an der Schlichter

Studie zu einem Verbrauchermarkt ,, Alt-
stadt West”, em.Architekten, Amberg
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Studie zu einem Verbrauchermarkt an der
Schlichter StraBe, em.Architekten, Amberg
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StraBe zu errichten, wurde momentan Abstand genommen. Die
Lage ist zu wenig integriert und fUr die Altstadt nicht primdr rele-
vant. Sollten sich jedoch fUr eine Altstadtiage keinerlei Losungen
und Interessenten finden, sollte diese Losungsmoglichkeit weiter-
hin in Betracht gezogen werden. Eine Situierung auf dem noch
weiter ausserhalb liegenden ,,Markl-Areal* ist altstadtschddlich
und sollte weiterhin ausgeschlossen bleiben.

Entwicklungsmoglichkeiten

Um die Attraktivitdtzu erhdhen sollten private und stddtische Sa-
nierungen (z.B. Neugestaltung des &ffenlichen Raumes) Hand in
Hand gehen. Die Stadt Vilseck sollte federfUhrend MaBnahmen
dafir einleiten oder zumindest tatkr&ftig unterstUtzen.

Die Veroffentlichung eines Umsetzungsplanes fUr die unterschied-
lichen MaBnahmen kdnnte den Anliegern und Bewohnern Hori-
zonte aufzuzeigen und eine hdhere Planunssicherheit geben.

Folgende Punkte sollten weiter verfolgt werden:

. Ansiedlung eines Geschdafts mit Produkten des
taglichen Lebens (Lebensmittelgeschdft),
eventuell in Kombination mit Café oder B&ckerei,
Treffpunktsfunktion, EinfUhrung einer Regionaltheke

. \erstarkie Ansiedlung von Dienstleistern und nicht-
stbrendem Gewerbe in der Innenstadt, um die
Altstadt als Zentrum oder StUtzpunkt fUr Dienstleistungen
ZU etablieren (Neunutzung und Umbau ehemaliger
Ladengeschdfte, finanzielle Erleichterungen bei der
Ansiedlung bestimmter Gewerbe).

. Spezialisierung des Handels und Férderung neuer
Geschdftsideen (z.B. Gesundheitssektor, Senioren-
dienste, Einbeziehung dezentraler Markte wie Internet-
handel etc.)

. Forderung regionaler Aktivitdten und Erzeuger (Direkt
vermarkter etc, Deutsch-amerikanischer Spezialladen
0.4., z.B. deutsche SpezialitGten fOr Amerikaner)

. Verbesserung der Verkehrs- und Aufenthaltssituation fir
die Nutzer der Altstadt (Parkregelung, Gestaltung und
GroBe der Parkplatze, Bewirtschaftung derselben)

. Altstadt als attraktiven Wohn- und Lebensstandort
positionieren und ausbauen (Genftrification)
. Fern- und Zwischenziele fUr die Entwicklung des

Handels- und Gewerbesektors definieren
. Verstandigung auf Leitideen, die von den Geschafts-
freibenden langfristig verfolgt werden.



2.5 Gebaude und Wohnungen

2.5.1 Sanierungskategorien und Rahmenbedingungen

Im Zeitraum Mai-August 2008 wurden Begehungen und Bewer-
tungen der bebauten und unbebauten Flursticke durchgefUhrt
und in einen MaBnahmenplan Ubertragen. Hierbei wurden au-
genscheinliche Mangel festgestellt, die in 3 Stufen der Sanie-
rungsrelevanz eingeteilt wurden.

. Sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf (Kategorie 3)
Mdangel, die Uber Instandsetzungs- und Moder-
nisierungsmaBnahmen hinausgehen (Gebdude im
MaBnahmenplan farblich ,,Rosa* gekennzeichnet).

. Umfassender sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf
(Kategorie 4)

Mdangel im Bereich der Statik, Haustechnik oder Ge-
b&udesubstanz bei denen ein hoher Sanierungsauf-
wand besteht (Gebdude im MaBnahmenplan farblich
»Rot"* gekennzeichnet).

. AuBerst hoher sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf
(Kategorie 5)

Mdangel in allen Teilen, die nur mit sehr hohem Aufwand
zU sanieren sind. Abwagung der (z.B. denkmalpfleger-
ischen) Werte, Kosten-Nutzen-Abwdagung, evil. Abril3
empfehlenswert (Gebdude im MaBnahmenplan farb-
lich ,,Dunkelrot* gekennzeichnet).

Gebdude und Freiflichen, die einen sehr guten oder guten Zu-
stand aufweisen oder lediglich Instandhaltungsm&ngel erken-
nen lassen, erhielten die Bewertungskategorien 1 und 2 und sind
bei der Vergabe von Stadtbaufdrdermitteln zun&chst nicht rele-
vant. Eine Prifung im Einzelfall sollte mindestens in Zweifelsféllen
durchgefUhrt werden, um Harten zu vermeiden und versteckte,
nicht erkannte Mangel aufzudecken.

Bei den Begehungen ergab sich ein relativ hoher Prozentsatz an
sanierungsrelevanten Gebdudeteilen und Freifldchen (43%), der
Uber das ganze Untersuchungsgebiet Altstadt ungeféhr gleich-
MAaBRiIg verteilt ist. Schwerpunkte liegen im Bereich nordlicher
Marktplatz und Froschau. Dazu kommen mehrere zusammen-
h&ngende Areale, deren zukUnftige Entwicklung nicht absehbar
ist, f{Or die aber strategische Entwicklungspersektiven gefunden
werden sollten. Die GrundstUcke Marktplatz 10 - 30 und Herren-
gasse 1 - 9 spielen dabei in der Wohn- wie auch Gewerbeent-
wicklung eine zentrale Rolle.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-

35



Sanierungsbedarf bei Gebduden allge-
mein
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Dem Wunsch nach groBz0gigen modernen Wohnungen wurde
in den vergangenen Jahrzehnten durch Ausweisung von neu-
en Wohngebieten enfsprochen. Bei diesem Prozess wurden die
Belange der Innenstadt zu wenig beachtet. Die Tendenz der
Bauherren, lieber in AuBenbereichen zu bauen hat folgende
Grinde:

. Altstadt hat schlechteres Image

. Neubaukosten sind leichter zu kalkulieren

. Planungs- und Abstimmungsbedarf ist geringer

. Gestaltungsmoglichkeiten sind (vermeindlich) groBer

. Parkplatz oder Garage kann immer mit eingeplant
werden

. Crineres Umfeld ist vorhanden

. geringere bzw. keine Denkmalschutzauflagen

. Unterschied Infrastruktur Altstadt / Siedlung ist gering

Dem stehen die Nachteile entgegen:

. sofort hohe Finanzbelastung

. kein historischer Bezug

. anonymeres Umfeld, weniger Nachbarschaft
. Befreuungs- und Bildungseinrichtungen evil.

weiter entfernt(Kindergarten, Grund- und Hauptschule)

2.5.2 Gebdudezustand allgemein
Von 238 bewerteten Anwesen wurde fUr 103 Anwesen (ca. 43%)
ein sanierungsrelevanter MaBnahmenbedarf festgestellt.

Sanierungsbedarf bei Gebduden absolut in Prozent
Anzahl der bewerteten Anwesen 238 100,00%
davan nicht sanierungsbedirftig [(Kategorie 1-2) 135

davon sanierungsbedirflig [Kategeorie 3-5) 103

Von den 135 Anwesen, die auf Grund ihres Gesamizustandes
Uberwiegend gut oder sehr guteingesch&iztwurden, sind 23 Ge-
b&ude (knapp 10%) in eine Sonderkategorie eingeteilt worden.
Diese Bauten sind oft aus den 1960er oder 1970er Jahren, nicht
allgemein sanierungsrelevant, haben aber doch z.B. gravieren-
de Defizite bei Dach (z.B. Faserzementdeckung) oder Fassade
(kein W &rmeschutz). Es kann davon ausgegangen werden, dass
die daraus resultierenden MaBnahmen deutlich Ober die reine
Instandhaltung hinaus gehen und erhebliche Sanierungskosten
verursachen werden.



Der Grundtypus des Vilsecker Stadthauses besteht aus einem
fraufstndigen Vorderhaus, teilweise mit kleiner Ladeneinheit
und Durchfahrt mit seitlich im RUckraum um einen Innenhof an-

geordneten Nebengebd&uden, die (ehemals) vornehmlich der
londwirtschaftlichen Nutzung dienten (Kuhstall, Schweinestall,
Scheunen fUr Futter, Ger&te und Kleinvieh).

Der stddtische Charakter ergibt sich aus der dhnlichen, einheit-
lichen Gestaltung, der [Uckenlosen Aufreinung und der Blockbil-
dung zur StraBenfront. Aus dieser Perspektive wirkt das Stadtbild
aufgertiumtund gepflegt. Die meisten Mangel ergebensich bei
den Hauptgebduden aus dem schieren Alter der betroffenen
Gebdude und einem vielfach vorhandenen Sanierungsstau,
der sich Uber die Jahrzehnte in den verschiedensten Bauteilen
und Haustechnikbereichen angesammelt hat.

Die groBten GrundstUcke sind vielfach um den Marktplatz und
die Herrengasse zu finden. Sie haben in der Regel deutlich mehr
Freifl&che als die GrundstUcke, die sich innen und auBen an die
Stadtmauer anfigen. Hier gilt meist: je kleiner das GrundstUck
und je kleiner die Freifliche, desto groBer der Sanierungsbedarf
(siehe Beispiel Froschau).

Die meisten Gebd&ude weisen Putzfassaden auf, unter denen
aber invielen Fallen eine Holzfachwerkstruktur vermutet werden
kann. Vom Zustand der Frontfassaden kann man aber nur selten
RUckschlUsse auf den Gesamtzustand der Gebd&ude ziehen. Die
Frontfassade ist zusammen mit den D&chern oftin weit gepfleg-
terem oder technisch besserem Zustand als die restlichen Bau-
teile. Da die Gebdude nur teilweise innen begangen wurden,
I&sst sich daher durch die in Augenscheinnahme der GuBeren
Struktur und der Hofanlage bzw. Freifliche der innere Zustand

MaBnahmenplan mit sanierungsrelevanten
Gebduden und Freifldchen (Ausschnitt)

v

L - - :
Gebdudestruktur im Luftbild, Marktplatz,
Herrengasse

Traufstndige Gebdude am Marktplatz
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und dessen Qualit@t nur abschatzen. Es gibt Fdllle, bei denen
eine starke Diskrepanz zwischen innerem und &uBerm Zustand
zu vermuten ist. Vor eventuellen Sanierungsférderungen sollten
die betreffenden Gebdude und Anwesen deshalb eingehend
begangen werden oder noch besser Kurzgutachten erstellt wer-
den, die dem Fordergeber und dem Bauherren verl@ssliche Zah-
len zu den erwartenden Sanierungskosten liefern.

Baudenkmale

Die gesamte Altstadt mit Stadtmauer und Graben ist als En-
semble denkmalgeschUizt. Im Untersuchungsgebiet sind 53 Ein-
zeldenkmale in der Denkmalliste ausgewiesen, dazu kommen
viele, an die Stadtmauer angebaute Gebdude, an die bei Bau-
maBnahmen auch erndhte Anfordungen gestellt werden. Die
Burg Dagestein ist als Bodendenkmal eingetragen.

Unter den Einzeldenkmalen befinden sich neben den offentli-
chen Gebduden wie der Kirche oder Rathaus einige sehr gute
Sanierungsbeispiele (z.B. Herrengasse 2, 4, Breite Gasse 1, Kirch-
gasse 12, 14, 16, Klostergasse 4, 6). Neben vielen unauffalligen
Denkmalen wurden aber auch 25 Einzeldenkmale gezahlt, die
einen sanierungsrelevanten MaBnahmenbedarf aufweisen. Das
heil3t, doss fostjedes zweite denkmalgeschUtzte Anwesen in sei-
ner Bausubstanz gefdhrdet ist.

Situation Gebdudezustand allgemein

Die Gebd&ude in den RUckbereichen sind durch die fast l0cken-
lose Aufgabe der b&uerlichen Nutzung ihrer Aufgabe beraubt
worden und erflllen in den allermeisten F&llen nur noch unter-
geordnete Zwecke als Lager- und Stauraum. Mit Verlust der Nut-
zung wurde zumeist die Pflege und Instandhaltung der Gebdu-
de eingestellt. Sie weisen vielfach neben den funktionalen auch
erhebliche bauliche Mangel auf. Sie kbnnten aber, je nach
Standort und Gestaltqualitdt, in neugestalteten Wohnraum um-
gewandelt werden oder zus@tzlichem privatem Freiraum wei-
chen (z.B. das RUckgebdude Marktplatz 8). In diesen Fallen wire
ein deutlicher Gewinn an Wohnqualitdt zu erwarten.

Als problematisch erweisen sich auch zumeist die kleinen bis sehr
kleinen Anwesen mit Sanierungsbedarf (Bereich Froschau oder
oft Stadtmauerndhe). Im Kosten-Nutzen-Verhdlinis erweist sich
eine mdgliche Sanierung als meist unrentabel und ein reiner Ab-
riss ohne Nachnutzung verursacht ebenfalls nur Kosten. So be-
finden sich einige Gebd&ude im Untersuchungsgebiet, die nicht
mehr oder nur schwer vermietbar sind, Leerstand aufweisen
aber aus Kostengrinden nichtsaniert oder abgerissen werden.



Hier sind dringend NeugestaltungsmaBnhahmen notwendig oder
Sanierungshilfen zu gewdhren.

Die Behebung der M&ngel insgesamt liegt also nicht allein darin,
die Sanierungskosten aufbringen zu kdnnen, sondern vielmehr
im Umstand sinnvolle Neunutzungen fUr die bestehenden Ge-
b&ude zu finden. Da dies bei der vorhandenen Qualitt und
den rumlichen Gegebenheiten nur bei einer Minderheit der
Gebdude moglich sein wird, sollte die Modglichkeit des RUckbaus
von Anfang an in Betrachtbezogen werden. Esistin allen Fallen,
das heil3t im Sanierungs- und Umnutzungsfall wie auch bei fort-
gesetzter Untdtigkeit mit einer starken Ver&inderung des, wenn
auch nur rckwdartig gelegenen, Stadtbildes zu rechnen (Siehe
auch Graphik im Abschnitt ,,Nebengebdude”, Seite 46)

Die aktive Umwandlung ist dabei dos einzige Mittel der schlei-
chenden Verinderung (durch zunehmende Baufdlligkeit) ent-
gegen zu wirken. Hierzu sind verschiedene Entwicklungsziele
denkbar und notwendig, ein Patentrezept wird es nicht geben.

2.5.3 Hauptgebaude

Insgesamtwurden 237 Hauptgebdude bewertet. Davon wurden
insgesamt 141 Einheiten als nicht sanierungsrelevant eingestuft
(59,5%) Mit einem Anteil von 40,5% wurden 96 Hauptgebdude
als sanierungsrelevant bewertet.

Hauptgebaude: Zustdnde nach : ;
: . it in Prozent
Sanierungskategorien absaiu G
Kategorie 1 ,,nichtsanierungsrelevant 9 3.80%
Kotegorie 2 ,.nichtsanierungsrelevant, Instandhaltung* 132 55.70%
Kategorie 3 .sanierungsrelevante Mangel* 48 2025%
Kategorie 4 ..groBe sanierungsrelevante Mangel” 38 16.03% 40,51%
Kategorie 5 .sehr groBe sanierungsrelevante Mangel, 10 4.27%
eventuell Abriss*
insgesamt bewertet 237 100,00% Hauptgebdude, Auswertung des MaBnah-
menbedarfs

Die Hauptgebdude weisen in aller Regel den besten baulichen
Zustand auf den jeweiligen Grundsticken auf. Ist das Haupt-
gebdude sanierungsrelevant, so ist sehr oft davon auszuge-
hen, dass Nebengebdude und Freiflchen sich in dhnlichem,
zumeist schlechterem Zustand befinden. Da Uberwiegend nur
eine Bewertung von auBen erfolgte, muBte der innere Zustand
der Gebdude eingeschdizt werden. Hierbei sind durchaus Dis-

krepanzen zwischen innen und aulBen maglich. Bei geplanten
Sanierungsvorhaben und -forderungen ist daher eine vorhetrige

mkategors 1 ®Kategorie 2 = Kategorie 2

Gebdudebesichtigung anzuraten. Bei groBeren Sanierungen =Kategore 4 ®Kategorie 5

sollfen durch das Programm ,Soziale Stadt* geférderte Kurz-  Yainanmenkategorien faupigeddude
ategorie 1 u. 2: nicht sanierungsrelevant

oder Modernisierungsgutachten vorgeschaltet werden. Kategorie 3 bis 5: sanierungsrelevant
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Beispiel einer sanierungsbedUrftigen Front-
fassade im Bereich Markiplatz

Frontfassaden, Auswertung des MaBnah-
menbedarfs
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Die in den meisten Fdllen nichtvorhandene, zu schwache oder
unsachgemd@B angebrachte Warmedd&mmung und die somit
notwendige, aber mit hohen Kosten verbundene energetische
Optimierung, schreckt viele EigentUmer oder mdgliche Neuei-
gentUmer ab. Um die technisch richtige und fUr diese Bauwerke
vernunftig angepasste Losung zu finden, sollten unbedingt Fach-
leute eingeschaltet werden (Forderung von Energieberatern).
Diese unabdingbar notwendige Planungsleistungen sollten ge-
fordert aber auch geférdert werden, um zukUnftigen Bauherren
mehr Planungssicherheit bei der Enftscheidung zur Sanierung an
die Hand zu geben. Hierin wird ein zentrales Anliegen der Stadt-
teilerneuerung gesehen, um die Gebd&ude der Innenstadt auch
fOr NeubUrger und die kommende Generation attraktiv und im
Vergleich mit Neubauten in neu erschlossenen Gebieten kon-
kurrenzf@hig zu machen.

Die GroBe der Hauptgebdude nimmt tendenziell zur Stadtmauer
hin ab. Die groBen représentativen Bauten befinden sich Uber-
wiegend im Bereich um den Marktplatz, die kleinsten eigenstén-
digen Hauptgebdude findet man zumeist an die Stadtmauer
angefigt. Hier kdnnte man durch die beengten Grundrisse ver-
stérkt sanierungswirdige M&ngel vermuten, doch haben dort
viele EigentUmer aus der Not eine Tugend gemacht und teilwei-
se mit viel Engagement inre Wohnbedingungen verbessert (z.B.
Kirchgasse 12-16). Historisch sind mitunter kuriose Ausformungen,
hauptséchlich im Umgang und der Integration der Stadtmauer
an die individuellen BedUrfnisse zu beobachten (Reduzierung
der urspringlichen Mauerstérke, Fensterdurchbriche, Verbin-
dung und Anbau von innerhalb und auBerhalb der Stadtmauer
liegenden Gebd&udeteilen, etfc.)

2.5.4 Gebdudehille, Fassaden

Insgesamt wurden 236 Fassaden bewertet. 143 Frontfassaden
wurden davon als nicht sanierungsrelevant eingestuft (60,6%),
fOr 93 Frontfassaden (39,4%) wurde ein sanierungsrelevanter
MaBnahmenbedarf festgestellt.

Fassaden: Zusténde nach Sanierungskategorien atsolut in Prozent
Kategorie 1 ,,nichtsanierungsrelevant* g 3.81%
Kategorie 2 ,,nichtsanierungsrelevant, Instandhaltung* 134 54,78%
Kategorie 3 ,sanierungsrelevante M&ngel* 53 22,46%
Kategorie 4 ,.groBe sanierungsrelevante Mangel* 32 13.56% 39.41%
Kategorie 5 ,.sehr groBe sanierungsrelevante Mangel, 8 3.39%

eventuell Abriss*

insgesamt bewertet 236 100,00%




Die Schadensbilder zeigen sich zumeist als Setzungsrisse und als
gerissene oder abgesprungene Putzfldchen, durch aufsteigen-
de Feuchte im Sockelbereich, der oftmals in den 1960er und 70er
Jahren mit Klinker verblendet wurde, durch schlechten Verbund
zum Untergrund (Fachwerk) oder Folgen der Feuchtekondenso-
fion im Mauerbereich (falsche und schlechte DAmmung, starke
Temperaturunterschiede innen/auBen).

Das Stadtbild wird durch die Putzfassaden bestimmt (94% aller
Frontfassaden). Die vielf@ltigen Farben fragen dozu bei, dass
dos Gesamterscheinungsbild der Stadt recht lebendig und
freundlich wirkt. Sandsteinfassaden sind nur an reprdsentativen
und alten Bauten zu finden. Viele der Putzfassaden stammen
aber noch aus den 1950-70er Jahren. Die Farben der damali-
gen Renovierung sind gealtert und vergraut und bedUrften ei-
ner Erneverung. Neben neueren Fensterkonstruktionen mit Iso-
lierglasscheiben sind noch in 21,4% aller F&lle alte Doppelfenster
und in 7,5% lediglich nur 1-Scheiben-Verglasungen wenigstens
in Teilbereichen der Frontfassaden vorhanden. Hier ist dringend
Handlungsbedarf geboten, da die groBten W drmeverluste Uber
die Fenster erfolgen. Die alten Konstruktionen, auch die manch-
mal 30 Jahre alten olierglasfenster sollten durch Holzfenster
ausgetauscht werden, die denkmalgerecht sind und der Ge-
staltungssatzung entsprechen. Die vorhandenen Mischungen
der AusfUhrungen innerhalb einer Fassade sollten aufgehoben
werden. Eine entsprechende Forderung der MaBnahmen durch
die Stadt Vilseck ist vorzusehen.

Im Sommer 2008 wurden in kurzer Zeit relativ viele Fassaden mit
einem neuen Anstrich versehen (vor allem in der Breiten Gas-
se). Dies erfolgte in vielen Fallen ohne RUckfrage oder Geneh-
migung der Stadtverwaltung und fOhrte dazu, dass in manchen
Fallen eine Verschlechterung des Stadtbildes zu verzeichnen ist
oder sogar Folgeschdden in der Bausubstanz zu erwarten sind.
Staft lediglich eines Neuanstrichs wlre aber in den allermeis-
ten Fdllen, auch aus warmeschutztechnischen Grinden, eine
fachgerechte Sanierung notwendig. Die Berechnung eines sinn-
vollen und normgerechten Wandaufbaus in Abstimmung mit
dem vorhandenen Wandeigenschaften sollte hier zur Auflage
gemacht werden, um spatere Bausch&den durch falsche DAm-
mung zu vermeiden.

Dacheindeckungen, Faserzement

Bei den Rundgdngen durch das Untersuchungsgebiet wurden
auffallig viele alte Dacheindeckungen mit Faserzementplatten
(z.B. ,,Eternit* u.&.) auf Nebengebduden aber auch auf Haupt-
gebduden festgestellt.

B Kotagoria | B (otegornis 2 ® Kategorie 3

B Kafegorie 4 B Kategorie 5

MaBnahmenkategorien Frontfassaden
Kategorie 1 u. 2: nicht sanierungsrelevant
Kategorie 3 bis 5: sanierungsrelevant
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o8soiut

i Prozent

Sonchtein

334%

Tiegal

DO

Pulz

223

94.3¢%

ardes

inggesamt Lewertate Arweser

238

Frontfassaden, Materialien

Fenater

absolt

in Frazent

8

7.5

3l

A3

183

BN R

Hok

151

Kunstitod

105

irsgcsarn] b Gl e Armwosen
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Frontfassaden, Fensterverglasungen
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B Anzahl der bewerteten Anwesen

= davon Faserzementelemente an
Dach oder Fasscde

Anteil Dacheindeckungen mit gesundheit-
lich bedenklichen Faserzementplatten

Beispiel: Deckung mit Faserzementplatten,
GrabenstraBe 11

Siehe auch Liste der Anwesen mit Faserze-
mentelementen Anhang 7.8
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Faserzementsanicrungsbedarf bei Haupt- und Ly B
Nebengebtuden !
Anzahl der bawerteten Anwesen 238 100.00%
davon Fesarzementelemente an Dach oder Fassads 38 15.97%

Bei den Bewertungen wurde eine Sonderkategorie eingeflhrt
um die Anzahl quantitativ zu erfassen. Der ermittelte Wert, bei
dem in 16% aller Anwesen zumindest in Teilen Faserzementplat-
ten vorgefunden wurden, stellt den Minimalwert dar.

Zur Zeit ihrer Montage waren diese Baustoffe leicht und schnell
ZU verarbeiten, waren billig und galten als langlebig. Seit ca. 20
Jahrenistjedoch die akut gesundheitsschddigende Wirkung der
darin enthaltenen Asbestfasern bekannt und dokumentiert. Mit
zunehmender Alterung werden die Fasern freigelegt, gelangen
als Kleinstteile in die Luft und werden eingeatmet. Die groBfi&-
chig auf Scheunen vorhandenen Platten sollten zOgig ensorgt
werden da sie fOr alle Bewohner ein vermeidbares Gesund-
heitsrisiko darstellen. Da dabei hohe Kosten entstehen sollte hier
von Seiten der Stadt Uber ein zus&tzliches Sanierungsprogramm
nachgedacht werden.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Aktive Werbung und Vermittlung des bestehenden
stadteigenen Sanierungsprogramms und der weiteren
sanierungsunterstUizenden Programme

. EinfUhrung einer geférderten Sanierungsberatung

. Hilfe bei Ausschreibung technisch richtiger Materialien
(durch Sanierungsberatung, Architekt auf Stundenbasis)

. Forderung denkmalgerecht sanierter Fassaden und
Fenster, rechnerischer Nachweis fUr technisch richtigen
Aufbau

. materialgerechte Putze fir lebendigere Oberfléchen
(Silikatputze)

. Durchsetzung der Gestaltungssatzung Altstadt

. Ruckbau falschfarbiger denkmalgeschitzter Fassaden-
gestaltungen

. Holz als ausschlieBliches Konstruktionsmaterial fur Fenster

und TUren im Sanierungsgebiet, evil. RUckbaupré&mien



2.5.5 Innere Gebdudestrukiur, Wohnungen

Im Untersuchungsgebiet wurden wdhrend der Begehungen 391
Wohnungen gezahlt (Z&hlung von auBen Uber Klingelschilder).
Davon wiesen 41 Leerstand auf. Das entspricht einer erhdhten
Leerstandsquote von ca. 10,5%.

Leerstand Wohneinheiten absolut in Prozent
Wohneinheiten gesamt 391 100,00%
Wohneinheiten leerstehend 4] 10,49%
Wohneinheiten bewohnt 350 89,51%

FOr diese Quote kbnnen zahlreiche Faktoren verantwortlich sein.
In vielen F&llen handelt es sich um einzelstehende Wohngebdu-
de mit abgeschlossenen Wohnungen, die urspringlich oft von
mehreren Familienangehdrigen genutzt wurden. Nach deren
Auszug oder Wegzug verbleibt die Besitzergeneration allein in
ihrem Haus, die Wohnungen werden aber nur selten weiterver-
mietet und bleiben ungenutzt. Oft handelt es sich aber auch
um sehr stark ,,abgewohnte* Wohnungen und H&user, die ho-
hen Sanierungsbedarf aufweisen und fUr die sich keine Mieter
mehr finden lassen.

Bei 238 bebauten Grundsticken und 391 Wohneinheiten ergibt

. , . . Burchschnilllick .
sich die Zahl von 1,64 Wohnungen pro Gebtude. Bei 674 Be-  |uiprinhsiton o Anwesen 184
wohnern im Untersuchungsgebiet wohnen durchschnittlich ca.  [wehneinheiten insgesamt 391
1,7 Personen in einem Haushalt (Gesamtstadt 3,0/Bundesmittel  |[Anwesen insgesomi 238

2,15). Gleichzeitig wohnen durchschnittlich 2,8 Personen auf ei-  gnneinheiten je Anwesen
nem bebauten Grundstick.

Da die Gebdude im Kern in vielen Fallen historische Grundriss-
formen aufweisen, passt die innere Struktur nicht immer zu den
heute gdngigen Wohnvorstellungen. Kleine Zimmer, niedrige
Deckenhdhen, gefangene Réume, verwinkelte Situationen,
nachtrdglich eingebrachte und teilweise veraltete Heizungs-
und Sanit@ranlagen sind fOr potentielle Kaufer Grinde, von ei-
nem Kauf und einer Sanierung abzusehen bzw. einen Neubau
vorzuziehen.

Dagegen steht aber die Vielfalt und die Ungewdhnlichkeit der &l 4
vorhandenen Grundrisssituationen. Werte, wie sie die histori-  # !
schen Baumaterialen und Bauteile darstellen, lassen sich nicht | %
nachbauen. Hier bietet es sich an, den Dialog beztglich derhis- || ‘mag : i

forischen Potentiale zu férdern und lesbare, bewohnbare Ge- / iii l ‘

schichte zu gestalten. Als positives Beispiel in dieser Hinsicht stellt | ]' d ﬁ I% N )
sich das Gebdude Markiplatz 18 dar, bei dem die starren ?g”ﬁ:?;“elg“’e‘”‘e' onnung, Markiplatz
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Grundrisse im 2. Obergeschoss zu Gunsten einer groBzUgigen
Wohnsituation unter Einbeziehung des Dachbodens und der
vorhandenen Fachwerkstrukturen aufgeldst wurden.

Der hohere Aufwand bei Beratung und Planung sollte durch
eine entfsprechende UnterstUtzung kompensiert werden. Gefor-
dert ist beim Nutzer mehr Flexibilitdt in der Raumgestaltung. Um
die Phantasie fUr die vielen Nutzungsmoglichkeiten anzuregen,
ist der Bau und die Einrichtung eines Musterhauses denkbar. Al-
ternativ dazu sollten weiterhin mdglichst viele Interessierte durch
FOhrungen oder Tage der offenen TUr fOr die Vorteile der histo-
rischen Innenstadtgebdude gewonnen werden. Die in Vilseck
bereits vorhandenen Beispiele kdnnen sich sehen lassen und
machen Lust auf mehr.

Abgesehenvon den baulichen Gegebenheiten ist die mdgliche
Wohnqualitdtvon zwei weiteren Faktoren wesentlich abhangig.
Erstens die Beeinflussung oder Beeintrdichtigung durch den Ver-
kehr und zweitens, das Vorhandensein von wohnungszugehori-
gen Freiflchen.

Ohne eine spUrbare Minderung des Durchgangsverkehtrs ist eine
generelle Verbesserung der Wohnqgualitit der Geb&ude an den
HauptstraBen der Innenstadt jedoch nicht dauerhaft zu errei-
chen. Die Hohe der empfundenen Wohngqualitdt ist direkt von
der Verkehrsintensitt und der damit verbundenen LArment-
wicklung abhdngig. Zudem sollte die Zahl der Altstadtwohnun-
gen, die Uber Balkone, Dachterrassen oder Loggien verfugen,
deutlich erhdht werden. Die Moglichkeit, sich in den oberen
Stockwerken auch nach drauBen bewegen zu kdnnen, ist bei
Stadtwohnungen immer eines der wichtigsten Kriterien fOr die
erfolgreiche Vermietung oder den Verkauf.

Beide Faktoren tragen zur Attraktivierung und besseren Vermark-
tung der Innenstadtwohnungen deutlich bei.

Vorschldge, MaBnahmen und Projekte:

. Forderung von Wohnungsumbauten, die eine starke
Anpassung der inneren Struktur mit sich bringen,
dadurch aber eine Neunutzung der Wohnsubstanz er-
moglichen, forderfdhig sind z.B. Planungskosten und
prozentualer Anteil des Mehraufwandes.

. Forderung von Umnutzungen nicht mehr rentabler
Gewerbeeinheiten in Wohnungen und BUros

. Uberarbeitung und Offnung der Gestaltungssatzung fur
Balkon- und Dachterrassenanbauten an den straBen-
abgewandten Bereichen, besonders bei GrundstUcken
ohne oder mitsehr kleinen Freifldchen.



2.5.6 Nebengebaude

Insgesamt wurden 165 Nebengebdude bewertet. Von diesen
wurden 71 (43,0%) als nicht sanierungsbedUrftig eingestuft, 24
Gebdude (57,0%) wurden als sanierungsrelevant bewertet.

Nebenggbﬁ:’lude: Zusidnge nach el e
Sanierungskategorien

Kategorig 1 0 0.00%

Kategorie 2 71 43,03%

Kategorie 3 39 23,64%

Kategorie 4 36 21.82% 56.97%
Kategorie 5 19 11.52%

insgesamt bewertet 165 100,00%

Bei den vorhandenen Nebengebduden handelt es sich im Alf-
stadtbereich meist um nicht mehr genutzte Wirtschaftsgeb&ude
(Stadel, Stallungen, Scheunen) ehemaliger innerstdtischer Bau-
ernhofe, die viel umbauten Raum haben, deren Bausubstanz je-
doch nur geringen Wert aufweisen kann. Sie sind allenthalben

fOr das besondere Erscheinungsbild in Vilseck mitverantwort-

lich und prdgen es durch den dorflich, bduerlichen Charakter, S W s
den man hinter den BUrgerhausfassaden zuerst nicht vermuten  MaBnahmenkategorien Nebengebéude
wUrde. Trofzdem muss bei zukUnftigen SanierungsmalBnahmen Eggggzgé;|525r:g:;ri?ngsr?qujfrlﬁmm
abgewogen werden, in wie weit diese Gebdude sinnvoll weiter

genutzt bzw. einer neuen Nutzung zugefuhrt werden kénnen.

Gleichzeitig sollte in jedem Fall Uberprift werden, ob ein Abriss

zu Gunsten einer Freifliche oder die Umnutzung in attraktiven

Wohnraum sinnvoller ist.

AuUf AbrisssnaBnahmen im groBen Stil (und vor allem ohne neu-

es Konzept) sollte aber verzichtet werden, um die Stadtstruktur

nur langsam anzupassen und keine innerstddtischen Brachfla-

chen enfstehen zu lassen. Trotzdem sind Losungsmodelle auf

ausgesuchten Arealen unerl@sslich, um eine weitere Entwick-

lung und Strukturéinderung anzustoBen und Vorbilder zu geben.

Dazu wirden sich mehrere Areale im RUckraum des nérdlichen

Marktplatzes anbieten, da hier auch schon interessierte und so-

nierungswillige EigentUmer vorhanden sind.

Auch auBerhalb des historischen Altstadtbereichs sind zahlrei-

che, mit Nebengebduden bebaute Areale stark sanierungsre-

levant. Besonders im Bereich Ziegelanger und im &stlichen Teil

Axtheid ist die Zukunftvon vielen ehemals landwirtschaftlich ge-

nutzten Gebduden ungewiss. Der Charakter und die Attraktivitét

des Ziegelangers wird dadurch negativ beeinfluBt und schwankt

zwischen Wohnsiedlung, Gewerbebrache und landwirtschaftli-

cher Nutzflche.

E Eategorie 1 ® Kategoris 2 ¢ Kategone 3
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Darstellung der sanierungsrelevanten Ne-
bengebd&ude im Untersuchungsgebiet

s"/ L s
Fikfives Szenario der Stadfsituation bei
Wegfall aller stark sanierungsrelevanten
Nebengebdude
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Im Bereich Axtheid wird die Entwicklung des ausgewiesenen
Baugebiets von diesen ungestalteten Brachflichen und unge-
nuizten Nebengebduden beeintréchtigt.

Weitere Areale mit MaBnahmenbedarf, der maBgeblich durch
die Nebengebdude verursacht wird, werden im Folgenden auf-
gefUhrt (Vgl. auch Plan: MaBnahmenbedarf bei Geb&uden und
Arealen).

- Marktplatz: 6, 7,8, 11, 15, 18, 26, 28, 30

- Herrengasse: 1,3,5,6,7,9

- Breite Gasse: 7,8, 9,11, 13, 18,20

- Kirchgaosse: 10

- Froschau: 7, 8, 10, 12

- Axtheid: 1, 14, 15, 17, 20, 21, 23,

- Am Schnellweiher: 5

- Vorstadt: 2, 3, 4, 5, 6,7

- Schlichter StraBe: 2, 2q, 8, FInrn. 372-374, 662/2,662/3,

- GrabenstraBe: 10, 28, 36,

Im Bereich der innerstidtischen Nebengeb&dude und rOckwr-
figen Areale besteht ein akuter MaBnahmenbedarf, die sanie-
rungsrelevanten und mindergenutzten Gebdude sind zahlreich.
Bei einer weiter zunehmenden Baufdlligkeit werden sie im Laufe
der Zeit abbruchreif. Wie die nebenstehende Karte zeigt, wirde
der ersatzlose Abgang dieser Bauten das historische Stadtbild in
erheblicher Weise fragmentieren und verdndern.



Die groBeren Nebengebdude im Altstadtbereich bergen grolRes
Potential fOr die Wohnentwicklung in der Innenstadt.

Vorschl&ge, MaBnahmen und Projekte:

. Machbarkeitsstudie beispielhaft z.B. am Areal
»RUckraum Markiplatz/Herrengasse*

. Kontaktaufnahme zu den Eigentumern der Aredle mit
MaBnahmenbedarf

. Umagestaltung geeigneter Nebengebdude zur Wohn-
nutzung, stadtische Umsetzung eines Beispielprojekts

. Abbruch nicht bendtigter Nebengebdude zur

Schaffung von innerstddtischen privaten Grinflchen
(Abbruchfoérderung b. NeuordungsmaBnahme zu 100%)

. Steuerliche Anreize Uber Grundsteuer (Senkung, evil.
Erlass bei denkmalgeschitzten Gebduden)

2.5.7 Bereits getdtigte Sanierungsanstrengungen, Beispiele im
Umgang mit denkmalgeschitzter Bausubstanz
Von Seiten der Stadt Vilseck aber auch durch privates Engage-
ment wurden in den vergangenen Jahren einige Anstrengun-
gen unternommen, baufdllige oder sanierungsbedirftige Ge-
b&ude zu renovieren und neuen Nutzungen zu zu fUhren. Dabei
sind Bauten und Situationen entstanden, die nicht nur zu einer
Wertsteigerung der jeweiligen Immobilie fUhrten, sondern auch
dos Stadtbild aufwerten und das Altstadtimage positiv beein-
flussen. Zu diesen Objekten gehdren beispielsweise:
Burg Dagestein
Sanierung, Restaurierung und Neugestaltung von Bergfried,
Zehentkasten, denkmalgeschitzte Substanz (Bodendenkmal),
Nutzung fOr Tagungsrume und Ausstellungen

Kirchgasse 12/14
Private schrittweise Komplettsanierung der denkmalgeschiizten
Substanz, Gebdude mit Stadtmauerteil, Hofzusammenlegung
und Begrinung,

Kirchgasse 16

Private schrittweise Sanierung der denkmalgeschiizten Sub-
stanz, Gestaltung des Gartens, wichtiges Gebdude in Kirchen-
umgebung,

Marktplatz 18

Private Sanierung des Hauptgebdudes, Einrichtung heutiger
Wohnstandards, Umbau des Obergeschosses mit gro3zigigem
Wohnraum, Vermietungsobjekt.
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Herrengasse 2

Private Sanierung in denkmalgeschUiztem Umfeld, ehemali-
ges ,,Backermichl*
Zimmer und Suiten. Scheune noch nicht saniert und intensiv ge-
nutzt.

-Haus. Neunutzung als Pension, Aufteilung in

Breite Gasse 1

Private Sanierung in denkmalgeschUiztem Umfeld, Nutzung als
Wohn- und Gewerbeimmobilie, Abbruch kleiner nicht genutzter
Nebengebdude zu Gunsten eines groBeren Hofraumes.

2.5.8 Kriterien der Sanierungswirdigkeit
Das AbprUfen folgender Kriterien kann die Enfscheidung zum
Abriss oder Erhalt objektivieren und erleichtern.

. historische Relevanz, Denkmalschutz

. CroBe und bauliche Présenz

. stadtebauliches Ensemble

. Bauqualitdt und Material

. Lage und Erreichbarkeit

. Bauliche Entwicklungsmdglichkeiten (Umnutzung,

Erweiterung, Terrasse, Balkon)
Die Abwd&gung und der Planungsprozess kann dann zu unter-
schiedlichen Vorgehensweisen fUhren, die alle nebeneinander
Bestand haben k&nnen und auch innerhalb eines Gebdudeen-
sembles unterschiedlich sein kdnnen.
- EntrOmpelung
- Erhaltung und ErtOchtigung der Bausubstanz und
Weiternutzung
- Umnutzung zu Wohnzwecken
- Abriss zur VergréBerung des Freiflichenanteils.

2.5.9 Gebdude allgemein, Ubergeordneter Handlungsbedarf
Folgende Leitziele ergeben sich fUr die Bausubstanz im Untersu-
chungsgebiet allgemein.

Leitziele:
. Wohnqgualitat erhbhen
. Nutzbarkeit der Gebdude verbessern
. ausgewogene Bevolkerungsstruktur fordern

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:
. Verbesserung der Innenstadtpotentiale
(z.B. Einkaufen, N&he)
. Verbesserung der Verkehrssituation
(vor allem entlang der Hauptverkehrsachse)



. Kontaktaufhahme zu EigentUmern stark sanierungs-
bedurftiger Arecle

. Definition von Entwicklungsbereichen mit konkreten
Zielen
. Erstellung und Fortschreibung eines dynamischen

Soll-/lst-Planes fUr den Innenstadtbereich

. Uber Stadtentwicklung und Stadtbild informieren,
eingefahrene Sehgewohnheiten hinterfragen,
gelungene Losungsansdize mit Beispielen aufzeigen
(z.B. Rundgdnge)

. Betreuung und Begleitung der denkmalpflegerisch
relevanten Einzelfdlle unter BerUcksichtigung der zu
erreichenden Oberziele in der Innenstadt (z.B. durch
einen neutralen Berater und Sachverstndigen)

. Anpassung und Uberarbeitung des Gestaltungs-
leitfadens

. Hohe Forderung von NeuordnungsmaBnahmen
(z.B. Abriss und Begrinung als Anreiz)

. Bezuschussung der Umnutzung in Wohnraum

(bei entsprechender GroBe und Qualitét der
Bausubstanz) oder der neuen Freiflichengestaltung
(Planung und Umsetzung)

. Fldchensanierung der Gewerbegebdude im Bereich
der &stlichen BahnhofstralBe

. Hilfe bei Umwidmung landwirtschaftlich genutzter
Gebdude

2.6 Wohnumfeld und Freiflachen

2.6.1 Wohnumfeld

Trotz der relativ geringen GesamtgroBe, weist die Alfstadt in
den zentralen Teilen mit Marktplatz, der Breiten Gasse und der
Herrengasse einen im Vergleich sehr stdtischen Charakter auf.
Doch schon in vielen Innenhdfen und vor allem in den RUckr&u-
men wird die landwirtschaftlich geprégte Struktur sehr deutlich.
Gerade diese Spannungsdifferenz von Stadthaus vorne und
(ehemaligen) Bauernhof mit Hof und Stallungen im dahinter lie-
genden Bereich macht einen Teil des besonderen Reizes von Vil-
seck aus. Die N&he zur naturnahen Freifliche ist vielfach spUrbar
und liegt oft einfach hinter der n&ichsten Mauer.

Die Wohnqgualittt ist in starkem MaBe davon abhdngig, wie das
Wohnumfeld, also der gesamte n&here Bereich auBerhalb der
eigenen Wohnung oder des eigenen Hauses empfunden wird.
Dazu gehoren die Freifldchen, die Nachbarbeziehungen, die
Blickbeziehungen, die Verkehrsgerdusche usw.
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FiGchenanteile im Untersuchungsgebiet

Fidchenverhdltnisse innersté&dtischer Wohn-
bereich im Block um das Rathaus

Fidchenverhdltnisse innerstédtischer Wohn-
bereich im Block zwischen Breiter Gasse

und Froschau

50

Allein die Anteile der Freifldchen oder der Verkehrsflichen kdn-
nen schon Hinweise auf die Qualitdt des Wohnumfeldes liefern.

Arl der Flache Fléche ingm Flache in ha Frozenl
Gesamtiifiche Untesuchunasgebict 318364.2 31.54 100.00%
Adche Hauotgebiuds 40380.7 4.04 12.68%
Fléche Nekengebdude 33295,1 333 10.46%
Freilldchen aul bebouten GrundsiOcken 123428,5 12,34 38.77%
Féchen unbebaule GrandsiGcke 18764,9 1.88 5,88%
Markehsfldchen [SlraBen, Parkpliize, Fulwege| 54954, 1 5,50 17,26%
Ottentliche Grinfiéchen 335579 .34 1.06%
Senstige Fidcnen (Auen, Wosserfldchen, Stadtmouer, ©.6.) 44170 4.42 13.87%

Im gesamten Untersuchungsgebiet nehmen die Freifldchen auf
bebauten Grundsticken einen Anteil von knapp 39% ein. Sons-
tige naturnahe Fi&chen wie Fiichen auf unbebauten Grundstu-
cken oder Auen- und Wasserflichen blieben dabei unberlck-
sichtigt und fragen mit einem Anteil von beinahe 20% weiter
positv zum relativ ,,grinen* Erscheinungsbild bei, cbwohl der
Anteil an offentlichen Gronflichen mit gerade 1% GuBerst ge-
ring ausfdallt.

Vergleichswerte Bereich Marktplatz 1-17, Kirchgasse 1-5, Dippelgasse 1-5, Breite Gasse 2-4
Art cier Flache Flazhe ingm Fiache in ha Prozerit
Gesamifléche Bersich Markiplalz - Dippelgasse F300.9 .73 100,00%
Féiche Hauptgebduds 36643 0.37 37.40%
Fi&iche Nebengebduds 2043 0.20 21.97%
Freifldchen auf bebouten Grundsticksn 35934 0.34 35.64%
Fléizhen unbebaute Grundsticke 0] 0,00 0.00%

Quelle: Werre sing rmiltes CAD erritlal

Einen hohen Anfteil an Freifldchen kann auch der zentrale in-
nerst@dtische Block zwischen Rathaus und Dippelgasse bieten.
Auch hier liegt der Freifldichenanteil im Durchschnitt bei Uber
39%.

Vergleichswerte Bereich Brelte Gasse 1-13 und Froschaw 2-12

Art der Eldche Eléche ingm Fiéache in ha Prozent
Gesamtfidche Bargich Breite Gosse - Froschau 4298.1 0.43 100.00%
Fiéiche Houptaebduds 1776.4 0,20 46,45%
Fidche Nebengebduds 1150.4 012 26,77%
Freifldchen auf bebouten Grundsticksn 11511 0.12 20,78%
Aachen unbeboute Grundsticke 4] 0.00 0.00%

Welch wichtige Rolle der vorhandene Freiraum in Bezug auf At
fraktivitét und Wohnqualitt spielt, sieht man im Vergleich mit
dem Baublock zwischen Breiter Gasse und Froschau. Hier sinkt
der Freifldchenanteil auf lediglich noch knapp 27%. Was in gro-
Beren Stdten noch als ausreichend empfunden wird, wird in
Vilseck nicht mehr angenommen und ist schwer zu vermitteln.

Die Hofrdume

Diese Naturnhe hatte aber gleichzeitig zur Folge, dass der
Druck in der Stadt grine Freiflichen zu planen und zu gestalten
nie vorhanden war. Mit den steigenden Anforderungen wurden
die Hofrume mit der Zeit immer intensiver genutzt und bebaut,
bis sie durch den durchgreifenden Strukturwandel beginnend in



den 1960er Jahren erstlangsam und dann zunehmend schneller
ihre Funktion verloren. Die ehemaligen Arbeitsrume und -berei-
che werden nicht mehr gebraucht, sind mindergenuizt, stehen
zum Teil leer oder werden zu Lagerzwecken verwendet. Die FI&-
chen kdnnen zur Wohnnutzung nicht einfach verwendet wer-
den. Die Gebdude (Stallungen, Stadel) sind Uberwiegend von
geringer Qualitat, ein moglicher Umbau zur Eigennutzung war
meist nicht notwendig, da die GroBe der Hauptgebdude bei
gleichzeitiger schrumpfender Bewohnerzahl in aller Regel aus-
reichend war.

So sind die Freifldchen der Hofrume oftmals in ihrer von b&uer-
licher Nutzung geprdgten Ausformung erhalten. Der Ausbau ist
meist so, dass er pflegeleicht und groBflichig mit Wagen, Ge-
spannen oder Traktoren befahrbar war. Kopfsteinpflasterungen
oder sogar betonierte Freiflchen sind haufig anzutreffen. Ein
RUckbau der vollsttndig versiegelten Fiichen gestaltet sich zu-
meist schwierig und teuer und wird daher oft gemieden.

Die Potentiale der groBen Hofriume sind dabei offensichtlich.
Die Freiflichen sind RUckzugsraum, ruhiger Erholungsraum, ge-
schUtzter Spielbereich fUr Kinder und eignen sich ideal zur An-
lage von privaten Nutz- und Ziergdrten fOr mehrere Bewohner.
Das Leben in der Altstadt kann, bei geschickter Gestaltung, die
selben Moglichkeiten bieten, die Freifldchen in den Siedlungs-
bereichen haben.

Notig sind: behutsamer RUckbau und Entsiegelung, Erhdhung
des Grinflichenanteils und Neunutzung wertvoller RUckgebdu-
de, Gestaltung der Hofrume in Zusammenhang mit anderen
SanierungsmaBnahmen.

Der Innenstadtraum

Durch die urspringliche Schutzfunktion, die eine Stadtanlage zu
erfUllen hatte, wurde der Innenstadtraum durch die Schutzmau-
er genau definiert und begrenzt. Die RGume der historischen In-
nenstadtwurden nach sehr pragmatischen und raumsparenden
Kriterien vergeben und genutzt, fUr Frei- und Erholungsflichen
nach unserer heutigen Auffassung war kein Bedarf vorhanden.
Die einzigen groBzUgigen Freiflichen wie Marktplatz, Breite Gas-
se und Herrengasse dienten vorwiegend der Handelsttigkeit
und hatten lediglich zur Steigerung dessen auch reprdsentati-
ven Charakter.

Diese groBeren Stadirdume werden durch die Fassaden der
offmals traufstindigen HdAuser begrenzt und geschmuickt. Ein
historischer Brunnen ist nicht vorhanden. Das Zentrum bildete
das ehemalige Amtsgericht mitten auf dem Markitplatz, das die
heute groBe Fltiche in Teilpl&tze aufteilte.

Typischer innerstdischer Hofraum, ehema-
lige Nutzung aufgegeben, nicht angepasst
oder umgestaltet

A

Innerst@dtischer Hofraum, der zur Freizeit-
nutzung gestalterisch angepasst wurde

Marktplatz mit gestaltetem Brunnen und
Aufenthaltsbereich

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt* 51

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-



StraBensituation Breite Gasse

Situation Marktplatz mit breitem StraBen-
raum und tiefen Parkpl&izen
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Eine Plafzweitung ergibt sich lediglich um die Kirche, die auf ei-
ner kleinen Anhdhe im sbdwestlichen Bereich errichtet wurde.
Dem Platz ist eine breite Treppenanlage in der Kirchgasse vor-
geschaltet, von der aus der seitlich gelegende Haupteingang
erreicht werden kann. Im Zuge der Renovierung des Pfarrhauses
wurde der Vorplaiz neu gestaltet und teilweise begrint.

Die Ubrigen StraBen und Gassen sind lediglich ErschlieBungswe-
ge und dienen der Infrastruktur teilweise mit der Moglichkeit zur
rOckwdrtigen ErschlieBung der groBen Gehodfte.

Auffallend wirkt die Breite Gasse mit inren geschnittenen Plato-
nen, die mit ihrem einlodenden Charakter die ganze Stadt po-
sitiv beeinflussen.

An der Stelle des ehemaligen Amftsgerichtsgebdudes ist ein
Grinbereich mit Sitzgelegenheiten und Brunnen entstanden,
der von allen Seiten von StraBen umgeben ist. Die Aufenthalts-
qualitét ist daher gering. Der Platz kann die Anspriche dieser
prominenten Lage nicht erflllen, ein wirklicher Mittelpunkt ist
nichtvorhanden.

Die FuBgdngerwege sind im Verhdlinis zu den vorgelagerten
Parkpl&tzen und der Fahrbahn viel zu eng. Der Aufenthalt ist oft
nur stehend moglich, wenige Sitzgelegenheiten kdnnen verein-
zelt in kleinen Bereichen aufgestellt werden. Durch die groBRe
Gesamftbreite und die DurchfUhrung der StaatsstraBe 2123 wird
der Platz in zwei Teile aufgeteilt. Das Uberqueren ist langwierig,
ein ruhiges Flanieren nicht moglich. Durch dies und den dinnen
Geschaftsbesatz wird das Einkaufs- aber auch das Stadterlebnis
stark beeintrdchtigt.

Diese Defizite werden auch von der Bevolkerung und den Ge-
werbetreibenden immer wieder benannt. Eine durchg&ngige
Neugestaltung von der Vorstadt bis zur Froschau sollte mittelfris-
fig, wenn auch in mehrerern Bauabschnitten, umgesetzt wer-
den.

Die Vorstadt wird noch mehr als die Altstadt durch den Kreu-
zungspunkt BahnhofstraBe /Schlichter StraBe/ GrabenstralBe vom
verhdltnismdaBig hohen Verkehrsaufkommen dominiert. Auch
hier stehen lange Parkbuchten im Gegensatz zu schmalen Geh-
wegen, das Uberqueren der Fahrbahn ist im Kreuzungsbereich
erschwert und nicht ungefahrlich (u.a. fOr Kinder, Senioren efc.)

Baulich befinden sich die StraBen und Pl&ize in einem guten Zu-
stand. Die Fahrbahnoberfldchen sind in der Regel in Ordnung,
die Klostergasse wurde neu gestaltet. Die Fahrbahnabsperrung
und der Durchgang fOr FuBg&nger am Vogelturm wirken etwas
improvisiert. Die breite Abbiegespur zur Kirchgasse ist vom Ver-
kehrsaufkommen her nicht notwendig.



Die Siedlungsbereiche

Im Siedlungsbereich Ziegelanger wurden locker und eher zufdl-
lig Wohngebdude zwischen die alten Gehdfte und Scheunen
gestreut. Das ergibt einen uneinheitichen und ungeordneten
Gesamteindruck. Die beiden Zufahriswege kreuzen sich und
miUnden in eine Sackgasse. Besonders die Kreuzungssitation wird
durch Gebd&ude mit groBen Gestaltungs- und Sanierungsdefizi-
ten beeinfrchtig. Die Sackgasse trégt zum negativen Eindruck
einer in gewissen Sinne ,,ausweglosen* Situation bei. Auf vielen
GrundstUcken wird lediglich ,,gebastelt und nicht gebaut. Die
Attraktivitét der ruhigen Lage in Flussnéihe wird dadurch negativ
beeinfluBt. Auch auf neueren Gebduden befinden sich Faserze-
mentplatten, die dringend entsorgt werden sollten.

Der Siedlungsbereich Axtheid hat sich an der StraBe Richtung
Hirschau entwickelt, die Gebdude reihen sich an ihr auf. Bis zur
Kurve auf Hohe Hausnummer 23 Uberwiegt weiterhin die Bau-
kombination Wohnhaus/Gehoft. Dazwischen sind einzeln ste-
hende Wohngebd&ude aus den 1960er und 70er Jahren zu fin-
den.

Die dlteren (und kleinen) ehemaligen bduerlichen Gehdfte sind
oft stark sanierungsbedUrftig oder weisen schon Leerstéinde auf.
Wenn zus@tzlich die GrundstUcksgréoBen klein sind und die Ge-
b&ude sich sehr nahe an der Strale befinden, ist deren Attrak-
fivitdt und Wohnqualitét als eher gering einzusch&tzen. Wie im
Bereich Ziegelanger sind auch hier einige eigenwillige Baulbsun-
gen enfstanden, die den Gesamteindruck des Untersuchungs-
gebietes beeintréchiigen.

Die sudlich auf der Anhdhe gelegenen Anwesen Nr. 22, 24, 28
bilden davon die Ausnahme, da sie baulich von der StralBe weg
orientiert sind.

Die Gebdudeanlage des historischen ,,SchioBl* bildet den se-
henswerten Idenftifikationspunkt von Axtheid. Eine intensivere
Nutzung dieses Gebdudes ware winschenswert. ZuU dem sollte
eine Neugestaltung des groBen Vorbereichs dazu dienen, das
Gebdude noch besser zur Geltung zu bringen und den Verkehr
weiter abzubremsen.

Private Freiflachen

Insgesamt wurden 189 private Freifldchen bewertet. Von diesen
wurden 110 (58,2%) als nicht sanierungsbedUrftig eingestuft, 79
private Freifldchen wurden als sanierungsbedUrftig eingestuft
(41,8%).

anger

Baulich ungeordnete Situation am Ziegel-

Bereich Axtheid m ._é LWSchlossl, Axtheid
5 (oben) und Gebdude Axtheid 13
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Eategorie | ®Kategorie 2 ® Kotegerie 3

W Kategode 4 ®Kategorie 5

MaBnahmenkategorien Freifléichen
Kategorie 1 u. 2: nicht sanierungsrelevant
Kategorie 3 bis 5: sanierungsrelevant
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Dabei steht der Zustand der Freifldchen meist in direkter Bezie-
hung zum Gesamtzustand der Grundsticke. Eine isolierte Be-
frachtung ist daher nicht zielfUhrend, die Reduktion der Defizite
auf den Freifldchen ist meist nur im Rahmen einer Komplettso-
nierung sinnvoll. Oft sind dabei groBe Areale betroffen, die ei-
nen allgemein hohen Sanierungsaufwand aufweisen (noGrdlicher
Altstadtbereich, Schlichter Stra3e, &stlicher Bereich Axtheid, sie-
he auch MaBnahmenplan Plant).

Da die Freifldichen frlher Uberwiegend als Nutz und Arbeits-
fliche dienten, sind auch heute kaum hauseigene Nutzgdrten
vorhanden oder die Fliichen als Erholungsrume ausgestaltet.
Bei zunehmendem Anspruch an die Attraktivittt einer Wohnnut-
zung ist hier noch in vielen Fallen Aufwertungsbedarf vorhan-
den. Eine VergroBerung und Qualitdtssteigerung kann oft schon
der RUckbau von Nebengebduden bringen, die vielfach min-
dergenutzt und auch baulich in sehr schlechtem Zustand sind.
Diese oft nach allen Seiten abgeschirmten und uneinsehbaren
Bereiche bilden den spannenden Gegensatz zur st@dischen
Lage und sind durch zur Nutzung als Wohn- und Spielhdfe wie
geschaffen.

Vorschlédge, MaBnahmen und Projekte:

. Neustrukturierung und Gestaltung der Innenhdfe durch
entsprechende Forderprogramme (Ordnungsmali-
nahme, Hofgestaltung) attraktivieren.

. BewuBtsein fur die Werte der Hofe durch verstérkte
Offentlichkeitsarbeit scharfen

Offentliche Freiflachen - Alistadt

In der Altstadt bildet der Marktplaiz die groBte offentliche Freiflé-
che. Die Verkehrsnutzung nimmt dabei aber den groBten Teil der
FlIiche ein. Nur ein inselartiges begrintes Areal mit Brunnen und
B&nken in der Platzmitte und wenige sehr kleine Bereiche mit
Aussenbestuhlungen von Gaststtten bieten Aufenthaltsmog-
lichkeiten.

Private Freiflachen: Zustnde nach ;
. - absolut in Prozent
Sanierungskategorien

Ko’regorie 1 »nichtsanierungsrelevant* 5 2 .65%
K::J’regorie 9 LNichtsanierungsrelevant, Instandhaltung* 105 55,56%
Kategorie 3 »sanierungsrelevante Mangel* 58 30.69%

. ,»,groBe sanierungsrelevante M&ngel,
Kategorie 4 20 el Neuordnung 16 B8.47% 41,80%

; »sehr groBe sanierungsrelevante M&ngel,
Kategorie 5 Neuordnung® 3 2,65%
insgesamf beweriet 189 100.00%




Die baumbestandene, breit angelegte und sich nach sid-osten
hin aufweitende Breite Gasse wird durch die Gebdude einge-
sdumt und bildet dadurch einen platzartigen Charakter aus, der
sehr einladend und gemuUtlich wirkt. Ein baumbestandenes Ron-
dell mit Sitzgelegenheit ist auch opftisch der zentrale Aufenthalts-
punkt. Diese Situation gilt es zu erhalten und durch geeignete
MaBnahmen wie z.B. denkmalgerechte Fassadengestaltungen
Neupflanzungen und Baumschutz zu verbessern.

Einen weiteren innerstddtischen Aufenthaltsbereich bildet der
kleine Platz um die Pietd in der Froschau, der gestalterisch schon
aufgewertet wurde.

Der einzige innerstédtische Spielplatzin der Altstadt befindetsich
im ehemaligen Graben, vor dem Zwinger unterhalb der Kirche.

Einige Spielgerdte sind vorhanden, ein ,,Spielplatz* fOr Ballspiele  Axtheid, Bereich um die Piets, Situation vor
und nach der Neugestaltung

ist auf Grund der beengten Verhdlinisse nicht vorhanden. Nur
kleinere Kinder unter Aufsicht finden hier genigend Auslauf. Die
neu gepflanzten BAume sorgen jedoch fUr ein abgeschlossenes
und einheitliches Bild.
Ebenfalls an der GrabenstraBe wurde der dreieckige Freibereich
zwischen GrabenstraBe Nr.2 und Nr.16 neu gefasst und begrint.
Er schafft einen Vorraum vor den anliegenden Bebauungen
und eine begrinte Mitte. Eine konkrete Nufzung istjedoch nicht
moglich.
Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:
. Neugestaltung des gesamten Innenstadtbereichs im
Rahmen eines Gesamtkonzepts planen (Wettbewerb)
. Flachen fUr FuBganger deutlich erhdhen
(Breitere BUrgersteige, kUrzere Parkpl&tze, schmalere
Fahrbahnbereiche, bestuhlte Aufenthaltsbereiche),
Nutzungsrechte der FuBg&nger und des nichtmotor-
isierten Verkehrs erweitern, Barrierefreiheit.

. Insellage des zentralen Aufenthaltsberichs aufldsen
. Weitere Spielangebote fir die zentrale Alistadtlage
schaffen

Offentliche Freiflachen - Stadtmauerbereich

Der ehemals vorhandene GriongUrtel und die weitl&ufig vorhan-
denen Wasserfldchen sind nur noch in kleinen Teilen vorhanden
oder ablesbar. Mit der Neugestaltung des Schnellweihers wurde
die Situation deutlich verbessert und die Lage der historischen
Seen sichtbargemacht.

Lediglich im Bereich des Zwingers ist die Wallanlage noch frei
einsehbar und wird im Grabenbereich als Spielplatz genutzt. Die
GrUnbereiche auBerhalb der Stadtmauer werden vielfach als -

Gérten von den direkten Anrainern genutzt, meist als Erweite- éﬁzgns:?féaoembenberemh it Splelpiat
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Stadtmauernahe Grinbereiche (AltmUOhl-
weg, oben) und stark Uberformte Bereiche
im nord-westlichen Teil (Einhdupl-Areal)
liegen eng beieinander

Vilsaue im nérdlichen Bereich mit Schre-

bergérten (oben) und im westlichen
Stadtbereich
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rung der Anwesen innerhalb und auBerhalb der Stadtmauer.
Durch diese Bebauungen wurde der historische Stadtring Uber-
formt und ist oft nur schwer ablesbar. Das qilt vor allem fUr die
nordwestlichen und fUr die dstlichen Bereiche Richtung Axtheid.
Hier konnte zumindest durch eine Durchwegung eine Verbesse-
rung der Erlebbarkeit erreicht werden.

In den nordwestlichen Altstadtbereichen, speziell im Umfeld des
Areals Einh&upl kann nur durch Abriss- und Neugestaltungsmai-
nahmen in Verbindung mit Rekonstruktion bzw. Interpretation
die Erkennbarkeit der historischen Alstadt wieder hergestellt
werden.

Vorschldge, MaBnahmen und Projekte:

. Moglichkeit der fuBlaufigen Stadtumrundung aus-
bauen
. Grenze der historischen Altstadt im nord-6stlichen

Bereich wieder erlebbar machen, Abrisse, Begrinungen

Offentliche Freiflachen - Vilsauen

Die N&he der Vils zur Stadt und die damit verbundene Hoch-
wassergefahr hat im nérdlichen Bereich der Stadt die weitere
Bebauung der FluBaue in weiten Teilen verhindert. So gibt es bis
heute einen GriongUrtel vor der Stadt, der sich auf das Stadtbild
positiv auswirkt und daos fehlende GrOn in der Stadt gut kom-
pensiert. Die Ndhe und EngfUhrung von Stadt und FluB sorgt fOr
positive Wechselwirkungen.

Durch die geplante Renaturierung des FluBlaufs, auch im Bereich
der direkt angrenzenden Altstadt, kann die Beziehung urbaner
Raum/naturnaher Raum qualitativ weiter aufgewertet werden.
Mit Hilfe weiterer Ubergéinge konnte die Vilsaue vom frennen-
denzumverbindenden Element fUr die ndrdlich gelegenen Sied-
lungsbereiche werden. Die sich nach Osten aufweitende Talaue
istso weitrdumig, dass die Ausweisung und der Ausbau verschie-
dener Bereiche fUr Naherholung und Aufenthalt denkbar sind.
Um ein enfspanntes Nebeneinander erreichen zu k&nnen und
Nutzungskonflikte zu vermeiden, ist die rumliche Trennung der
moglichen unterschiedlichen Nutzungen (Spielen, Erholung, Frei-
zeit) in jedem Fall anzustreben.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Renaturierung der Vilsaue

. Rad- und FuBwege entlang des Flusses bei Renatur-
ierung einplanen und neu anlegen

. Durchgdngigkeit der Wege entlang des FluBlaufes
sicherstellen



. Weitwanderstrecken und Rundgénge anbieten
(z.B. durch Kulturamt, AOVE)

. Zugénge zum Wasser schaffen

. Ungefahrliches Spielgewdsser fur Kinder in der Ndhe des
Seitenarms einrichten

. Einheitliche Beschilderung, Hinweise Richtung
Innenstadt und zu den Radwegen installieren

. Uberregionale Rad-Routen sichtbar zusammenfihren
und Uber Alfstadt leiten

. Allgemeine Stadtinformation an Kreuzungspunkien
anbringen

2.7 Offentlicher Raum und Verkehr

Durch die Lage am sudlichen Ende des TruppenUbungsplaizes
Grafenwodhr fUhren von Vilseck aus keine StraBen direkt nach
Norden. Die ndchsten BundesstraBen Nord-SUd und Ost-West-
Richtung) sind mindestens ca. 10 km entfernt, die nGchstliegen-
den AutobahnanschlUsse ca. 30 km (Aé - Heilbronn/Waidhaus
und A93 - Regensburg/Hof).

In der Altstadt von Vilseck besteht der &dffentliche Raum im we-
sentlichen aus StraBen- und VerkehrsrGumen. Im Bereich der
DurchgangsstraBe (StaatsstraBe 2123), also im Verlauf der Bahn-
hofstraBe, Vorstadt, Marktplatz, Froschau und Axtheid wird der
offentliche Raum durch die StraBensituation bestimmt und vom
Durchgangsverkehr belastet. Die Ubrigen Gassen und StraBen
dienen Uberwiegend nur dem Zubringerverkehr und sind dem-
enfsprechend gering frequentiert.

Fehlende ParkplGize in der Altstadt werden immer wieder an-
gemahnt, doch dirfte dies Uberwiegend fUr die engen Anwoh-
nerstraBen gelten. Wenn in diesen Bereichen keine Parkpl&tze
auf privaten Grund vorhanden sind, ist es schwierig in direkter
Wohnorth&he einen Parkplatz zu finden. Dasselbe gilt auch fOr
die wenigen noch vorhandenen Geschdfte auBerhalb des zen-
fralen Geschdftsbereichs (z.B. Kirchgasse).

In den Bereichen Marktplatz, Herrengasse, Breite Gasse ist es nur
inseltenen Fallen nicht moglich, einen Parkplatz zu finden. Wenn
hier der Parkdruck weiter ansteigt, dann sollte man zuerst die
Bewirtschaftung und Uberwachung der Parkpléize intensivieren,
ohne gleich weitere innerstddtische Freiflichen zu opfern.

FOr Bewohner wie fOr Besucher weist der Marktplatz zusammen
mit der Burg Dagestein den hdchsten Wiedererkennungswert
auf. Daher ist der Markiplatz sowohl im Themenbereich &ffent-

| Viseck(
i l,‘,) i 2
{aE] el TR 4
Lage von Vilseck mit Bereich des TruppenU-
bungsplatzes

\ g 27
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licher Raum als auch beim Themenfeld Verkehr ein zentraler
Punkt des offentlichen Interesses.

Der Verkehr beeinfluBt aber auch direkt die Wohn- und Aufent-
haltsqualitat sowie die GewerbeafttraktivitGt des gesamten Un-
tersuchungsgebiets. Da sich die Ziele der drei Faktoren Wohnen,
Verkehr und Gewerbe bis zu einem gewissen Grad gegenseitig
ausschlieBen, werden immer flieBende Kompromisse entstehen,
die ins Gleichgewicht gebracht werden muissen.

Der &ffentliche Raum in der Innenstadt kann grob in 4 Bereiche

aufgeteilt werden:

- Marktplatz mit den beiden angegliederten Haupt-
achsen
(Herrengasse, Breite Gasse und Vorstadt)

- ErschlieBungsstraBen mit gewerblicher Infrastruktur
(BahnhofstraBe, Kirchgasse, Schlichter StraBe)

- ErschlieBungsstraBen ohne gewerbliche Infrastruktur

- WohnstraBen (Klostergasse, GrabenstraBe, Dippelgasse,
Ziegelanger)

Durchgangsverkehr

Obwohl die Altstadt vom regionalen und Uberregionalen Ver-
kehr wenig belastet ist (auch durch die Querverbindung St2166)
wird die Altstadt durch den lokalen Durchgangsverkehr relativ
stark frequentiert. Die StaatsstralBe 2123 fOhrt durch Vorstadt und
Altstadt. Von Westen kommend gibt es in Richtung Hirschau kei-
ne sinnvollen Alternativen.

Auch die Gaststdtten und Kneipen in der Altstadt verursachen
zahlreiche, hauptsdchlich nachts stbrende Verkehrsbewegun-
gen. Manch einer nutzt die Stadtdurchfahrt allerdings auch nur
um zu sehen und gesehen zu werden. Hier fungiert der Markt-
platz immer noch zentraler Ort des Austausches - verbal oder
nonverbal.

Obwohl der Verkehrsldrm oft beklagt wird, besteht eine Ge-
schwindigkeitsbegrenzung in der Alstadt bis jetzt noch nicht.
Hier sollte die Umwidmung in einen verkehrsberuhigten Ge-
sch&ftsbereich in Erwéigung gezogen werden.

Auch eine geplante UmgehungsstraBe im sbdlichen Bereich der
Stadt kédnnte hier deutliche Verbesserungen bringen, ist aber
weder planerisch noch rechilich umsetzungsreif. Im Zuge die-
ser MaBnahme wdre dann die DurchfUhrung der Staatsstrale
durch die Altstadt nicht mehr notwendig.

Eine Reduzierung der Emissionen und der Verkehrbewegungen
sollte injedem Fall angestrebtwerden, um die Altstadt als Wohn-
standort auch im zentralen Bereich atraktiver zu machen.
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Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Umwidmung des Altstadtbereichs in einen verkehrsbe
ruhigten Geschdaftsbereich prifen (Geschwindigkeits-
begrenzung)

. Altstadtbereich auch gestalterisch (z.B. durch geeig-

nete Beltige) kennzeichnen, ins Gestaltungskonzept
Vilseck Altstadt (Vorstadt, Markiplatz, Froschau) auf-
nehmen

. Bei Parkplatzknappheit Bewirtschaftung und Kontrolle
der vorhandenen Parkpl&ize verbessern

J Parkfléiche im Bereich GrabenstraBe (gegeniber Nr. 2)
mehr in die Innenstadt integrieren, Abriss des minder-
genutzten Gebdudes ,,Getrénkemarkt** mittelfristig um-

setzen

. Geschwindigkeitsmindernde MaBnahmen an den
Stadteing&ngen (z.B. Inseln, Kreisverkehr) umsetzen

. UmgehungsstraBe im sudlichen Stadtbereich mittelfristig
umsetzen

. Altstadtnaher Parkplatz kann Larmentwicklung in der

Altstadt verringern (speziell von Kneipenbesuchern)

Sonderbereich Marktplatz

Die Parkplétze am Markiplatz sind tagsUber zumeist mit vielen
Fahrzeugen belegt. Die Verkehrsfliche ist vor allem im Kreu-
zungsbereich zur Kirchgasse zu groB dimensioniert. Das Uberque-
ren der Fahrbahn dauert dadurch lange und wird durch die un-
Ubersichtliche Verkehrssituation vor dem Vogelturm erschwert.
Der Platzraum ist fOr alle FuBg&nger nur von den RAndern oder
vom mit Sitzgelegenheiten ausgestatteten Platzraum aus unge-
f&hrlich erlebbar.
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Park- und Festplatz am Ziegelanger

&0

Die BUrgersteige sind im Vergleich zum StraBen- und Parkraum
viel zu schmal dimensioniert und erlauben nur selten alternative
Nutzungen. Auf der Rathausseite sind die Parkpldize selbst fOr
groBe (amerikanische) PKW s mehr als ausreichend. Hier sollten
bei einer Neugestaltung die Verhdltnisse deutlich veréindert wer-
den.

Das Uberdenken der in der Alfstadt benstigten vorrangigen
Funktionen ist bei der Entwicklung eines Neugestaltungs-Master-
planes wichtig. Die technischen und gestalterischen Vorausset-
zungen zur DurchfUhrung von (Wochen-) Mdarkten sollten dabei
diskutiert und gegebenenfalls eingeplant werden.

Vorschldge, MaBnahmen und Projekte:

. Gesamtkonzept zur Neugestaltung des Marktplatzes
und der angegliederten Bereiche (Vorstadt, Herren-
gasse, Breite Gasse, Froschau), Aufteilung in einzelne
Umsetzungsschritte

. Ausweisung einer verkehrsberuhigten Geschaftszone
mit Geschwindigkeitsbegrenzung

. Einengung der Fahrbahnbereiche des motorisierten
Verkehrs (= VergroBerung des Aufenthaltsbereichs)

. Verkleinerung der Parkfldichen am Markplatz zu
Gunsten der Aufenthaltsfliichen und der Zonen mit
Bewirtschaftung

. Ausweisung und Gestaltung einer Marktplatzfldche z.B.
fOr (Wochen-) Markte

Parkplatze und Parksuchverkehr

In der Altstadtvon Vilseck konnten ca. 316 6ffentliche Parkpl&i-
ze gezahlt werden. Davon entfallen in der Altstadt ca. 118 auf
die HaupterschlieBungsstraBen und lediglich ca. 25 auf die Uber-
wiegend als AnwohnerstraBen genutzten Bereiche.

Der Parksuchverkehr zu den Gewerbebetrieben ist im Unter-
suchungsgebiet als gering einzuschdizen. Auch wdhrend der
Geschdaftszeiten sind in den HauptstraBen zumeist ausreichend
Parkpl&tze vorhanden. Das ist einerseits auf die geringe Stadt-
groBe und die dazu im Vergleich groBen Platzriume, aber auch
andererseits auf die relativ geringe Anzahl von Geschdften zu-
rOckzufOhren.

Um in Zukunft ein leichtes und konkurrenzfdhiges Einkaufen in
der Altstadt zu ermdglichen, sollten die Parkmoglichkeiten for
PKWs in der Altstadt weiterhin bereitgestellt werden. Das Parken
ist auf vielen Altstadtparkpl@izen mit Parkscheibe moglich und
wird gegenwdartig nur sporadisch kontrolliert.



StralBe Anzahl der Parkplatze Beschrankungen
Marktplatz 56 1 5td. mit Parxscheibe
Breite Gasse 35
Herrengasse 26 1 5td. mit Parkscheibe
GrabenstraBe 25
Axtheid 18
Varstadt 18
BahnnofstralBe B
Kirchgasse B8
Am Ziegelanger 7 nein
Schlossgasse 6
Froschau =
Klostergasse 4
GroBparkplatz am Ziegelanger 100
— 116 EELkr;tg:ggéirgfghchkelfen im Untersu-

In den Wohnbereichen, in denen die Fahrzeuge Uber Nacht
oder lGngerfristig abgestellt werden, ist die Anzahl der frei ver-
fogbaren Parkplétze auf Grund der schmalen StraBenqguer-
schnitte sehr gering. Durch die ,,versteckten* Parkmdglichkeiten
innerhalb der Wohnbereiche haben Bewohner und Ortskundi-
ge ,,jhre* Parkpl&ize, die sie immer wieder anfahren. Sind diese
besetzt, dann beginnt die Suche nach weiteren Pl&tzen in den
engen Gassen und StralBen. Das fUhrt zu einer unndtigen Storung
der Anwohner, die aber ihrerseits das Gleiche tun, es sei dennsie
haben eine Garage oder einen Stellplatz auf dem Grundstick.
In diesen Situationen mUssen die Anwohner auf weiter entfernte
PlAtze ausweichen. Das ist besonders fOr dltere Personen um-
st@ndlich und beschwetlich, aber in der beengten Innenstadtsi-
fuation unvermeidbar.

Der Parkplatz am Ziegelanger wird, auBer bei Festen, kaum ge-
nuizt und kdnnte leicht (kostenlos) die Parkplatzsuchenden aus
der Innenstadt aufnehmen. Der Weg dorthin wird allerdings als
deutlich zu weit empfunden (ca. 450m bis Mitte Marktplatz) und
ist nicht ausreichend beleuchtet und fOr Auswdartige zu schlecht
beschildert.

Hier kbnnten auf der Nordseite der Stadt (Einh&upl-Areal) an-
gegliederte Parkpl&ize mit Zugang zur Altstadt einen wertvollen
Beitrag zur Attraktivierung der Altstadt (in Zusammenhang mit
einem Lebensmittelladen) leisten und die Parkplatzsituation der
Altstadt weiter verbessern.

Von einer Umnutzung der der Burg Dagestein vorgelagerten
Wiese (FINr. 252) in Parkraum sollte dringend abgesehen werden.
Von dieser bis dato unverbauten Seite kann die Burganlage als

Unbebauter Vorbereich vor der Burg, FINr.

Ganzes wahrgenommen werden. 252
Die Beziehung Burg/Vilsaue wird an dieser Stelle sehr bewut er-
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Streckennetzkarte Bayern der DB
(Ausschnitt)
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lebbar. Diese Situation sollte hdchstens fempordr (z.B. bei groBen
Festen) durch parkierende Fahrzeuge beeintrchtigt werden.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Bei zunehmendem Parkplatzmangel in einem ersten
Schritt die Bewirtschaftung und Uberwachung
intensivieren

. Hinweise zum Parkplatz Ziegelanger verbessern
(z.B. Zufahrt, Gehzeitangaben)

. Parkplatzangebote am ndrdlichen Altstadfrand
ausweiten (im Zuge eines RUckbaus des Einh&upl-
Areals)

2.8 Image, Tourismus und Netzwerke

Die Stadt Vilseck ist auf Grund ihrer verkehrlichen Lage, ihrer ge-
ringen GroBe und historischen Bedeutung sowie der Ndhe zum
TruppenUbungsplatz Grafenwdhr  touristisch wenig beachtet
und erschlossen. Doch durch gerade diese Ausgangssituation
ist ein erhebliches Ausbaupotential vorhanden, das durch die
Tendenz Alternativen zum Massentourismus zu finden, verstarkt
nachgefragt werden wird. Erste Schritte in diese Richtung wur-
den die lefzten Jahre schon unternommen.

SehiacmAnach 1,
(b Pressath]

) Werndeng
) Pfreirid

L3 N anhing

tefhiple () Sehwaraaield (Dherpf)
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Obwohl die Stadt Vilseck von den AnknUpfungspunkten an das
FernstraBennetz eher weit entfernt ist, kann die Stadt mit einer
sehr guten Anbindung an das Streckennetz der DB aufwarten.
Direkte Zugverbindungen von und nach NUrnberg oder Weiden
sind tagsUber stundlich vorhanden. Der Bahnhof ist in den regi-
onalen Verkehrsverbund des GroBraumes Nurnberg VGN einge-
bunden und somit auch fUr Ausflugstouren mit den ginstigen
TagestickeTs leicht zu erreichen.

Vilseck ist als leicht erreichbares Ausflugsziel im GroBraum im Ver-
gleich zu den Kommunen im Pegnitztal oder an den Strecken
Richtung Bamberg oder Regensburg wenig bekannt. Diese Be-



reiche sind in den Kd&pfen viel besser verankert und liegen des-

AMBERG-SULZBACHER LAND siszsisy Synte
halb auch ,,ndher*. MBERG-SULZBACHER L/ .

Die Aussage aus den Expertengesprdchen ,,Werbung fUr Vilseck . :fg;;:;ﬁs_gg;mbac_h_‘-

beginntim Bahnhof NUrnberg* hat daher inre Richtigkeit. Es mUs-
sen dafUr nur weitere Instrumente entwickelt werden, die diesen
grundlegenden Bereich der Werbung unterstUtzen (z.B. Wander-
und RadtourenfUhrer, Einkehrempfehlungen, Kombinationen HISTORISCHER RUNDGANG
aus Kultur- und Naturerlebnis, Pauschalangebote). Die weitver- HIRMT
breitete Innensicht,,Vilseck wird wohl nie Touristenort werden...*
gilt nur fOr den Massentourismus. Angebote fOr Leute, die eher
eine Kurzerholung oder das Unspektakul@re suchen sind davon
nicht berdhrt. Eine Karriere als ,,Geheimtipp* ist daher nicht aus-
geschlossen.

Mit den bestehenden Beeintréichtigungen durch den Truppen-
Ubungsplatz (Sperrgebiet, SchieBldrm) sollte offensiv umgegan-
gen werden. Offenheit den Gdsten gegenUber fOhrt auf Dauer
eher zum Verstindnis der Situation.

Die Burg Dagestein wurde in den letzten Jahren in weiten Teilen
so saniert und umgenutzt, dass sie durchaus mit inrem Bergfried

und den darin statftfindenden Veranstaltungen und Ausstellun- Werbebroschire fOr einen hisforschon
gen mit weit bekannteren Sehenswirdigkeiten konkurrieren ZESJ?%%%?DQ' finanziert durch verschie-
kann.

Der Ausbau zur Tagungsstatte ist leider noch nicht vollkommen
abgeschlossen, da die bendfigten Unterkunftsmoglichkeiten
nichtvorhanden sind. Hier ist betrdchtliches Entwicklungspoten-
fial, das auch in die Altstadt hineinwirkt, vorhanden.

Auch bei den Ubernachtungen wird Vilseck stark durch Néhe
und Présenz des TruppenUbungsplatzes gepragt. Viele Armee-
angehdrige und Assoziierte kommen aus den USA und ganz
Europa in das Sudlager, um Schulungen oder Fortbildung zu
belegen und bendtigen Uber eine I&ngere Zeit Ubernachtungs-
moglichkeiten. Je attraktiver diese auBerhalb des Lagers aus-
fallen, desto lieber werden sie angenommen. Hier besteht fOr
die Innenstadtvon Vilseck eine groBe Chance, die vorhandene
Bausubstanz neu zu nutzen und wirtschaftlich zu betreiben. Viele
potentielle Gaste missen nach Aussage der ortlichen Experten
oftin benachbarte Gemeinden und St&dte ausweichen, da der
Bedarf nicht gedeckt werden kann. Dieses groRe Expansionspo-
tential sollte vor Ort besser genutzt werden.

Die Ubernachtungszahlen sind im Vergleich mit anderen Stédten
auf geringem Niveau, aber weisen seit Jahren eine steigende
Tendenz auf. Waren es 2001 noch lediglich 2731 Gasteankinf-
te, so konnte man 2006 schon 4760 Gasteankinfte verzeichnen
(bei diesen Zahlen wurden auch nur 5 Betriebe statistisch gelis-
tet, Quelle: Statistik kommunal, 2008).
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Ehenbach, AOVE
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daibr 0m maz 2003 004 2005 2008

Anzanl 14157 14771 12838 12400 18545 21285

Quelle: Bayerisches Landesamt fir Statistik und Datenverarbeitung: Statistik Kommunal Stadt Vilseck 2007

Trotz der im Vergleich geringen Ubernachtungszahlen (z.B. Neu-
markt 36.874 Personen/Jahr = 7,5 mal soviel) ist die Auslastungs-
quote der Betten erstaunlich hoch (bis ca. 28%) und die Auf-
enthaltszeiten sind mit 4.5 Tagen (2006) enorm lang (Vergleich:
Neumarkt, 1,6 Tage / Rothenburg 0.d.T., 1,5 Tage). Diese bereits
vorhandenen Vorteile sollten intensiver genutzt werden.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Lancieren von Projekten (Ausstellungen) und Sanier-
ungen (Burg, Umfeld) in z.B. Bayerischer Staatszeitung
oder &hnlichen Medien

. Ausbau der Burganlage zur Tagungsstatte

. Alternative Ubernachtungsmoglichkeiten anbieten
(z.B. exklusive Gebdudeteile der Burg Da-
gestein), Open Air Veranstaltungen im Burghof
(ansteigender Innenhof mit Theatersituation)

. Kurzzeitwohnen in der Burganlage und in der Innenstadt
ausbauen
. Vilstal mit AOVE und Zusammenschlu3 der Vilstal

gemeinden weiter vorantreiben. Wichtiges Instrument
ZUr gemeinsamen Wahrnehmung,

. Weitere Projekte des ,,sanftern Tourismus'' ausprobieren
und entwickeln
(Kanufahrten, Goldene StraBe, Pauschalangebote)

AOVE - Arbeitskreis Obere Vils-Ehenbach

AOVE ist der Zusammenschlul3 von Vils- Anrainer-Kommunen zwi-

schen Nordlichem Frankenwald, Oberpfaizer Wald und Naabge-

birge zur Forderung der integrierten lAndlichen Entwicklung. Der

Entwicklungsansatz ist breit angelegt und umfasst Landschaft,

Wirtschaft, Energie, Kultur und Tourismus, BUrgerschaftliches En-

gagement und die Bevolkerung selbst.

Ein Hauptziel dabei ist, die Region auch in Zeiten einer rackldu-

figen Bevolkerungsentwicklung attraktiv und lebenswert zu ge-

stalten. Dazu sollen MaBnahmen entwickelt und umgesetzt wer-

den, die:

- ein BewuBtsein fUr das regionale Kulturerbe schaffen
die Landschaft und Natur im Projektgebiet schifzen

- die Vernetzung zwischen vorhandenen Einrichtungen
fordern



- das regionale fouristische Angebot besser zur Geltung
bringen

- zus@tzliche Einkommensmoglichkeiten schaffen

- nachhaltige Energietréger fordern und die Energie-
bilanz verbessern

Dazu wurde das Konzeptin 5 Handlungsfelder aufgeteilt. Sie lau-
ten wie folgt:

- Wirtschaft, Landwirtschaft & regenerative Energien

- Natur, Kultur & Tourismus

- Demographische Entwicklung und Soziales

- Landliche Entwicklung, Siedlung und Stédtebau

- Intferkommunale Zusammenarbeit

Davon haben folgende Handlungsfelder und Projekte direkten

Einflul auf das Untersuchungsgebiet:

Handlungsfeld Natur, Kultur & Tourismus:

- Renaturierung der Vilsaue im stadthahen Bereich

- Ausbau der touristischen Infrastruktur, z.B. Rad- und
Wanderwegenetz

- Ausbau der Kooperationen der verschiedenen Akteure
im fouristischen Bereich (z.B. TouristbUro, Gastronomen,
Privatvermieter)

IHIII1|-.IHEHW

Amberg-Sulzhach Vilstalradweq Teil2

. _JGqI:FI:l:QL.';
Csritlag

Vilstalradweg, Ausschnitt der Streckenkarte

Handlungsfeld Demographische Entwicklung und Soziales

- Entwicklung von Strategien zur Bewdaltigung des
demographischen Wandels

- z.B. Modellprojekt ,,Alt werden zu Hause*
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- Intfensivierung der Zusammenarbeit bereits ,,profession-
eller Einrichtungen, z.B. VHS, Verbdnde etc.

Handlungsfeld Landliche Entwicklung, Siedlung, Sttdtebau

- Innen- vor AuBenentwicklung, Nach- und Umnutzung
von Leerstand, (Losung von Folgeproblemen des
demographischen Wandels)

- Verbesserung der Wohnbautétigkeit auf wieder
nutzbaren Fli&chen

- Gewdhrleistung einer angepassten Versorgungs- und
Dienstleistungsstruktur, sozialer Einrichtungen und
Dienste

- Koordination baulicher Fiichennutzung (GIS-gestuizi)

- Entwicklung einer Gebdudebdrse

- Ortsgestaltung und -charakteristik stérken,

- Ortskerne in ihrer gestalterischen Qualittt aufwerten

- Dorftypische Funktionen von Wohnen und Arbeit
st@rken

- Vertr&gliche Nachverdichtung durch Umnutzung von
Gebdudebrachen

Durch den integrierten Ansatz und die vielf@ltigen und fOr die
einzelnen Mitgliedskommunen unterschiedlichen AnsQize ist ein
immenses Arbeitspensum zu bewdltigen. Trofz der gut angeleg-
ten Organisationsstruktur, der Aufteilung in Verein und GmbH
kann die Geschdftsstelle der AOVE auf Dauer nur koordinierend
wirken oder Beispielprojekte lancieren. Die Interpretation und
AusfUhrung vieler Ziele h&ngt weiterhin vom konsequenten Um-
sefzungswillen der Kommunen ab. Hier wére es notwendig, dass
die Mitgliedskommunen sich untereinander Uber ihre selbstge-
steckten Ziele und Schwerpunkte versttndigen. Die Umsetzung
von Projekten mit unterschiedlichen Schwerpunkten wird in je-
dem Fall die Attraktivitt der Gesamiregion erhdhen und ent-
stehende Defizite im Falle des Scheiterns eines Einzelprojektes
verringern.

Aus der Vielzahl der Notwendigkeiten, die sich aus dem inte-
grierten |&ndlichen Entwicklungskonzept (ILEK) ergeben, sollte
auch die AOVE sich auf eine kleinere Anzahl von umsetzbaren
Projekten konzentrieren.

Der Bereich ,,Erneuerbare Energien® ist sehr gut durchorganisiert
und durchaus erfolgreich. Das liegt wahrscheinlich auch an der
kommerziellen Nutzung, an der relafiven Eigenstndigkeit der
Zielvorgabe und deren standardisierten Umsetzungsmoglichkei-
fen.



Projekte fUr Ziele wie die ,,Verbesserung der Wohnbautdtigkeit
auf wieder nutzbaren Flchen* sind dagegen viel schwieriger zu
konkretisieren und umzusetzen. Hier sind in starkem MaBe weiter-
hin die Kommmunen gefragt, passgerechte Losungen vor Ort zu
erarbeiten. Dazu ist auch nachhaltige Aufkl@rungsarbeit in der
Bevdlkerung notwendig, fur die Vermittlungsstrukturen gefunden
und aufgebaut werden mussen.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
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Bevilkerungsdichte der Landkrelse und
kreisfreien Stadte der Metropolregion Nurnkerg
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Bevolkerungsdichten, Region, Bayern, BRD
(Quelle: www.wikipedia.org)

Bevolkerungsdichte, Region, Bayern, BRD
(Quelle: Statistik Kommunale)
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3. Ergebnisse der sozialraumlichen
Untersuchungen

3.1. Bevolkerungsstruktur

3.1.1 Einwohnerzahlen

In der Altstadt von Vilseck wurden zum Untersuchungszeitpunkt
674 Einwohner ermittelt (Personen mit Haupt oder Nebenwohn-
sitz in Vilseck, Quelle: Einwohnermeldeamt, Stand 25.09.2008).
Das entspricht einer Bevdlkerungsdichte in der Altstadtvon 21,17
Personen/ha oder 2217 Personen/gkm. In der Gesamtkommune
liegt der Wert auf Grund der groBen Fléiche lediglich bei 97 Pers./
agkm (Vgl. BRD: 231 Pers./gkm). Der Landkreis Amberg-Sulzbach
und Vilseck als Teil davon, gehdrt zu den léndlichen Regionen
der Metropolregion NUrnberg und liegt auch unter dem bayeri-
schen Durchschnittvon 177 Personen/gkm.

3.1.2 Bevolkerungsentwicklung

Wie in vielen Stdten gab es nach dem Krieg durch die Flicht-
lingsbewegungen einen groBen Bevdlkerungszuwachs der in
der Gesamtkommune bis in die 1980er Jahre relativ stabil ge-
halten werden konnte. W &ihrend dieser Zeit gab es aber groBe
interne Verlagerungsbewegungen aus der Alistadt heraus in die
entstehenden Siedlungen (sozialer Aufstieg). Mit der deutschen
Einheitstiegen die Bewohnerzahlen nochmal an und habensich
jetzt bei knapp 6300 Personen eingependelt.

Enwahrer Bavalkerungsantwickiung
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Entwicklung in der Gesamtstadt: (inklusive Nebenwohnsitze)
1988: 6063 Einwohner
1998: 6407 Einwohner
2008: 6289 Einwohner
Genaue Aussagen Uber die Entwicklung der Bevolkerungszah-
len im Untersuchungsgebiet sind aufgrund der Datenlage leider
nicht moglich. Es kann aber von einem RUckgang der Bewohner
der Alstadt ausgegangen werden, der stérker ist als die Ten-
denz in der Gesamtstadt. GrOnde dafUr sind:
- RUcklaufige demographische Gesamtentwicklung
- Aufgabe der allermeisten b&uerlichen Betriebe, immer
weniger Leute in der Alistadt werden zu deren Betrieb
gebraucht
- Gestiegene Bildungsmobilitét
- Wohnen im freistehenden Einfamilienhaus erscheint
Vielen attraktiver, ginstiger und bequemer

Bevolkerungsbewegungen

Bis ca. Mitte der 70er Jahre lag die Geburtenrate deutlich Uber
der Sterberate. Nach einer Phase der ParallelitGt mit geringfUgig
hdheren Geburtenraten sank Anfang der 90er Jahre die Gebur-
tenrate deutlich unter die Sterberate. Die Tendenz ist in vielen
anderen Stdten gleich, nur die deutliche und relativ schnelle
Umkehrung ist bemerkenswert.

Gleichzeitig hat sich die Wanderungstendenz zum Wegzug aus
der Stadt genauso umgedreht. Bis ca. 1985 wurde regelmdaBig
eine hdhere Wegzugrate verzeichnet (frotz groBer Geburten-
zahl). Danach besonders nach der Wiedervereinigung 1990 stie-
gen die Fluktuationsraten um mehr als das Doppelte an und die
Zuzugsrate Uberwog in geringem MaBe die Zahl der Wegziehen-
den.

Natiifliche Bevilkerungsbewegung i Wanderungen
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B Bewohrer je Stroie

Bevolkerungsverteilung nach StraBen
(Quelle: Angaben des Einwohnermelde-
amftes Vilseck)
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Bewohner im Untersuchungsgebiet

Von den laut stddfischer Stafistik ermittelten 674 Bewohnern im
Untersuchungsgebiet wohnen lediglich 258 Personen direkt in
der historischen Altstadt (innerhalb der Stadtmauern). 125 Perso-
nen verteilen sich auf die dstlich vor der Stadtmauer gelegenen
StraBen (z.B. Axtheid), 187 Personen wohnen in den westlichen
Bereichen und der Vorstadt. Die GrabenstraBe und der kleine
Teil der KrankenhausstraBe kommen mit zusammen 104 Einwoh-
nern noch dazu.

Bevdlkerungsverteilung im Untersuchungsgebiet nach StraBen
SHroBe A.nzqh[ der
Eimwohnesr

AltmUhlweg 10

Am Schnellweiher 11
Axtheid &4
BahnhofstraBe 80
Breite Gasse 57
Dippelgasse 13
Froschau &0
Grabensirabe 102
Herrengasse 24
Kirchgasse 75
Klostergasse 25
Krankenhausstrafe 2
Marktplatz 112
Schlichter StraBe 7
Vorstadt 32
Ziegelanger &1
Gesamt: 674

Quelle: Einwohnermeldeamt Vilseck, HWS + NWS, Stichtag: 25.09.2008

3.1.3 Altersstruktur

Wie bei den Rundgdngen und Bewohnerbefragungen bereifs
vermutet sind im Untersuchungsgebiet Tendenzen zur Uberalte-
rung vorhanden.

Schon im Vergleich zur Gesamtstadt zeichnet sich das Untersu-
chungsgebiet besonders bei der jUngeren Bevolkerung (bis 30)
durch einen deutlich niedrigeren Anteil aus.

Bei den dlteren Altersgruppen (Uber 55) hingegen weist das Un-
fersuchungsgebiet einen deutlichen Uberhang im Gegensaiz
zur Gesamtstadt auf. Das I8Bt sich in der folgenden Grafik und
der Bevolkerungspyramide sehr gut ablesen.
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In den nAchsten 10 bis 20 Jahren kommen die heute noch er-
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werbstétigen und geburtenstarken Jahrgénge ins Rentenalter ... ..
und bilden mit Abstand den Hauptbevslkerungsanteil des Un-  wein
tersuchungsgebietes. Jetzt schon sollten MaBnahmen ergriffen :7:;
werden, die eine Erhdhung der AtfraktivitGt und der Qualitéten Mf‘
der Alfstadt auch fUrjingere Bevélkerungsschichtenzum Zielha- 552
ben. Gleichzeitig sind Uberlegungen anzustellen, wie die soziale iitie
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Versorgung der heute 45-55 jahrigen sicher gestellt werden soll.  #esss
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Prosis

eigenstandige Versorgung fur moglichst viele Personen moglich o6 55 10
O 0s
wird, gilt es jetzt schon in die Wege zu leiten. Dazu gehort auf R
jeden Fall die Moglichkeit zur fuBlGufigen taglichen Versorgung, — Bevsikerungspyramide Untersuchungsge-
. ) . L . ) bietim Vergleich Gesamtstadt
aber auch soziale Dienstleistungen oder Einrichtungen in direk-  (quelle: Daten vom Einwohnermeldeamt

tfer n&he zum Stadizenfrum. Vilseck

3.1.4 Migranten und Bewohner mit US-Staatsbirgerschaft

Das Untersuchungsgebietvon Vilseck mit inren 674 Einwohnern,
weist einen offiziellen AuslGnderanteil von lediglich ca. 7% (47
Einwohner) auf.

Auslénderguote - Umersuchungsgebi'ei und Gesamtstadt

Gesamtbevilkerung Ausléander in Prozent

Gesamistadt 6289 430 6.84%

davon US-Blrger 221 351%

Unfersuchungsgebiet 674 A7 6.97%
Anteil der Migranten, Gesamftstadt

Quelle: Brwohnermeldeamt Viseck, HWS + NWS, Stichtog: 25,09 2008 (Quelle: Daten vom Einwohnermeldeamt
Vilseck

Dabei ist zu beachten, dass der tatsdchliche Wert durch die
zahlreichen im Stadtgebiet lebenden Armeeangehdrigen oder
-bediensteten, also Personen mit amerikanischer Staatsbirger-
schaft, deutlich hdher liegen dirfte. Das liegt daran, dass sie
nicht offiziell meldepflichtig sind und somit nicht in die Statistiken
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des Meldeamtes eingehen. Schdtzungen gehen davon aus,
dass es sich aber um bis zu 4500 Personen handeln durfte, die im
Stadtgebiet zusatzlich wohnen (Quelle: Internet Stadt Vilseck).
Das ,,Sudlager” bildet mit seinen 10.000 Bewohnern eine Klein-
stadt fUr sich und beschdftigt 1000 deutsche Arbeithehmer. Die-
ses Potential an Personen wird von der Stadt zu wenig genutzt.
Obwonhlin Uniform gekleidete US-Soldaten im StraBenbild alltdg-
lich sind, sind die Angebote fUr diese ,,Bewohnergruppe* bis auf
die wenigen Kneipen und die Standorte freikirchlicher Vereini-
gungen gering.

An die ,,Ffremdheit** der sttindig wechselnden Bewohner und
Nutzer des Ubungsstandortes, heute der ,,Amerikaner*, hat die
Bevolkerung sich Uber die Jahrzehnte gewdhnt. Durch die hohe
Fluktation ist aber wenig interner sozialer Kontakt Uber einen 1AN-
geren Zeitraum maoglich und spUrbar.

Die andere Hdlfte der ,,Ausl&nder* ist traditionell gemischt.

3.1.5 Eigentumserwerb von Migranten in der Innenstadt

Bei Eigentumserwerb von historischer, eventuell denkmalge-

schitzter Bausubstanz durch nichtdeutsche K&aufer kommt es

immer wieder zu Problempunkten, Uber die im Vorfeld informiert

werden sollte:

- Der Kaufpreis ist oft Uberhdht -
Daos Geld fehlt sp&ter fOr die Sanierung

- Die Kaufnebenkosten wurden nicht beachtet -
Finanzierungsprobleme

- Die Gestaltung des Umfeldes wurde nicht eingerechnet
Das Wohnumfeld wird beeintrchtigt, Probleme
mit den Nachbarn stellen sich ein

- Die Eigenleistung wird Uberschizt -
lange Umbauzeiten, Finanzierungsprobleme

- Die konstruktive und technische AusfUhrung
(Haustechnik, Statik) ist nicht fachgerecht
ermittelt, Bauschdden, Folgekosten, erndhte
Gefdhrdung der Bewohner

- Versteckte Baumdangel wurden nicht beachtet
erhdhte Sanierungskosten, Finanzierungs-
probleme

- Denkmalpflegerische Auflagen wurden nicht beachtet
Mehrkosten, Baueinstellung, Finanzierungs-
probleme, unstimmiges Erscheinungsbild

- Falsche Materialwahl
sofortige oder spdter zu erwartende Bau-
sch&den, Folgekosten oder schlechtes
Erscheinungsbild



Diese Problempunkte sind vor jedem Kauf zu beachten. Sie ge-
winnen aber eine besondere Brisanz, wenn sie aus Unwissenheit
oder Sorglosigkeit nicht oder nur in Teilen beachtet werden. Eine
Instanz, wie z.B. das Quartiersmanagement oder der Projektlei-
ter ,Soziale Stadt“ sollte durch Offentlichkeitsarbeit und durch
Einzelfallberatung auf diese Probleme hinweisen. In der Vergan-
genheit wurde diese Beratung und Uberwachung nur wenig
durchgefUhrt. Einige Folgen davon beeintréichtigen das Stadt-
bild.

Auf Grund der geringen Anzahl an Gewerbe- oder Industriebe-
frieben gab es in Vilseck nie eine groBe Zahl an Arbeitsmigran-
ten. Die Situation, dass meist stark sanierungsbedUrftige Immo-
bilien in der Altstadt an ausldndische MitbUrger (ausgenommen
US-BUrger) verkauft wurden, istin Vilseck so gut wie nichtvorhan-
den. Trotzdem sollte die Stadt sich grundsdizlich das Vorkaufs-
recht bei VertuBerungen im Sanierungsgebiet sichern lassen,
um regulierend im Sinne der Stadtentwicklungsplanung eingrei-
fen zu k&nnen.

3.2 Soziookonomische Situation

Die soziobkonomische Situation der Bevolkerung im Untersu-
chungsgebiet 1Gsst sich mit den vorhandenen Daten nur sehr
eingeschréinkt beschreiben. Zu Bildung und Qualifikation der
Bevolkerung im Untersuchungsgebiet liegen keine grundlegen-
den quanftitativen sowie qualitativen Daten vor. Im Rahmen der
durchgefUhrten Experteninterviews und Uber die erfolgten Be-
fragungen konnten einzelne Hinweise zur kleinrGumigen Situati-
on in der Innenstadtvon Vilseck gewonnen werden.

Demnach beherbergt die Alistadt als Folge der bereits geschil-
derten baulichen und soziobkonomischen Entwicklungen (zum
Teil Gebdude und Anwesen mit Sanierungsstau, etc.) teilweise
sozial schwache Haushalte bzw. Familien. Folge dieser und an-
derer Entwicklungen ist wohl u.a. auch der Wegzug vieler Nach-
kommen der angestammiten Familien z.B. in die Siedlungen des
altstadtinahen Umfelds. Oft werden die Stadthduser noch von
der Elterngeneratfion bewohnt. Das hat zur Folge, dass auch
groBe Wohnungen, Hduser oder ganze Gehdfte nur von ein bis
zwei Personen bewohntwerden. Invielen dieser Fdlle haben die
Kdufer eine schwache Finanzdecke, mit der der Kauf finanziert
wurde, aber die notwendigen Sanierungen und Modernisierun-
gen nicht oder zumindest nicht fachgerecht ausgeflhrt werden
k&nnen.
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Grund- und Hauptschule Vilseck mit neuer
Eingangssituation am Schnellweiher

74

3.2.1 Situation von Kindern, Jugendlichen und Familien

In der Stadt Vilseck ist ein altsstadtnaher Kindergarten (Sankt Jo-
sef, Breslauer StraBe 2) und eine Grund- und Hauptschule vor-
handen, die sich in am Schnellweiher 2, am Rande der Altstadt
befindet. In der Klostergasse 11 befindet sich die Stad+ und
Pfarrblcherei, die Volkshochschule Amberg-Sulzbach betreibt
in Vilseck eine AuBenstelle. Zus&tzlich ist eine Bibliothek der su-
detendeutschen Landsmannschaft in der Kirchgasse 9 vorhan-
den.

Mit diesen Einrichtungen kann allerdings nur eine Grunaversor-
gung fUr die Schul- und Erwachsenenbildung gewd&hrleistet wer-
den. Andere weiterfUhrende Schulen befinden sich in Amberg
oder Sulzbach-Rosenberg. Die Schiler aus der Stadt Vilseck, die
diese Schulen besuchen, sind traditionell Fahrschiler und haben
tAglich lange Fahrzeiten zu bewdaltigen.

Diesen Standortnachteil hat die Stadt erkannt und betreibt seit
einigen Jahren die Modernisierung und den Ausbau des Haupt-
schulstandorts, um das Versorgungsangebot weiter attraktiv
und durch die erhdhten Schilerzahlen Uberlebensfdhig halten
zZU kdnnen. In diesem Zuge wurde eine Komplettsanierung der
Schulgeb&ude durchgefUhrt und die Anlage um eine Dreifach-
halle erweitert. So siehtsich die Schule den kommenden Neue-
rungen gewappnet und kann in Zukunft z.B. eine Ganztagesbe-
freuung anbieten (derzeit mit ca. 28 Platzen).

Die Anerkennung als Regionalschule ist beantragt, aber wegen
sinkender Schulerzahlen gef&ihrdet. Durch diesen Ausbau kénn-
te zumindest teilweise die LUcke zu den weiterfUhrenden Schu-
len geschlossen werden und ein Realschulabschluss angeboten
werden.

Als problematisch wird die Betreuung der Kinder wéhrend der
Ferienzeit angesehen. Hier gibt es noch keine Angebote oder
Programme.

Auch durch Sonderprojekte oder Kooperationen wurden bereits
erfolgreiche Versuche unternommen, schulische Inhalte stérker
mit dem Lebensumfeld zu verknUpfen. Ein Projekt der ,,Denkmal-
schule* wurde auch in Vilseck mit Grundschulklassen in Zusam-
menarbeit mit Architekten, Kreisheimatpfleger und stédtischen
Dienststellen umgesetzt.

Da die meisten Kinder aus den umliegenden Orten und Sied-
lungen und nicht aus der Altstadt kommen, ist diese Vermittiung
eines Heimatbegriffes in jungen Jahren auBerordentlich wichtig
und kann einen Beitrag zur ,,Verortung* und Traditionspflege bei
der kommmenden Generation leisten.

Auf Grund der geringen Zahl von BUOrgern mit Migrationshinter-
grund werdenvon Seiten der Schule wenig spezifische Probleme



gemeldet. Die US-amerikanischen Kinder und Jugendlichen ge-
hen zum Uberwiegenden Teil in die Schulen des Truppenstand-
ortes. Durch diese Uberwiegende Trennung und ParallelfOhrung
bleiben die Kontakte zwischen diesen Gruppen gering. Kinder
und Jugendliche, die in die deutschen Kindergd&rten oder Schu-
len gehen, z.B. von US-amerikanischen Zivilangestellten, stellen
eine Minderheit dar und haben oft mit Sprachproblemen zu
ké&mpfen, die auch die Integration erschweren.

Ein Kriterium fOr junge Familien, die wieder in die Alfstadt ge-
brachtwerdensollen, ist die Versorgung der Kinder. Hier steht die
Altstadt mit den fuBl&ufig erreichbaren Einrichtungen Kindergar-
ten und Grund-/Hauptschule nichtschlecht da. Leider gibtes zu
diesen Angeboten keine oder wenig Alternativen.

Positiv ist der erfolgte Ausbau des Kindergartens St.Josef zur Kin-
dertagesstétte, bei der 12 Plaize fOr Kinder unter 3 Jahren und
die Moglichkeit zum Mittagstisch angeboten werden (Krippen-
pl&ize belegt, KigaPlGtze 75 vorhanden, 69 belegt, Stand Sep-
tember 08). Es kann davon ausgegangen werden, dass der Be-
darf in dieser Richung die néichsten Jahre ansteigt.

Kinder und Jugendliche bis zu einem Alter von ca. 20 Jahren
stellen im Verhdlinis der Altersgruppen den kleinsten Anteil an
der Bevodlkerung im Untersuchungsgebiet dar. WettergeschUtz-
te Aufenthaltsbereiche und -zonen fUr diese Bewohnergruppen
sind gar nicht oder nur rudimentér angelegt.

Das Vorhandensein geeigneter Spielfldchen fUr diese Altersgrup-
pen kann fOr junge Paare und Familien ein wichtiges Zuzugskrite-
rium darstellen.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Anerkennung und Ausbau zur Regionalschule mit allen
Mitteln unterstUtzen

. Internetseite im Rahmen der Stadt-Seite anlegen mit
Informationen zu Leistungen und Inhalt (Schule und
Kindergdrten)

. Kooperationen mit Tragern und Institutionen weiter-

fOhren (z.B. Aktion ,,denkmal-ativ** der Deutschen
Stiftung Denkmalschutz)

. Gemeinsame Besuche/Aktionstag der Schulen Stadt /
TruppenUbungsplatz

. Planung und Bereitstellung innerstédtischer (in der
Altstadt oder in direkter Stadtmauerndhe) Spiel- und
Aufenthaltsbereiche

. Uberdachte Treffounkte fur Heranwachsende einrichten

. Geeignete Spielfldchen fur Kinder in direkter

Alfstadtn&he gestalten, Bolzplatz
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Jugendliche vor dem Jugendtreff in der
Kirchgasse 9

Oben: Jugendliche im Jugendireff
Unten: Beispielfoto der Jugendlichen, wie
sie sich einen Treffpunkt in den Vilsauen
vorstellen wlrden
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Jugendtreff

Durch die Stadt Vilseck wurde 2007 ein st@dtischer Jugendtreffin
der Kirchgasse eingerichtet und im Oktober 2007 erdffnet.

Der Treff dient vielen Jugendlichen als Anlaufstelle und als Aus-
gangsbasis fur weitere Unternehmungen.

Der Treff wird von der Sozialp&dagogin Verena Stacy geleitet
und bietet zahlreiche RGume zum Spiel und Aufenthalt. Leider
sind die Offnungszeiten bis jetzt zu knapp gehalten und fUr die
Gruppe der ,,dlteren’ Jugendlichen zunehmend unattraktiv.

Es ist notwendig, mit den direkten Anwohnern und Nutzern (Kir-
che) noch einmal in einen moderierten Dialog zu treten, um die
bestehenden Interessenskonflikte einvernehmlich zu I&sen. Die
jetzige Regelung des kleinsten gemeinsamen Nenners ist nicht
praxisgerecht und tr&gt nicht zur Forderung des gegenseitigen
Respekts bei.

Auch ist der Aufbau und die Umsetzung von kleinen Program-
men mit dem eingeschréinkten Zeitbudget eher schwierig. Die
Ausarbeitung eines Ferienprogramms wdre besonders wichtig,
um hier den Kontakt der Jugendlichen und deren Bindung an
die Einrichtung nicht abreiBen zu lassen und konftinuierlich eine
soziale Betreuung gewdahrleisten zu kbnnen.

Die Besucher des Jugendireffs kommen in der Regel nicht aus
der Altstadt, sondern wohnen in den Siedlungen oder umge-
benden COrtschaften. Der Jugendireff dient ihnen als Anlauf-
stelle. Sie haben aber mit der Stadt selber sonst wenig AnknUp-
fungspunkte. Der Wunsch der Jugendlichen gehtvielmehrin die
Richtung eines selbstverwalteten Sammelplatzes, in pragmati-
scher Manier gedacht, um Konflikten aus dem Weg zu gehen,
auBerhalb der Altstadt. Bei einem Rundgang wurde von den Ju-
gendlichen schon ein mdglicher Standort ndrdlich der Altstadt
in der Vilsaue genannt. Die N&he zum auf der anderen Fluseite
liegenden Bolz- und Sportplatz ist dabei, neben dem Argument
dort niemanden zu stdren, ein wichtiges Standortkriterium. Die-
ser Wunsch sollte ernst genommen werden und bei der Planung
der Renaturierung der Vilsaue unbedingt mit berlcksichtigt wer-
den. Die Erfahrung aus anderen Stdten und Gemeinden zeigt,
dass Uberdachte Stand- oder Grillpl&tze fUr diesen Zweck aus-
reichend sind. Von einer &rtlichen Zusammenfassung mit dem
auch im Gesprdch befindlichen Erholungs- und Spielbereich in
Burgndhe ist allerdings, wegen der zu erwartenden Nutzungs-
konflikte, abzuraten.

Jugendarbeit
Ein groBer Teil der Jugendarbeit wird in Vilseck durch die Tatig-
keit der ortlichen Vereine abgedeckt. Die meisten Jugendlichen



sind gleichzeitig in mehreren Vereinen akftiv. Eine sehr aktive
Jugendarbeit leistet, neben den Sportvereinen die ortliche Mu-
sikkapelle die beginnend mit einer FrOhférderung versucht alle
Alters- und Leistungsstufen durch geeignete Angebote abzude-
cken. Die emotionale Bindung an den Wohnort dUrfte daher bei
vielen hdher einzuschdizen sein als die r&umliche Bindung.
Diese Wissen und Kénnen vermittelnden Institutionen sind in der
Bevolkerung anerkannt und wertvolles kulturelles Gut. Sie sollten
weiterhin nach besten Kraften geférdert werden.

FOr Kinder und Jugendliche, die sich Uber diese Institutionen
aber nicht integrieren lassen, gibt es kaum Alternativen. Sie fal-
len schnell durch das soziale Netz. Hier kbnnte durch Erweite-
rung des Tatigkeitsfeldes des Jugendtreffs, durch eine zum Teill
aufsuchende und beratende Jugendarbeit ein unterstUtzender
Beitrag geleistet werden.

Die sttdfischen kulturellen Angebote bieten immer wieder An-
knUpfungspunkte an die Kinder- und Jugendarbeit (z.B. Muse-
umsfOhrungen fUr Kinder oder Schulklassen). Sie sollten beibe-
halten oder womdglich ausgebaut werden.

Vorschlége, MaBnahmen und Projekte:

. Runder Tisch ,,Jugendarbeit", Vereine zusammen mit
Jugendtreff zur Koordination der Angebote

. Jugendtreff um die Mdglichkeit fur Angebote zur
mobilen oder aufsuchenden Arbeit erweitern

. Selbstorganisierter Treffounkt (Unterstand) zusammen
mit den Jugendlichen planen und umsetzen (z.B. in der
Vilsaue)

3.2.4 Situation der Senioren

Die in der Vilsecker Altstadt mit 1,7 Bewohnern je Haushalt sehr
niedrige durchschnittiche HaushaltsgroBe deutet zudem auf ei-
nen hohen Anteilvon Ein- und Zweipersonenhaushalten, mitdem
Verdacht auf eine tendenzielle Uberalterung dieser Bewohner,
hin. Viele Bewohner wohnen schon seit Jahrzehnten hier bzw.
sind hier aufgewachsen, mit ihrer Umgebung stark verbunden
und dadurch sehr standorttreu und mitihren Wohnungen alt ge-
worden.

Durch das Fehlen geeigneter innerstdtischer Frei- und Erho-
lungsréiume fOr Jung und Altist ein Konfliktpotential gegeben. Die
Tendenz geht dahin, dass die Jugendlichen Uberwiegend den
offentlichen Raum ,,besetzen® (befahren, benutzen, gebrau-
chen) und die &lteren Leute sich in ihre Privatr@ume zurlckzie-
hen. Es werden durch die sozialen Tr&ger Angebote fUr Senioren
gemacht, die auch von bestimmten Zielgruppen angenommen
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werden. Einen verbindenden &ffentlichen Treffpunkt stellt ein-
geschrdnkt lediglich das Café der Backerei ,,Schaller* dar. Die
Moglichkeiten fOr weitere zwanglose, manchmal zufdllige und
alltégliche Treffen sind gering. Mit der SchlieBung des ,,Edeka**-
Marktes am Marktplatz ist ein weiterer wichtiger Kommunikati-
onsort verloren gegangen. Moglichkeiten bieten sich jetzt nur
noch bei den verbliebenen Einzelh&ndlern, den Frisdren, der
Bibliothek oder abends und am Wochenende in den verschie-
denen Vereinen. Viele Senioren haben auch Probleme, sich im
st@dtischen Umfeld zu bewegen. Altersbedingt oder durch sons-
fige k&rperliche Einschréinkungen wird die in der Altstadt gefah-
rene Geschwindigkeit auf der StaatfsstraBe zum Problem. Das
Uberqueren des groBen Markiplatzes ist schwierig. Geeignete
Uberquerungshilfen sind bei einer eventuellen gestalterischen
Uberarbeitung des Innenstadtbereiches und des Markiplatzes
ZU berUcksichtigen (Barrierefreineit).

3.2.5 Sonstige Problemfaktoren

Zielgruppenspezifischer Rundgang, Expertengesprdche und die
Befragungen weisen auf bislang geringe, aber dennoch zuneh-
mende Probleme einzelner Jugendlicher sowie sozial schwacher
Personen, insbesondere mit Alkohol, hin. Harte Drogen scheinen
im Untersuchungsgebiet noch kein besonderes Problem dar-
zustellen. In Einzelf@llen wurde Vandalismus beobachtet. Diese
Vorkommnisse sind aber im Vergleich mit sozialen Brennpunkten
anderer StGdte eher selten. Das Thema Kriminalit@t bzw. Delin-
quenz ist in Bezug auf das Untersuchungsgebiet nicht Oberm&-
Big auffdllig. Aussagen zur kleinrumigen Entwicklungen sind
aufgrund fehlender Daten nicht mdglich.

3.2.2 Beschaftigung / Arbeitslosigkeit

Die Stadt Vilseck ist Teil des allgemein strukturschwachen Rau-
mes der Oberpfalz. Trotizdem sind die Arbeitslosenzahlen in der
Regel gunstiger als in Ballungsr&umen und bewegen sich auch
im Landkreis Amberg-Sulzbach auf dem im Vergleich zur Bun-
desrepublik bayernweit niedrigen Niveau (Unter 5 Prozent, Stand
Dezember 2008).

Kleinrfbumige Aussagen zur Beschdaftigungs- bzw. Arbeitslosensi-
tuation in der Innenstadt von Vilseck waren nichtverfugbar. Um
Verhdltnisse beschreiben zu kdnnen, wurden die Daten der Ge-
samitstadt mit den Daten fUr den Landkreis Amberg-Sulzbach,
mit Amberg, Neumarkt und mit dem gesamtbayerischen Schnitt
verglichen. Es ist davon auszugehen, dass die Arbeitslosenzah-
len im Untersuchungsgebiet in der Regel hdher liegen als die
der Gesamtstadt.
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Vergleicht man die Altersstruktur der Arbeitslosen mit Stédten
der Region, dem Kreis Amberg-Sulzbach und der gesamtbaye-

rischen Situation, so |88t sich feststellen, dass es in Vilseck eine
deutliche erhdohte Jugendarbeitsiosigkeit (15-25-jGhrige) gibf,
die bis in die dlteren Arbeitnehmerschichten Uber dem bayeri-
schen Durchschnitt liegt (25-50-j&hrige). Bei den &lteren Arbeit-
nehmern (50-jAhrige und dlter) und den ausl@ndischen Arbeit-

nehmern drehtsich die Situation um und liegt deutlich, teilweise

um die Hdlfte unter den Vergleichswerten.

45000 -

40.000

35.000 -

30.000
25,000
20.000
15.000
10,000 ——
5000
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Einkommenssituation im Vergleich
Stand 12/2008, Quelle: Bundesamt fUr
Arbeit, NUrnberg
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Beschdaftigte nach Wirtschaftszweigen

80

8%

an die Zahlen der wirtschaftlich starken Sttdte wie Amberg und
Neumarkti.d.OPf. heran.

Vergleicht man die Wirtschaftszweige, in denen die Beschdftig-
ten angestelltsind, so wird auch hier nochmal die Sonderstellung
der Stadt Vilseck deutlich. Der Bereich der ,,sonstigen Dienstleis-
tfungen* ist mit 73,42% nahezu doppelt so hoch wie die hdchsten
Werte der Vergleichsstdte. Dem entsprechend gering fallen die
Werte fUr die Arbeitspl@ize in den anderen Wirtschaftszweigen
aus. Der Anteil der Beschaftigten im produzierenden Gewerbe
entspricht vielfach mit 15,32% nur einem Drittel der Vergleichs-
stidte. Die erwarteten hoheren Werte im Sektor Land- und Forst-
wirschaft bleiben aus.

Der TruppenUbungsplatz ist und bleibt der Motor der Beschdfti-
gung fUr die Stadt Vilseck und die umgebenden Gemeinden.
Die Abhdangigkeit ist dementsprechend grol3, noch sind aber
durch die Attraktivittt und Leistungsféhigkeit dieses Arbeitgebers
keine Verlagerungen zwingend erforderlich gewesen. Es erfolgt
von Arbeitnehmerseite aus eine Abstimmung mit den FUBen, ob-
wohl Zweifel an der Sicherheit des Arbeitsplatzes im Umfeld des
TruppenUbungsplatzes immer wieder gedulBert werden. Eine in
gewisser Weise fatalistische Haltung resultiert daraus.

Ein Ausbau der anderen Sektoren (z.B. in Richtung Gewerbe, Er-
holung/Tourismus) ist in jedem Fall anzustrebben, aber nur Uber
einen |&ngeren Zeitraum umsetzbar.

Beschaftige am Arbeitsort nach Wirtschaftzweigen in % (Johr 2005, 2007*)
\-’e;rwg I;Lll_sgisri ; heit / ﬂminr;ir:t::_; am dg:g;ﬂ;::iﬁu;d ‘rodﬁ;:::ndes %Jgggelﬁ:rig rf.z:sct;: nig;
& Fisc:higred Cienwentag urtd Verkesby
Region Oberplalz Nord™ 100.00% 0.87% 45,53% 20.63% 32.98%
Lkr. Amberg-Sulzbach® 100,00% 0.88% 48,78% 19,00% 31.34%
Stadt Viseck 100,00% 0,64% 15,32% 10,62% 73.42%
Stadt Armberg 100,00% 0.33% 44,59% 17.76% 37.32%
Stadt Neumnarkt 100,00% 0.11% 39,35% 2331% 37.22%
Stadt Feuchtwangen 100,00% 0.61% 55,34% 22,18% 21.87%
Stadt Zirmdorf 100,00% 0,25% 44, 46%, 18,95% 36,34%

Guelle; Boyersches Landesamt fir Statistik und Dalenverarbeifung, Stafisfic Kommunal 2007 Stadt Vikack, Grole Kreisstadt
Meumarkt i.d. Opf. Stedt Zimdorf (Ausgobe 2004), Stadt Feuchtwangen, Kreisneie Stadt Amberg |Ausgaobe 2008),
Sletislisches Jahrbuech fir Bayern 2008



Ergebnisse der BUrgerbeteiligungen

3.3 Ergebnisse der Haushaltsbefragung
Auswertung des Fragebogens an EigentUmer,
Bewohner, Gewerbeftreibende

3.3.1 Hinweise zur Durchfohrung

Bei der Befragung von Bewohner-, Eigentimer- bzw. Geschdffs-
haushalten wurde ein kurzer zweiseitiger, einfach strukturierter
Fragebogen eingesetzt (siehe Anlage). Dieser Fragebogen wur-
de allen EigentUmern zusammen mit dem Informationsschreibe
n,,Soziale Stadtin Vilseck* zugesandt. Zusdizlich wurden im Zuge
der Begehungsphase an alle Haushalte und Gewerbetreibende
die Fragebogen ausgeh&ndigt oder in die Briefk&sten gesteckt.
Der Fragebogen sollte allen Betroffenen des Untersuchungsge-
biets die Mdglichkeit bieten, sich durch eigene Meinungs&uBe-
rung am Prozess ,,Soziale Stadt* zu beteiligen.

Rickloufdaten Fragekbogen
Eigentimer (Brief) (gelb) verteilt 211 100,00%
Ruckauf 34 17,06%
Bewohrer / Gewerbetreibende {ausgeteilt) verteilt 403 100,00%
Riucklauf 16 3,97%

Es wurden insgesamt 614 Fragebdgen verteilt, von denen 52
ausgefUllt zurbck kamen und in die Auswertung einflossen. Der
RUcklauf war bei den EigentUmern mit 17,06% am hdchsten und
im erwarteten Rahmen. Der RUcklauf bei der Gruppe der Be-
wohner und Gewerbetreibenden, die Uberwiegend den Fro-
gebogen ohne persdnlichen Kontakt bekamen, war mit knapp
3,97% unterdurchschnittlich. Das dirfte aber auf die geringe
Einwohnerzahl und die h&ufig vorkommende Personalunion von
EigentUmer/Bewohner zurlck zu fUhren sein.

Die Fragebdgen waren in den meisten Fallen gewissenhaft und
mit groBer Sorgfalt ausgefUllt. Die Teilnehmer hatten sich merklich
Gedanken Uber die Zunkunft ihres Wohnumfeldes gemacht. Da
das Erreichen eines gemdB statistischer Kennzahlen représenta-
fiven RUcklaufes im Rahmen einer derartigen Untersuchung in
der Regel nicht oder nur mit unverhd&ltismdaBig hohem Aufwand
ZU erreichen ist, gilt die Aussage, dass mindestens jeder Haushalt
die Mdglichkeit hatte, seine Meinung zu &uBern.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der sieben, teils offenen,
teils geschlossenen inhaltlichen Fragen und von zwei strukturel-
len Fragen wiedergegeben.

Die 5 meist genannten Punkte sind rechts auBen immer mit dem
dem Pfeilzeichen (<) versehen.

RUcklaufquote Bewohnerbefragung
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Bewohnerbefragung: Frage 1

82

3.3.2 Auswertung der Fragebogen

Themenbereich: Zufriedenheit der Nutzer
(Bewohner, EigentUmer, Gewerbetreibende)

Frage 1 ,Wie gefdllt es lhnen in der Vilsecker Altstadt?*

Frage 1: Wie gefallt es Thnen in der Vilsecker Altstadt?

! W . cinigermal nicht e e

Bewertung sehr gut qut wh Besotiders gar nicht Gesamt
Absolut 5 19 16 10 i 51

Prozent 9,8% 37.3% 31,4% 19,6% 2,0% 100,0%

AuUf diese Frage antworteten 51 Haushalte (EigentUmer, Bewoh-
ner, Gewerbetreibende). Demnach gefdllt es 47% der Haushalte
,»gut bis ,,sehr gut* in der Vilsecker Altstadt. 31% der Befragten
gefdllt es zumindest noch einigermaBen, 20% gefdllt es nicht be-
sonders und2% gefdallt es gar nicht.

Frage 2: Was gefdlit lhnen in der Alistadt besonders gut, auf was
sind Sie besonders stolz?

Auf die offen gestellte Frage 2 ergab sich folgendes Antwort-
spektrum zu ,,positiven Aspekten® in der Vilsecker Altstadt, das
der besseren Ubersichtlichkeit wegen bei der Auswertung nach
Handlungsfeldern sorfiert wurde:

Antworten Lahl der Nennungen

Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur:
Vogelturm (16) <
Burg Dagestein, Burghof (14) <
Alte und historische Gebd&ude (12) <
Kirche (6) <
Restaurierte Hauser (3)
Hafnertor (2)
Vorstadt (2)
Breite Gasse (2)
+ 8 Einzelnennungen

Offentlicher Raum, Verkehr und Parken:
Marktplaiz (7) <
Brunnen, mit Blumen (6) <
Gronanlagen, Begrinung (4)
GrabenstraBe, Ausbau Grabenstr. (3)
Pieta (2)

+ 9 Einzelnennungen



Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren:
- (-)

Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkulturelles:

gute Nachbarschaft / soziales Umfeld (2)
Lokale Okonomie, Stadtmarketing, Kultur und Freizeit:
Gaststatten (1
Biergarten Hotel Angerer (1)
0% 2% 2% 4%

B Gebdude und Bouwerkes ® Offentlicher Roum & Wohnumifeld
mHnralhandeal & Gostonomie u Verkehr
Biozicles u sonstiges

Die Uberwiegende Zahl der Antworten bezieht sich bei den Din- Bewohnerbefiagung Frage 2:

gen, die gefallen, auf das ndhere gebaute Umfeld. Hauptiden-  Schwerpunkfe der positiven Bewertung
fifikationspunkt bildet der zentrale Stadtkern mit Marktplaiz und

Burg. Danach folgen die Grinbereiche und Gdarten sowie die

Gastronomie.

Bei den ideellen Werten wird lediglich ein paar mal die gute

Nachbarschaft genannt. FOr die Bereiche wie Nachbarschaft

und Zusammenleben, Senioren, Kinder, Jugendliche und Fami-

lien und Interkulturelles fanden sich keine positiven Nennungen

oder Projekte.

Frage 3: Was stort Sie in der Altstadt und ihren Randbereichen?
Wo liegen lhrer Meinung nach die groBten Probleme?

B Sebdude und Bauwerke ' Effentlicher Roum & Wonnumfeld
B Elnzelhondel & Gasroncimie B Verkahr
B Sozioles o 5onstiges

Dem gegenUber GuBerten sich die Befragten im Hinblick aufstd-  Bewohnerbefragung Frage 3:
. . Schwerpunkte der negativen Bewertung
rende bzw. ,,problematische Aspekte in der Altstadt laut Frage
3 hauptsdchlich zu den Handlungsfeldern Offentlicher Raum,
Verkehr und Parken sowie Lokale Okonomie, Stadtmarketing,

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
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Kultur und Freizeit. Das Fehlen eines Lebensmittelgeschdftes und
die fUr viele daraus resultierende Unattraktivitdt wurde sehr oft
erwdhnt. Parallel dozu wird die starke Verkehrsbelastung und die
schlechte Parkplatzsituation fOr Anwohner als latentes Problem
angesehen. Ebenfalls hdufig genannt wurden die vielen leer-
stehenden bzw. unsanierten Gebdude in der Altstadt. (Die fol-
gende Auflistung gibt eine nachtréglich nach Handlungsfeldern
sortierte Reihenfolge wieder):

Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur:
Leerst@inde, unsanierte Gebd&dude (9) <
+ 8 Einzelnennungen

Offentlicher Raum, Verkehr und Parken:

Verkehr (diverse Probleme) (18) <
Parkplatzsituation 8) <
fehl. Sitzgelegenheiten/Ruhezonen (6)
fehlende 6ffentliche WCs (6)
ungepflegte/fehlende Grinflchen (5)
Sauberkeit (4)
fehlende FuBg&ngerUbergénge (4)
Umbau der Pieta (3)
+ 8 Einzelnennungen
Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren:
Uberalterung (2)
Jugendzentrum in Kirchenn&he (1
Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkulturelles:
Soziale Probleme (1)
Lokale Okonomie, Stadtmarketing, Kultur und Freizeit:
fehlende Geschdafte/Vielfalt (22) <
schlechte Gastronomie/Cafes ) <

(9
Altstadt zu unbelebt (4)
(1)

geschlossener Vogelturm

Frage 4: Wie schatzen Sie lhre Versorgung in der Vilsecker Alt-
stadt durch folgende Einrichtungen ein?

Bei dieser Frage waren 12 Versorgungsbereiche angegeben, die
die Wahl zwischen drei Wertungen (gut, ausreichend, schlecht)
zulieBen. Nicht alle Fragen wurden von allen Teilnehmern beant-
wortet, so schwankt die Anzahl der Antworten auf die einzelnen
Bereiche zwischen 42 (bei Beratungsangeboten) und 52 (bei
Angeboten fUr Jugendliche, Gastronomie und Geschdften).
Nach Meinung der befragten Personen stelltsich die Versorungs-
lage wie folgt dar:



Frage 4: Wie schatzen Sie die Versorgung in der Vilsecker
Altstadt durch folgende Einrichtungen ein?2

: Bewertuna
Bersich gut ausreichend schlecht Antworten gesarr
Aufenthaltsgu 12 20 18 50
alitét/
Erhalung 24,00% 40,00% 36,00% 100,00%
Angebote fir 5 23 23 Sl
Aoz o 9.80% 45,10% 45,10% 100,00%
Angebote fir 7 34 7 52
Jugendiiche 17.31% 65.38% 17.31% 100,00%
Angebote fir ! 20 27 48
Senioren 2.08% 41,67% 56,25% 100,00%
Kulturelle 9 29 13 5]
Argelcie 17.65% 56,86% 25.49% 100,00%
Beratungsang 4 21 17 42
ebote 9.52% 50,00% 40,48% 100,00%
8 22 22 52
Gastronomie
15,38% 42.31% 42.31% 100,00%
2 5 45 52
Geschafte
3.85% 2.62% w 100,00%
Dienstleistung 3 2o 47
ad 6.38% 53.19% 40,43% 100.00%
9 30 8 A7
Handwerker
19,15% 63,83% 17.02% 100,00%
26 U 3 49
Yereine
5 A 40.82% 6.12% 100.00%
) 20 20 11 51
Arzie
\39,22% } 39,22% 21,57% 100,00%
g

Demenftsprechend wird den einzelnen Einrichtungen attestiert:

Gute Versorgung:

Ausreichend bis gute Versorgung:

Ausreichende Versorgung:

Vereine

Arzte

Angebote f. Jugendliche

Handwerker

Kulturelle Angebote

Bewohnerbefragung Frage 4:
Einschdtzung der Versorgung mit den je-

weils meistgewerteten Ergebnissen der drei

Antwortkategorien
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Bewohnerbefragung Frage 5:
Beteiligungsbereitschaft am innerstadti-

schen Leben

86

B la ®ENein

Ausreichend bis schlechte Versorgung:
Aufenthaltsqualitét / Erholung
Beratungsangebote
Gastronomie

Dienstleistungen

Geschdfte

Angebote fUr Senioren
Angebote fUr Kinder

Schlechte Versorgung:

Insgesamt kann die Stimmung lediglich als ,,durchwachsen
oder ,,zurdckhaltend negativ bezeichnet werden. Dieser Ein-
druck verstérkt sich noch vor dem Hintergrund, dass die Per-
sonen, die das Beteiligungsangebot der Bewohnerbefragung
wahrnahmen, die Gruppe der bereits ,,moftivierten BOrger* dar-
stellen. Die ,,Motivation* kann dabei von einer allgemein posi-
fiven Einstellung zum gesellschaftichen Umfeld herrGhren oder
aber auch durch besonders negative Erfahrungen entstanden
sein. Die Meinungen der ,stillen Mehrheit* sind nicht erfassbar.

Themenbereich:

Beteiligung am innerstdtischen Leben

Frage 5: Wdren Sie bereit, sich am innerstadtischen Leben per-
sonlich zu beteiligen? (z.B. Uber Vereine, Initiativen, Stadtteil-
feste?)

Bewertung Ja Nein Gesamt
Absolut 31 13 44
Prozent 70,45% 29,55% 100,00%

Die Bereitschaft zur Teiinahme am innerstddtischen Leben ist
mit Uber 70% sehr hoch. Es ist davon auszugehen, dass viele der
positiv antwortenen Personen bereits in einem oder mehreren
Vereinen engagiert sind.

Themenbereich:
Einbindung in Planungsprozesse

Frage 6: FUhlen Sie sich bislang in die Planungsprozesse einge-

bunden?
Bewertung Ja Nein Gesamt
Absolut 12 32 44
Prozent 27,27% 72,73% 100,00%




Die Uberwiegende Mehrheit der Befragten fUhlte sich nicht
ausreichend in die Planungsprozesse der Stadt eingebunden.
Bei der Nachfrage nach konkreten Verbesserungsvorschléigen
wurde vor allem der Wunsch laut, friher informiert und stdrker
einbezogen zu werden.

Trotzdem besteht wahrscheinlich das Problem nicht in der
Quantitdt der Informationen, die theoretisch zur Verfiogung
stehen (Internet, Tageszeitung, Gemeindeanzeiger), sondern in
der Art der Vermittlung und Weitergabe von Informationen. Hier Bewohnerbefragung Frage &:
einige Vorschl&ge der BUrger auf die Frage: Einbezogenheifin Planungsprozesse

B o ®Nein

Was konnte man hier besser machen?

Vor BaumaBnahmen besser informieren (5)
Mehr BUrgerbeteiligung, Befragungen (4)
Bessere Offentlichkeitsarbeit, Rundschreiben (2)

(1)

Vorschldge z0gig umseitzten

Frage 7: Wenn Sie Vilsecker Birgermeister/-in wdren, welche
drei Dinge wirden Sie in der Innenstadt/Stadt zuerst verandern?
Die Frage nach dem ,,Was wdre wenn..." spornte die Teilnehmer
in der verantwortlichen Rolle des fiktiven BUrgermeisters, zu
relativ vielen Antworten und konkreten Projektideen an. Der
deutliche Schwerpunktliegtbei Aussagen die das Handlungsfeld
,Offentlicher Raum, Verkehr und Parken* betreffen.

B 1. Handlungsfeld: Gebaude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur

B 2. Handlungsteld: Offentlicher Roumn, Yerkehr und Porken

® 3 Handlungsleld: Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

® 4. Handlungsfeld: Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkulturelles

Bewohnerbefragung Frage 7:
=5, HCII’Td|UﬂgSfe|d: Lokale fbkonomie, Sic:dtmc:rkeﬁng, Kultur und Frieizeit GewichTung der Hond|ungsfe|der
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Um eine bessere Ubersichtlichkeit Uber die Gesamtheit der
Antworten zu erreichen, wurden die Aussagen der Beteiligten
wieder in Handlungsfelder einsortiert.

Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur:

Sanierungszuschisse (5 <
Gebdude sanieren/Beispiele (3)
Vorstadt planen u. aufwerten (2)
LeerstAnde erfassen/bekdmpfen (2)
Ausgaben f. d. Schlosshof senken (2)
+ 5 Einzelnennungen

Offentlicher Raum, Verkehr und Parken:
Verkehr beruhigen/ Tempo 30 (13) <
Parkregelungen Gndern/Anwohnerparken (5) <
Vogelturm fOr Pkws &ffnen (4)
Marktplaiz umgestalten (4)
Sauberkeit verbessern (3)
Offentliches WC (3)
StraBen/Parkpldize rOckbauen (2)
Mehr Grinflchen/Sitzgelegenh. (2)
Verkehrskonzept erarbeiten (2)
+ 10 Einzelnennungen

Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren:
Junge Familien ansiedeln (3)
Mehr Angebote f. Kinder/Spielpl. (2)
Schulische Ganztagesbetreuung (1
GenerationenUbergreifende Projekte (1
Jugendzentrum verlegen (m

Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkulturelles:
Bewohner in Planungen einbeziehen (3)
Neue Ideen zulassen (2)
Offenheit gegenUber den BUrgern (1

Lokale Okonomie, Stadtmarketing, Kultur und Freizeit:
Geschdfte ansiedeln (11) <
Altstadt beleben (9)
Vilsauen als Naherholungsgebiet (3)
Tourismus st@rken/Werbung (3)
Gewerbe ansiedeln (2)
+ 3 Einzelnennungen

Sonstiges:
Reform der Stadtverwaltung (2)

Die Relevanz der konkreten Projekinennungen sollte durch
die Stadtverwaltung im einzelnen geprUft werden. Hier sind
manchmal durch kleine Anderungen groBe Verbesserungen



fOr die Bewohner herbei zu fUhren. Manche der genannten
AuBerungen sind sehr allgemein gehalten oder der Inhalt der
Aussage ist nicht praktisch umsetzbar. Der Vollsténdigkeit halber
wurden sie aber mit aufgefUhrt.

Themenbereich:

Eigentum und Sanierung

Frage 8: Nur fir EigentUmer: Wie schatzen Sie den
Sanierungsbedarf auf lhrem Grundstick ein?

Auf unserem Eufunserem Mein/unser
Grundstiick hesteht | "0 Grundstick weist
: : Grundstuck bestenht b iy
Bewertung kein Sanierungs- 5 gravierende bzw. Gesamt
Sanicrungs- und i
e Neuordnungsbedartf. engfistine
Neuordnungsbedarf. g 3 Leerstdande auf.
Absclut 28 13 3 44
Prozent 63,64% 29,55% 6, 82% 100,00%

Auf die an die EigentUmer gerichtete Frage nach dem
Sanierungsbedarf auf den Grundsticken anworteten 64%von 44
Befragten (Absolut 52 Befragte, 8 davon hatten die Frage nicht
beantwortet), dass kein Sanierungs- oder Neuordnungsbedarf
auf den jewelligen GrundstUcken vorliegt. Lediglich 30%
meldeten Sanierungsbedarf an und 7% gaben an, daoss
gravierende Mangel oder Leerstinde auf inren GrundstUcken
vorhanden sind.

Bei der Erhebung wurden auf 43 % der bebauten FlurstUcke
allgemeine Sanierungsmdngel festgestellt. Die Differenz von
ca. 6 % durfte von der unterschiedlichen Einschdtzung des
vorhandenen tatséchlichen MaBnahmenbedarfs aber auch
von der Vermutung herrOhren, dass mehr EigentUmer sanierter
Anwesengeantwortethaben.Trotzdemsindsichviele EigentUmer
der M&ngel an ihren Bauten bewuBt und geben sie offen zu. FOr
diese Personen gilt es Sanierungs- und Modernisierungsanreize zu
schaffen. Der Offentlichkeitsarbeit kommt dabei eine wichtige
Rolle zu.

Zusammensetzung der Beteiligten

Frage 9: Fragen zur Person

Die nachfolgende Tabelle geht auf die Struktur der Befragten
ein. Die groBte Gruppe der Teilnehmer waren die EigentUmer mit
38 Teilnehmern, die in vielen Fdllen auch Bewohner und/oder
Gewerbetreibende des Untersuchungsgebiets waren.

Der Anteil der M&nner bei der Beantwortung betrug 57 % und
war damit deutlich hdher als der der Frauen.

® Aul unserem Grundstick besteht kein
Sanierungs- bzw. Neucrdnungskbedarf,

B Auf unserern Grundstlck besteht
Sanierungs- und Nevordnungsbedarf,

4 Meinfunser Grundstlzk weist gravierende
bzw. langfrissige Leersténde auf.

Bewohnerbefragung Frage 8:
Sanierungsbedarf auf GrundstUcken

B Bewohner des
Untersuchungsgebietes

uUnd / oder Gewerbe treibende

= Eigentimer

B Sonsfige Nutzer

Bewohnerbefragung Frage 9:
Zusammensetzung der Beteiligten
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HEweiblich BEmdnnlich

Bewohnerbefragung Frage 9:
Geschlecht der Befragten

Bewohnerbefragung Frage 9:
Geschlecht, Alter und Nationalitt der
Befragten

90

Strukturdaten der Befragten im Untersuchungsgebiet Feuchbwangen

Innenstadt
Merkmal Absolur in Prozent
Status des Befragten (Acnfung: Mehrfachnennungen 'mégli(;h}
Bewohner des Untersuchungsgebietes 31
Und / oder Gewerbet reibender 10
EigentOmer 38
Sonstice Nutzer 3
Gesamt 82
Geschlecht der Befragten
weiblich 21 42,86%
ménnlich 28 57,14%
[gesamt 49 100,00%
Nationalifat
Deutsch 50 100,00%
Andere Nafionlitat 0 0,00%
gesamt 50 100,00%
Altersstrukiur
Unter 18 Jahre 0 0,00%
19 - 25 lahre 1 1,96%
26 - 45 Jahre 16 31.37%
46 - 65 lahre 23 4510%
Uber 65 Jahre 11 21.57%
gesamt 51 100,00%

Durch die Befragung mit Fragebdgen konnte die Gruppe der
Bewohner anderer NationalitGten Uberhaupt nicht (kein Frage-
bogenrbcklauf) erfasst werden. Vorhandene Lese- und Schreib-
probleme, aber auch mangelndes Verstindnis fUr die Eingebun-
denheit in die Stadtgesellschaft und das daraus resultierende
Desinteresse dUrften hierfOr ausschlaggebende Faktoren sein.
Daos hierfOr notwendige Wissen kdnnte nur durch aufsuchende
Befragung oder durch intensive Kontakte mit den Vereinen und
Glaubensgemeinschaften erreicht werden. Dasselbe gilt fOr die
Gruppe der Jugendlichen.



Aus der Gruppe der jungen Erwachsenen (19-25 Jahre) gab es
nur einen Fragebogen im RUcklauf. Auch hier sind andere Me-
thoden erfolgreicher (siehe Rundgang mit Jugendlichen). Wich-
fig ist aber bei beiden Gruppen ein langfristiger Kontakt und der
Aufbau einer gegenseitigen Vertrauensbasis.

0% 2%

B Unter 18 Jahre 19 - 25 Jahre

W26 - 45 Jahre ®4é4- 45 Jahre Bewohnerbefragung Frage 9:
- Uber &5 Ik Alterszusammensetzung der Befragten
Die Auswertung des Fragebogens gibt also nicht die Meinungen
des gesamten Altersspekirums der Bewohner wieder, sondern
hat ihren deutlichen Schwerpunkt bei den &lteren Erwachsenen
und Senioren. Diese FArbung der Ergebnisse qilt es, bei der Ge-
wichtung und weiteren Verwendung zu berUcksichtigen.
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Ergebnisse der BUrgerbeteiligungen
3.4 Experten- u. Multiplikatorengesprache
Auswertung der 5 Gesprdchsrunden

3.4.1 Alilgemeine Hinweise zur Durchfihrung

Im November 2008 wurden 5 Experten- und Multiplikatorenge-
spriche mit 14 beteiligten Personen durchgeflhrt. Zu jedem der
5 projektierten Handlungsfelder wurden von der Stadt Vilseck
Kontaktpersonen genannt, die nach Terminabsprache zu Ge-
spréichen eingeladen wurden.

Teilnehmer und Termine der Expertengesprdiche:

06.11.2008 Gebdude, Wohnumfeld v. Siedlungsstruktur (a)
Teilnehmer:
Josef G611z, Bauunternehmer
GUnther Strobel, Immobilienmakler
Oliver Grollmisch, Bauamt Stadt Vilseck
06.11.2008 Offentlicher Raum, Verkehr und Parken (b)
Teiinehmer:
Karl Ruppert, Frisdrmeister
Siegfried MUller, Ordnungsamt Stadt Vilseck
Christina Dotzler, Ordnungsamt Stadt Vilseck
13.11.2008 Lokale Okonomie und Stadtmarketing,
Kultur und Freizeit (c)
Teilnehmer:
Adolfine Nitschke, Kulturbeauftragte der Stadt
Franz-Josef Einhdupl, Gewerbetreibender
13.11.2008 Nachbarschaft und Zusammenleben,
Interkulturelles (d)
Teilnehmer:
Thorsten Grédler, 2. BUrgermeister, Vorsitzender
Musikverein Vilseck
Franz Zeilmann, Offentlichkeitsarbeit des
US-StUtzpunktes Grafenwdhr
Phillip Lindner, selbststéindiger Schreinermeister
und Innenstadtbewohner
27.11.2008 Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren (e)
Teilnehmer:
Anna Metz, stellv. Schulleiterin Volksschule
Vilseck, Projekt ,,Denkmalschulen
Manuela Zinnbauer, Stadirdtin, Jugendbeauf-
tfragte der Stadt Vilseck
Thomas Prols, Kirchenrat und kirchliche Jugend-
arbeit
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Die Gesprachsrunden waren sehr offen, die ge&uBerten Mei-
nungen wurden Uberwiegend einvernehmlich vertreten.

Die Gesprachspartner wurden gebeten, die Lage ihres Vereins
oder Verbandes zu schildern und auch deren Ziele und WUn-
sche zu GuBern. Speziell zum jeweiligen Handlungsfeld wurden
Entwicklungsziele abgefragt. DarUber hinaus wurde auch nach
Verbesserungsmoglichkeiten in den jeweils anderen Handlungs-
feldern gefragt. Viele der genannten Projekte und Defizite sind
aber handlungsfeldUbergreifend und kdnnten daher mehrfach
genannt werden.

Alle Gesprdche wurden mitprotokolliert und aufgezeichnet.
AnschlieBend wurden die Aussagen in aufeinanderfolgenden
Schritten geordnet und zu ldeensammlungen verdichtet. Zur
verbesserten Ubersicht wurden sie in einem letzten Schritt nach
Handlungsfeldern sortiert und thematisch zusammengefasst.
Diese Uberarbeitete Version wird nachstehend aufgefUhrt.

(Die Buchstaben in Klammer geben die Quelle an, aus welcher
Gesprdchsrunde die jeweilige Aussage stammt.)

3.4.2 ldeensammlung Expertengesprdche

Handlungsfeld Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur

. Das ,Enhaupl-Areal' kdnnte als Fidiche fir modernen
Wohnungsbau fir Amerikaner genutzt werden (Q)

. Eine Moglichkeit, alte Gebdude sinnvoll zu nutzen, ware
evil. die Schaffung von seniorengerechten Wohnungen

(a)

. Die Wohnsituation in der Altstadt sollte in jedem Fall ge-
st@rkt werden, eine Starkung des Handels ist kaum mdg-
lich (Q)

. Die Moglichkeiten zur Forderung der Gebdudesanie-
rung sollten besser vermittelt werden (e)

. Man ké&nnte einen Sanierungsfonds schaffen (a)

. Positivbeispiel Sanierung Haus Marktplatz 18, evil.

einen ,,Tag der offenen TUr* veranstalten (Q)

. Es kbnnten fir einige Anwesen konkrete Sanierungskon-
zepte erstellt werden. Man kdnnte diese Entwirfe aus-
stellen, um Menschen Anregungen zu geben (Q)

ldeensammlung Expertengesprdche

Handlungsfeld Offentlicher Raum, Verkehr und Parken

. Die Parkplatzsituation fUr Anwohner sollte geregelt
werden (d)
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Fortsetzung

Handlungsfeld Offentlicher Raum, Verkehr und Parken

. FUr Vilseck sollte ein Verkehrskonzept erstellt werden (b)

. Die Linksabbiegerspur in die Kirchgasse ist heute
eigenlich nicht mehr notig. Diese kdnnte bei einer
eventuellen Umgestaltung des Marktplatzes gedndert

werden (b)

. Der Zufahrtsweg in den Vilsauen sollte ausgebaut
werden. Bessere Anbindung des Parkplatzes an der
Burg (b)

. Die Larmbeldstigung durch den Durchgangsverkehr ist

sehr grof3 in der Altstadt. Viele Lkws fahren unnotig
durch die Altstadt. Eine bessere Beschilderung kdnnte
hier evil. Abhilfe schaffen (e)

. Sollte der Marktplatz umgestaltet werden, sollte die
Gehweg- bzw. Parkbuchtbreite angepasst werden (b)

. Die Anbindung des Bahnhofs an die Altstadt sollte
verbessert werden (Q)

. In den Vilsauen kdnnte man einen Skulpturengarten
anlegen (c)

. Die Vilsauen kbnnten noch aufgewertet werden, z.B.

das Wegenetz ausbauen und schdner gestalten. In

den Vilsauen steckt noch viel ungenutztes Potenzial (d)
. In der Kirchgasse fehlt es an Begrinung. Hier waren

beispielsweise Fassadenbegrinungen denkbar (d)

ldeensammlung Expertengesprdche

Handlungsfeld Kinder Jugendliche, Familien und Senioren

. Es gibt Bedarf nach Ganztagesbetreuungsmoglich-
keiten fUr Schulkinder w&hrend der Ferienzeiten (e)

. Das alte Schulgebdude der Volksschule kdnnte
renoviert werden (e)

ldeensammlung Expertengespréiche
Handlungsfeld Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkultu-

relles

. Verjingung der Altstadt, junge Menschen mussen in die
Altstadt gelockt werden (q, d)

. Es muss eine intensive Offentlichkeitsarbeit zum
Programm ,,Soziale Stadt* durchgefUhrt werden. Die
BUrger sollten regelmdBig informiert werden ()

. Die Bevolkerung sollte bei der Etablierung eines

Quartiersmanagements in jedem Fall mit einbezogen
werden (qQ)



. Im Rathaus kdnnte eine Infowand aufgestellt werden,
auf der die neuesten Ergebnisse zur ,,Sozialen Stadt*
verdffentlicht werden kdnnten (Q)

ldeensammlung Expertengespréiche

Handlungsfeld Lokale Okonomie, Stadtmarketing, Kultur und

Freizeit

. Seniorengerechtes Wohnen und Nahversorgung
k&nnten kombiniert werden (q, D)

. Es kdbnnten spezielle Einzelhandelsangelbote fur die
Amerikaner geschaffen werden (z.B. typisch bayerische
Handwerkskunst verkaufen) (c)

. In der Altstadt fehlt es an einer funktionierenden
Nahversorgung. Insbesondere fUr dltere Menschen ist
das Fehlen eines Ladens ein Problem. Ein Dorfladen
oder ein dhnliches Konzept kdnnte funktionieren. Ein
Laden in der Altstadt sollte auf jeden Fall gentgend
Parkpl&tze haben (b, d, €)

. Die Gastronomie sollte mehr Platz im dffentlichen Raum
bekommen (AuBenbestuhlung) (d)

. Vilseck sollte seine kulturellen Eigenheiten besser
herausstellen und vermarkten (c)

. Es ware denkbar, in Vilseck ein kleines Kino zu etablieren
(evil. Uber einen Kinoverein). Denkbar wlre auch ein
Open-Air-Kino im Sommer oder etwas Ahnliches (d)

. Die Burg ware als Tagungsort gut geeignet. Leider
fehlen in Vilseck Ubernachtungsmaglichkeiten um
eventuelle Tagungsgdste unterzubringen (Bettenhaus in
der Burg?) (c)

. Die gute Zugverbindung nach Nirnberg sollte besser
genutzt werden. ,,Vermarktung beginnt am NUOrnberger
Hauptbahnhof* (a, b)

o Ein ,,Roter Faden vom Vogelturm Uber den Marktplatz
zur Burg* sollte geschaffen werden (c)

. CroBe und mindergenutzte Hauser konnten z.T. als
Hotels oder Pensionen genutzt werden (d)

. Es kbnnten kleine ,,Arcaden' oder eine Passage mit
mehreren Geschdaften in der Altstadt angesiedelt
werden (b)
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Schaubild Lésungsansétze
Altstadt Vilseck
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ldeensammlung Expertengesprdche

Iusammenfassung

Bei allen Runden der Expertengesprdche drehten sich die Fro-
gen und Losungsans@ize immer wieder um die zentrale Frage,
mit welchen Mitteln es gelingen kann, die Zentrumsfunktion der
Vilsecker Altstadt zu starken.

. Versorungssituation der Altstadt verbessern

. AufenthaltsqualitGt der Altstadt erhohen
(Gestaltung, Verkehr)

. Historische Gebdudestrukiur neuen Nutzungen
anpassen

. Erreichbarkeit und AuBenwirkung verbessern

. Schulische und kulturelle Rahmenbedingungen sichern

und ausbauen

Die Menge der aufgefUhrten Ziele ist eher gering. Hinter jedem
einzelnen Ziel verbergen sich aber gewaltige Anstrengungen,
die es zu bewdltigen gilt. Nah- und Oberziel ist die Verbesserung
der Nahverorgung in der Altstadt, die ein &ffentlich wirksames
Signal darstellen kdnnte. Genauso wichtig ist es aber, verschie-
dene Neunutzungskonzepte und -varianten fUr die Innenstadt-
gehodfte zu finden und sie Uber die Jahre hinweg, genauso wie
die Neugestaltung der &ffentflichen RGume, konsequent umzu-
setzen.

ierfrale Frage:

Wis kfinnen wir die Zentrumisfunktion der Altstodt stérken?

Struktur-
~ und .
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Ergebnisse der BUrgerbeteiligungen
3.5. Rundgadnge fir Borger und Bewohner /
Jugendliche

3.5.1. Rundgang fir Birger und Bewohner
Um gelungene Projekte in der Altstadt vorzustellen und daozu Einladung
Meinungen von BUrgern zu hdren, wurde am 16.Mai.2009, einem
Samstag Nachmittag, ein Rundgang fOr BUrger und Bewohner
durchgefUhrt. Auf dem Stadtspaziergang konnten einige inter-
essante Objekte und Projekte in der Altstadt besichtigt werden,
mit deren EigentUmern oder Betreiber/innen im Vorfeld Gespra-

che stattfanden und ein Besichtigungstermin vereinbart worden

war. Bei den gezeigten Objekten wurde versucht, jewells ver- “Wohnideen in der Altstadt™
. . . . Staat: #
schiedene, fUr die Stadtsanierung relevante Themen anzuspre- ORI - steirmnsis-nl OO

VTR e )]

chen. Die besuchten Stationen waren:
. Sarnstag. denlé, Mai, 14.30 Uhr
Marktplatz 18 Sanierung und Neunutzung am ireffpurict o Rathaus Vikens

Marktplatz, Gebdude- und Wohnungs- et
besichtigung, ErlGuterungen durch :

Herrn Laufer

Marktplatz 17 Neue Gebdude in der Altstadt
mit Wohnungsbesichtigung,
Erliuterungen durch Frau Kredler

Klostergasse 8 Kleines Wohnhaus in der Stadt

NeubUrger und Senioren,
Erluterungenen durch Frau Schulz

Breite Gasse 1 Sanierung im denkmalgeschitzen
Umfeld, mit freundl. Genehmigung von
Frau Winkelmeier

Burg Dagestein FOhrung durch Ausstellung und Bergfried
mit Frau Nitschke

Herrengasse 4 DenkmalgeschUtztes Anwesen,
Besichtigung, Erluterungen durch Frau
Hammer

Der Rundgang bot Teiinehmern die Moglichkeit, Einblick in das
Tun und die Beweggrinde der Altstadtbewohner zu gewinnen.

Dabei ist der ,,Blick hinter die Kulissen* immer wieder das span-
nendste Element dabei, das viele Leute anspricht und zum Kom-
men mofiviert. Am Markiplatz 18 konnte z.B. das sanierte Vorder-
gebdude mit der neu gestalteten groBen Wohnung besichtigt
werden.

Andere berichteten von ihren Sanierungsanstrengungen bei
Neugestaltung und Umbau von Haus und Hof. Frau Nifschke
vom Kulturamt fOhrte durch die Ausstellung in der Burg Dage-

Rundgang BUrger und Bewohner, Markt-
platz 18, Markiplatz 17 und Herrengasse 4
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stein, von dessen Bergfried ein Blick Uber die Stadt geworfen
werden konnte. Hier konnten die Teilnehmer bei einem Imbiss
noch Projektvorschitige bewerten, die nachfolgend aufgefUhrt
werden. Der AbschluB3 fand in der Herrengasse 4 staftt, in der Frau
Hammer Uber ihre Sanierungserfahrungen berichtete. Die inte-
ressierten Bewohner waren teilweise Uberrascht Uber die scho-
nen Projekte in der Altstadt, bedankten sich fUr die gewonnenen
Einblicke bei ihnren Mitbewohnern und bekundeten ihr Interesse,
bei weiteren Rundg&ingen dieser Art wieder mitzumachen.

Vor dem Hintergrund des Gesehenen wurde von den Teilneh-
mern die ,,Intensive Forderung von Gebdudesanierungen und
Hofgestaltungen* als vordringlich bewertet.

Auswertung Blrgerrundgang am 16.05.2009

Bewertung der Projektideen flr die Innenstadt

Projektideen und Ans&tze Bewertung

Intensive Forderung von Gebdudesanierungen
und Hofgestaltungen

{z.B. Fassadensanierung, Anbav von Balkenen, Rickbau 9 Punkte
mindergenutzter Mebengebaude)

Entwickiung und Neunutzung mindergenutzter
Areale
{z.B. ehem. landwirtschaftlich oder gewe-blich gerutzte Areale) 3 Punkte

Marktplatz und Voarstadt

Architekturwetthewert und Neugestaltung der Fldchenanteile fiir

FuBqarger und motorisierter Verkenr 4 Punkte
Nahversorgung Altstadt DERELat Machbarschamtslade
Platzicrung cines Lebensmittelladens, Discounter contra 3 Punkte

Machbarschaftsladen, Erstellung eines bochwertigen Ladenlokals
durch die Stadt

Vilsaue Neugestaltung
(z.B. Renzturierung, Neubepflanzung, Erlebnisbereich hinter der
Burg ausbauer 3 Punkte

Tagungs-Standort ausbauen
(z.B. Kurzzeitwohnen und Ubernachtungsméglichkaiten in der
Innenstadt schaffen und ausbauen) 4 Punkte

Treffpunkte und Raume fiir Kinder und
Jugendliche

{Stadtnahe Splelpldtze, Ubungsréume, Betreuung am Nachmitzag, 2 Punkte
Arnlaufstelle bei Problemen)

Koordinationsstelle Stadtentwicklung k.
Quartiersmanagement - (Anlaufstelle
fur Biirger, Stadtentwicklungsplanung, Aquise von Férder- und 2 Punkte
Sponscrengeldern)

Angebote fiir (Tages-) Besucher verbessern
Attraktiver Weg Bahnhof-Altstadt, Briickenschlag Uber die Vils,
Cafe In cer Burg ... 4 Punkte

Verkehrsbheruhigung Innenstadt
Umagehungsstralie Innenstadt
4 Punkte




3.5.2 Rundgang mit Jugendlichen
15.Mai.2009, 17Uhr

FOr den Rundgang mit Jugendlichen wurden im Vorfeld u.a. die

Jugendlichen des Jugendtreffs Kirchgasse Uber deren Leiterin,

Frau Stacy, und die Schuler Uber die Lehrer der Hauptschule

sowie Uber die Gruppenleiter des FuBballclubs eingeladen. Am

Treffpunkt im Jugendclub hatten sich zu Beginn des Rundgangs

ca. 15 Jugendliche eingefunden.

Nach einer kurzen EinfOhrung wurden folgende Orte besichtigt:

- Platz hinter der Kirche

- Vilsauen nordlich der Burg mit Schrebergartenh&uschen

- Wegkreuzung am Steg zwischen Vilseck und Schlicht

- Parkplatz des Edeka

- Jugendhaus

Es wurde nach Treffpunkten der Jugendlichen in der Innenstadt

gefragt. Als beliebtester und eigentlich einziger Treffpunkt in der

Altstadt wurde der Jugendtreff genannt, von dem aus viele wei-

tere Unternehmungen starten.

W &hrend des Rundgangs wurden folgende Themen angespro-

chen:

- Die Offnungszeiten des Jugendtreffs sind zu kurz und un-
zureichend. Besonders abends und am Wochenende
gibt es fUr jUngere Jugendliche keine alternativen
Aufenthaltsorte

- Beziehung zwischen den Jugendlichen des Jugendftreffs
und den Anwohnern ist angespannt. Klagen Uber LArm
und Schmutz im Umfeld

- Altere Jugendliche Uber 16 Jahren winschen sich die
Offnung fUr Rauchen und Alkohol innerhalb des Treffs.
Beispiele aus anderen Einrichtungen wurden angefUhrt
(z.B. spezielle Ausweise)

- Die Moglichkeit eines ,,Tags der offenen TOr* im Jugend-
freff wurde diskutiert, um Nachbarn und angrenzende
Nutzer einzuladen und um gegenseitiges Verstnadnis zu
werben. Die Jugendlichen zeigten sich bereit, sich an
der Vorbereitung und DurchfOhrung zu beteiligen.

- Wunsch nach einem Treffounkt (Unterstand, HOtte) in
den Vilsauen. N&he zum Sport- und Soccerplatz ideal.
Wunsch nach Ungestortheit und Selbstbestimmiheit.
Platz mit MUlleimer und regelmd&Biger Leerung.

Anlage im Zuge der Vilsrenaturierung
- Angliederung eines Basketballkorbs beim Soccerplatz
- Bandproberaum in der Altstadt oder in Altstadtnéhe

Sirbagung zur Stadirundtaur
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Einladung zur Stadtrundtour fUr Jugendli-
che

Rundgang mit Jugendlichen, Vilsauen,
Edeka-Parkplatz, Besprechung im Jugend-
tfreff
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Daos Hauptanliegen nach einem Treffpunkt wurde im Jugend-
haus nochmal erértert und von den Jugendlichen dargestellt.

4 ‘Widnsche - Verb,
Treffpunkte von Jugendlichen erbesseringey
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Rundgang mit Jugendlichen, Arbeitsblatt
mit WUnschen und Verbesserungen

Hinweise, Losungsvorschlitige und Ideen:

. Bei den Planungen der Vilsauenrenaturierung sollten
die Winsche der Jugendlichen nach einem Treffpunkt
einbezogen werden.

. Die Offnungszeiten des Jugendtreffs sollten unter
BerUcksichtigung aller Aspekte (z.B. Nachbarn,
WUnsche der Jugendlichen, Machbarkeit) unbedingt
gepruft und ausgeweitet werden.

. Die AuBendarstellung des Jugendtreffs sollte verbessert
werden fir mehr Versténdnis bei der Bevolkerung, Stel-
lenwert der Jugendarbeit darstellen, z.B. ,Jag der
offenen TUr* 0.4. einfOhren und umsetzen -

. Kontakt zwischen den Einrichtungen (z.B. Schule,
\ereine, kirchliche Jugendgruppen) aufbauen und
verstetigen, z.B. gemeinsame Aktionen



. Thematisierung von Themen der aktiven Gesundheits-
prévention, Bundeszentrale fUr gesundheitliche
Aufkl@rung (z.B. Broschire ,,Rauchfrei — Let’s talk about
smoking*, JUPI-Programm der BZgA).

. Die Moglichkeiten eines kontrollierten Ausschanks von
Alkohol im Jugendtreff an Jugendliche Uber 16 Jahren
sollten gepruft werden (z.B. Jugendzentrum Amberg).

. Einbindung des Jugendzentrums in andere Jugend-
programme und Organisationen (z.B. Stadfjugendringe,
Bezirksjugendring Oberpfalz).

Lusammenfassung der Ergebnisse des Rundgangs

Es wird nicht moglich sein, alle Jugendlichen an einem Ort zu

konzenftrieren.

Offmals geht es um die Umsetzung grundlegender, teils einfo-

cher BedUrfnisse:

. Dach Uber dem Kopf - Wettergeschitzte Unterstéinde
. Verkehrsgunstige Lage, kurze Wege
. Privatheit und Selbstbestimmtheit

Es handelt sich dabei um WUnsche, die in ihrer Formulierung
nahe an den grundlegenden Menschenrechten sind, nur dass
sie bei den Jugendlichen und ihrer Lebenswelt andere Ausfor-
mungen erfahren als diejenigen, die die Erwachsenen erwarten.
Losungen fUr die WUnsche nach einem ,,Dach Uber dem Kopf*
oder Sitzgelegenheiten (mdglichst mobil) sollten daher einge-
hend mit den Jugendlichen diskutiert, gemeinsam erarbeitet
und umgesetzt werden.

3.5.3 Birgerinformationsabend

9. Juni.2009, Gaostof Angerer
Der Einladung zum Informationsabend ,,Stadtsanierung Vilseck
Innenstadt* waren relativ wenige BUrger (ca. 20), darunter der
1. BUrgermeister Herr Schertl und einige Stadirdte in den Saal
des Gasthauses Angerer gefolgt. In einem Bildvortrag wurden
von Herrn HeckelsmuUller (BUro Meyer-Schwab-HeckelsmUller
GbR) die Situation in Vilseck, die Rahmenbedingungen des Pro-
gramms ,,Soziale Stadt* und die vorl@ufigen Ergebnisse der Vor-
bereitenden Untersuchungen prdsentiert und erléutert.
Bei den Zwischenfragen und der anschlieBenden Diskussions-
runde wurde u.q. die Problematik der Stadtmauer und der Er-
schwernisse der Bauens in denkmalgeschitztem Umfeld ange-
sprochen. Hier kam der Vorschlag einer Denkmalschutzberatung
oder einer Moderation der Verhandlungen z.B. bei Bauantréigen.
Die gemachten Vorschldge wurden wohlwollend aufgenom-
men, mit dem Hinweis, dass erst durch die Umsetzung derselben
Verbesserungen erreicht werden kbnnen.

Einladung 7um

Info-Abend

i BOngen Flgeatimesr una Sawarbetie bence

Stadtsanierung
+Vilseck Innenstadt"

Tnermen:
sFerderdalizhesian fr
farderny

ek

Dienstag, den 9. Juni. 19.30 Uhr
I Gostnof Angeroer

sipendtebes Hedl Wk Knalkt ermndanel B e Tn TR R 1
SR Bn Ay oo Kockek il o SER, St

Einladung zum Informationsabend ,,Stadt-
sanierung Vilseck Innenstadt*
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4. Bestehende Planungen und Vorgaben

4.1. Landes- und Regionalplanung

Vilseck ist dem Regionalplan der Region Oberpfalz-Nord zuge-
ordnet (Herausgeber: Regionaler Planungsverband Oberpfalz-
Nord, Stand 2002, mit Anderungen bis 2006).

ZUr Raumstruktur:

»Das Gebiet auBerhalb des Stadt- und Landbereiches der bei-
den Mittelbereiche Amberg und Sulzbach Rosenberg ist zum
Uberwiegenden Teil |&ndlich geprégt (...Vilseck...). Es besteht
ein Mangel an wohnortnahen nichtlandwirtschaftlichen Arbeits-
pléizen ..

Zentrale Orte:

Vilseck ist als Unterzentrum eingestuft.

»Die Unterzentren ... Vilseck ... sollen in ihren Aufgaben fOr den
jeweiligen Verflechtungsbereich weiter gestarkt werden. Vor al-
lem soll darauf hingewirkt werden, das Angebot an Arbeitspl&-
zen zu erhdhen®.

»Die Unterzentren der Region sind mit den erforderlichen zen-
fraldrilichen Einrichtungen weitgehend ausgestattet. Gebiets-
&rzte fehlen noch in den Unterzentren ..., Vilseck, ...*.
Wesenftliche Uberdrtliche Funktionen der Gemeinden:

~otadt Vilseck Mittelpunktsfunktion (Unterzentrum)*

Vilseck ist eine ,,Funktion im Bereich Landesverteidigung* zuge-
teilt. ,,FOr die Garnisonsstandorte ist die Erhaltung der Garniso-
nen von groBer wirtschaftlicher Bedeutung*

4.2. Bauleitplanung /Fidchennutzungsplan

Im Flichennutzungsplan sind die bebauten Teile des Untersu-
chungsgebietes Uberwiegend als Mischgebiet ausgewiesen.
Lediglich die Geltndeflchen im sUOddstlichen Teil von Axtheid
und das Areal hinter den Scheunen in der Schlichter Stral3e ist
als allgemeinenes Wohngebiet ausgewiesen. In der Vilsaue und
rund um die Burg Dagestein sind Grin- und einige kleine Wald-
flichen ausgewiesen. Die Grunflichen reichen bis stdlich Uber
den AltmUhlweg hinausgehend an den Altstadtbereich heran.
Die Areale der Feuerwehr, rund um die Kirche und sudlich des
Schnellweihers bleiben Nutzungen des Gemeinbedarfs vorbe-
halten.

Die im Plan vorgeschriebenen Fldchennutzungen sind zweck-
md&Bkig, die Erhebungen der VU haben keine anderen Vorschid-
ge ergeben.



4.3 Sonstige Planungen

4.3.1 Vorbereitende Untersuchungen, 1985, ergdanzt 7/89

BUro Hoppe Lanzinger & Partner, Amberg

Werte und Ergebnisse der 1985 erstellten Vorbereitenden Unter-
suchungen wurden als Vergleich und Referenz benuizt. Die Ziele
und MaBnahmenvorschl@ge sind im wesentlichen noch gultig.
Folgende Punkte sind zusammenfassend anzumerken:

Die Gebd&udestrukturistbis auf den Bereich Schnellweiher/Axteid
nahezu unverdndert geblieben. Die Gewerbestruktur hat sich
drastisch ver@ndert (siehe auch $.28). Der Gebdudezustand hat
sich bei Betrachtung aller Gebdude insgesamt verschlechtert.
Die damaligen Gebdude mit groBem oder erheblichen Mal-
nahmenbedarf sind inzwischen bis auf wenige meist sehr gutso-
niert. Daflr ist in den letzten 25 Jahren eine Vielzahl von Haupt-
und Nebengebduden neu dazugekommen. Der Strukturwandel
und der gesellschaftiche Wandel ist hier deutlich ablesbar.

In einem bearbeiteten Massnahmen-/Rahmenplan wurden die
umgesetzten Projekte gekennzeichnet. Rund die Halfte der do-
mals aufgefOhrten Projekte wurde inzwischen bearbeitet oder
direkt umgesetzt. (siehe verkleinerte Planskizze und Plan im An-
hang)

Yergleich MaBnahmenplan YU 1985 - Umgesetzie Projekls

¥
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4.3.2 Gestaltungssatzung, -fibel Altstadtsanierung Vilseck,
Kommunales Forderprogramm 1997

Planungsgruppe Meiller, Dittmann und Partner, Sulzbach-Rosen-
berg

Die Stadt Vilseck hat im September 1997 eine Gestaltungssat-
zung fUr die Alstadt verabschiedet, die mit einer Gestaltungs-
fioel und einem kommunalen Forderprogramm gekoppelt war
und die bis dato rechiskr&ftig ist. In den GrundzOgen kann diese

Umgeseftzte Projekte seit 1985,
basierend auf dem VU Rahmenplan
von BUro Hoppe Lanzinger & Parmner
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Gestaltungssatzung weiterhin gelten, wobei folgende Verbesse-
rungsmaoglichkeiten anzumerken sind:

Die Safzung ist auch verwaltungsintern wenig bekannt und
wird kaum aktiv umgesetzt (im Vorfeld und bei VerstoBen). Das
kommunale Forderprogramm wird nicht beworben, ist kaum
bekannt und wird daher nur wenig nachgefragt, obwohl es for
eine Vielzahl von Forderfallen angewendet werden kdnnte. Bei
der Farbgebung wirden beispielhafte definierte Angaben zu
moglichen Farbtonen (z.B. aus der RAL-Skala) und deren Abto-
nungen hilfreich sein. Eine gezielte Forderung von Holzfenstern
konnte die Umsetzung der Gestaltungsziele erleichtern. Die Ver-
wendung von Kunststofffenstern ist nicht klar geregelt, bzw. aus-
geschlossen. Die Beschreibungen was zuldssig oder unzul@ssig
ist, sind oft nicht eindeutig (z.B. Begriffe wie ,,unpassend* oder
»ZU vermeiden* sollten ersetzt werden). Die wichtigen Belange
der Denkmalschutzbehdrden werden zu wenig eindeutig ange-
sprochen. Ein Beauftragter oder Anspechpartner fOr das kom-
munale Forderprogramm und die Belange des Denkmalschut-
zes sollte innerhalb der Stadtverwaltung benannt werden.

Im Forderablauf sollten Vergleichsangebote vor der Bewilli-
gungszusage als eindeutige Berechnungsgrundlage vorgelegt
werden.

4.3.3 Entwicklungskonzept Einzelhandel Stadt Vilseck, 2006
GEO-PLAN, Bayreuth

Die Ergebnisse des Entwicklungskonzepts sind bis auf die neue
Situation des Edeka-Marktes noch aktuell. Die vorgeschlagenen
Ziele der Einzelhandelsentwicklung ké&nnen in vollem Umfang
unterstUtzt und Ubernommen werden und nachfolgend im Wort-
laut aufgefOhrt.

Ziele der Stadt Vilseck sollten (...) sein,

. das vorhandene Einzelhandelsangebot durch die
Herstellung geeigneter Rahmenbedingungen zu
sichern,

. erkannte Defizite im Einzelhandelsangebot gezielt und
standortvertrdglich zu schlieBen,

. die Altstadt als funktionierende Stadtmitte zu erhalten

und auszubauen,

. altstadtnah ein Versorgungsangebot mit Nahrungs- und
Genussmitteln aufrecht zu erhalten und hierfUr die
geeigneten Moglichkeiten zu schaffen,

. die Aufenthalts- und Erlebnisqualitét der Altstadt durch
gestalterische MaBnahmen sowie Aktionen dauerhaft
ZU steigern,



die Akteure aus Handel, Handwerk, Dienstleistung und
Gastronomie zu gemeinsamen Aktivitten zu motivieren
und dabei zu unterstUtzen.

4.3.4 Quadlitatsoffensive Altstadt 2007

GEO-PLAN, Bayreuth

Zusammenfassung der Ergebnisse der Qualitttsoffensive Altstadt
2007,

3 Arbeitsgruppen:

- AG1: Freiraum- und Aufenthaltsqualitét

- AG2: Erlebniswelt und

- AG3: Einzelhandel

6 Leitprojekte:

- Umgestaltung / Aufwertung des offentlichen Raumes
- Parkraumkonzept / Parkraummanagement
- Stérkung der Wohnfunktion der Altstadt

- Herbstmarkt / Verkaufsoffener Sonntag

- Jugendtreff

- WerbemaBnahmen 2006 / 2007

Zukunftsentwirfe:

AG 1:

- Parkpl&tze am AltmUhlweg fOr die Altstadt besser
nutzbar machen

- Biergarten und Kinderspielplaiz zwischen Herrengasse
(Turmhotel) und der Weiherkette

- Zwischen BahnhofstraBe und AltmUhlweg sollten
Flidchen fUr ein altstadtnahes Einkaufszentrum mit aus-
reichend Parkpldizen geschaffen werden. Dies erfor-
dert eine Fiichenneuordnung sowie den Abriss des
vorhandenen Gebdudebestandes. Ein Einkaufszentrum
sollte durch eine Passage mit dem Marktplatz verbun-
den werden.

AG 2:

- Begrinung der Vorstadt, des Marktplatzes und der
Herrengasse. Stadtmoblierungskonzept fur Markt und
Herrengasse.

- Offentliche Toiletten am Marktplatz und bei der Kirche

- Platzgestaltung am Kopfende der Breiten Gasse mit
Aufwertung der Fi&ichen fOr FuBgdnger

- Aufwertung als FuBwegeverbindung: SchloBgasse und
parallel dazu fUhrende Gasse
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AG 3:

AG 4:

AG 5:

Herstellung einer Passage im Bereich Einhdupl und
Anbindung an Weiherkette

Freiluftgastronomie zwischen Turmhotel und Weiher-
kette, am Marktplatz und in der Vorstadt

Zus@tzliche Parkpl&tze hinter Einhéupl-Geléinde, Erschlie-
Bung Uber BahnhofstraBe

Kernbereich der Altstadt fOr Schwerlastverkehr sperren,
nur schmale Durchfahrgasse freihalten

Aufweitung der Seitenriume am Marktplatz und in der
Vorstadt, Reduzierung der Fahrbahn, straBenbe-
gleitende Begrinung, Parken in Stellplatzgruppen
geordnet.

Aufwertung der Fi&chen fOr FuBgdnger: Marktplatz,
Herrengasse, Breite Gasse, BahnhofstraBe, Vorstadt
Offentliches WC am Markiplatz
Radabstellmbglichkeiten schaffen

Stadtweiheranlage mit,,Strand* im Bereich der Weiher
kette

Herstellung eines FuBwegenetzes AltmUhlweg, Herren-
gosse, SchloBgasse

Biergarten beim Turmhotel

Herstellung eines Parkplatzes zwischen BahnhofstraBe
und AltmUhlweg. Anbindung dieses Parkplatzes an den
Marktplatz durch eine Passage

Verbreiterung der Gehwege am Markplatz

Mehr Grin am Marktplatz, die Grinanlage durch
BAume ergdnzen

Vermeidung néchilicher Ruhestdrung, keine weiteren
Angebote schaffen

Keine Durchgangsmaoglichkeit fUr LKW-Verkehr Uber den
Marktplaiz

Offnung des Vogelturms fUr den Kfz-Verkehr

Reduzierung der Fahrbahnbreiten am Marktplatz und in
der Vorstadt

Begrinung des Marktplatzes durch BGume

Biergarten und Kinderspielplatz im Umfeld des
Turmhotels

Einkaufszentrum hinter Einh&upl-Gebd&ude



AG 6:

AG 7:

Neugestaltung des Platzes und der Grinanlage am
westlichen Ende des Marktplatzes

Sitzmdglichkeiten im Bereich der Sparkasse

Offentliches WC in der Kirchgasse

Begrinung der BahnhofstraBe durch Bume
Umwidmung der Kirchgasse zu einer Spielstrale
Aufweitung der Seitenriume fOr FUBg&nger im Bereich
der GrUnanlage am Marktplaiz

Zebrastreifen am Marktplatz und in der Vorstadt auf
beiden Seiten des MUndungstrichters der BahnhofstraBe

regelmd&Biger Markt mit Regionalprodukten
Einzelhandel speziell mit Angeboten fUr Altere
Menschen

Handlungsfelder mit hoher Akzeptanz:

Reaktivierung der Leerst@inde in der Altstadt
Herstellung eines Biergartens mit Kinderspielplatz im
Bereich des Turmhotels

Altstadtnahes Einkaufszentrum mit ausreichen Kfz-Stell-
pl&tzen hinter EinhAupl-Gebdude

Passage vom Markiplatz zur Anbindung dieser Fiiche
Einrichtung eines &ffentlichen WC

Herstellung groBerer und attraktiverer Fiichen for
FuBgd&nger, insbesondere am Marktplatz und in der
Vorstadt

RUckbau der StraBenfliche am Markitplatz
BegrOnung der zentralen Altstadtlagen Marktplatz,
Breite Gasse, Herrengasse, Vorstadt

Vermeidung von LKW-Durchfahrverkehr durch die
Altstadt

Herstellen von Sitzmoglichkeiten (Stadtmobel) in der
Altstadt

Weitere WUnsche, Projektideen und Vorschldge:

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Mobilisierung und Vermarktung eines geeigneten
Wohnangebotes

Information der Offentlichkeit Uber Fordermoglichkeiten
zur Aufwertung und Herstellung von Wohnangeboten in
der Altstadt. Das betrifft Forderprogramme der Stadt
und der Stdtebauférderung

Leerstandsmanagement

Maosterplan Verkehr
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- Werbegemeinschaft fordern

- Verkaufsoffener Sonntag mit umfangreichem Rahmen-
programm

- Dauerparker vom Markiplatz verlagern

- Parkleitsystem

- Erstellung einer ,,Forderfibel*

Sanierungsbeispielen als Information fOr Sanierungs-

interessierte

mit erfolgreichen

- Imagebroschire ,,Leben und Wohnen in Vilseck*
herausgeben
- Stédtebaulicher Gestaltungswettbewerb

Sonstiges:
- Erfasste LeerstGnde: 11

4.3.5 Integriertes Landliches Entwicklungskonzept (ILEK), 2008
Sozialwissenschaftliches Institut fOr Regionale Entwicklung (S
REG), Mangolding, im Auffrag und in enger Zusammenarbeit mit
der Arbeitsgemeinschaft Obere Vils-Ehenbach (AOVE).

Der Handlungsrahmen des ILEK der AOVE wird im Abschnitt 2.8,
Image und Tourismus behandelt.



5. Rahmenplanung
5.1. Leitbild und Entwicklungsziele

Als Grundaussage sollte gelten: das Untersuchungsgebiet ist
auf der Grundlage seiner historischen Bedeutung, seiner ver-
kehrlichen Situation und der landschaftlichen Lagegunst an der
Flussaue der Vils, als attraktiver Wohn- und Gewerbestandort fOr
unterschiedliche Bevdlkerungsschichten und als stadthaher Er-
holungsraum weiter zu entwickeln. Auf die Eigenheiten der Be-
reiche mit verschiedenen Gewichtungen von Wohn- oder Ge-
werbenutzung, Garten- oder Naherholungszone ist gesondert
einzugehen.

Im Einzelnen sollten folgende Ziele gelten:

5.1.1 Erhalt, Pflege und Weiterentwicklung des Stadtbildes

Das durch eine Uberwiegend historische Baustruktur und die oft-
mals denkmalgeschitzte Geb&udesubstanz geprdgte Stadtbild
muss erhalten und gepflegt werden. Bei der behutsamen Wei-
terentwicklung des Stadtbildes sollte — orientiert an der Identitét
der einzelnen Bereiche - einerseits denkmalpflegerische Werte
respektiert, andererseits aber die Erfordernisse der Gegenwart
an zeitgemdaBes Wohnen und Arbeiten ausdrUcklich berUcksich-
figt werden.

5.1.2 Verbesserung der Gebdudesubstanz und der Wohnstan-
dards auch unter okologischer Zielsetzung

Die Verbesserung der Geb&ude- und Wohnungssubstanz mit ein-
hergehender Erhdhung des Wohnstandards durch konstruktive
und energetische Sanierung ist dringend geboten. Dies gilt fOr
Hauptgebdude, aber auch fUr den Umbau, die Umgestaltung
und Umnutzung bzw. die Neuordnung untergeordneter RUOCk-
und Nebengebd&ude. In einer Reihe von Fdllen ist damit der Ab-
riss minderwertiger, ungenutzter Geb&dudeteile und gegebenen-
falls auch eine behutsame Bodenneuordnung zu verbinden.

5.1.3 Inwertsetzung bzw. Verbesserung des Wohnumfeldes auf
Privatflachen

Die privaten und halbdffentlichen Freifldchen (Hofe, Gdarten)
sollten teilweise neu geordnet, enfsiegelt und Uberwiegend
aufgewertet werden. Grunds&izlich ist auf die Schaffung von
lebenswerten Nachbarschaftsbereichen mit Grinelementen,
Spiel- und Aufenthaltsfiichen fOr Kinder und dltere Bewohner
und Kommunikationsorte zu achten. Im Sanierungsfall (Einzel-
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bzw. Nachbarschaftsvorhaben) sind Teilentkernung, aber auch
der Erhalt der individuell erlebbaren, dérflich-kleinteiligen Struk-
turen gegeneinander abzuw&gen und auch nach der Realisie-
rung nebeneinander zu tolerieren.

Wohnungsbezogene Freirilume wie Balkone, Winterg&rten oder
Dachterrassen sollten als identitdisférdernde und wohnumfeld-
verbessernde MaBnahmen auf Privatgrundsticken ergdnzend
geschaffen werden koénnen. Eine Uberarbeitung und Anpos-
sung der Gestaltungssatzung ist diesbeziglich erforderlich.

5.1.4 Inwertsetzung bzw. Starkung des offentlichen Raumes

Der attraktive, aber in den HauptstraBen durch Durchgangs-
verkehr stark belastete &ffentliche StraBenraum sollte eine funk-
fionale und gestalterische Aufwertung erfahren. Die Aufent-
haltsqualitdt des Marktplatzes sollte durch Verminderung des
Verkehrsaufkommens und Einschréinkung der Verkehrsfliche auf
denverkehrstechnisch notwendigen Bereich verbessert werden.
Wohnbereichsnahe StraBenteile kd&nnten als Aufenthalts- und
Kommunikationsraum wiederbelebt werden. Eine Neuordnung
der Vorgaben und die Konftrolle des ruhenden und flieBenden
Verkehrs ist hierbei teilweise geboten. In der Inwertsetzung des
offentlichen Raumes liegt ein hohes Potential zur Verbesserung
des AuBenimages.

Der angrenzende GrUnraum der Vilsauen sollte durch Renatu-
rierungs- und GestaltungsmaBnahmen aufgewertet werden.
Hierbei ist die Anbindung (Wege, Bricken, Beschilderungen) der
Altstadt und des Bereichs BahnhofstraBe zu verbessern. FUB- und
Radwege um die Stadt und entlang der Vils kbnnten die Erleb-
barkeit des historischen Stadtbildes aus verschiedenen Blickwin-
ckeln erhdhen. Die fUr Vilseck typischen Bachl@ufe und Teichan-
lagen sind zu bewahren.

5.1.5 Bewahrung und Stabilisierung des sozialen Gefiges

Die vorhandene Nutzungsmischung - bestehend aus Wohnen
und Arbeiten - sollte grunds@izlich erhalten und im Einzelfall ge-
stérkt werden. Die traditionelle Situation Vilsecks als Garnisons-
stadt hat zwischenethnische Barrieren nie zugelassen. Die Pr&-
senz verschiedener Ethnien wird tAglich erlebt und freundlich
respektiert. MaBnahmen der Integration und der interkulturellen
Vernetzung sollten frotzdem aktiv fortgefOhrt und intensiviert
werden.

Gleichzeitig mUssen aktiv neue Innenstadtbewohner angewor-
ben und fOr inr Wohnumfeld begeistert werden. Wichtige Vor-
aussetzung hierflr sind positive Rahmenbedingungen wie: ferti-
ge aftraktive Wohnungsangebote oder -beispiele, planerische



Freirume im Inneren der Baustruktur, attraktive Bildungs- und Be-
freuungsangebote (Krippe, Kindergarten, Schule, Hort), funktio-
nierende Nahversorgung, Sanierungsférderungen u. steuetrliche
Anreize. Bestehende soziale Einrichtungen sind diesbeziglich zu
Uberprifen und auf dem jeweils neuesten Stand zu halten. Vor-
handene Einrichtungen sind besser zu vernetzen und vor allem
im Kinder- und Jugendbereich zu erweitern.

5.1.6 Bewahrung und Stabilisierung des wirtschaftlichen Gefi-
ges

Die Vorteile der Stadtstruktur dieses Gebietes lagen frUher in der
engen Vernetzung von Wohnen, quasi-autarker Versorgung und
gleichzeitiger AusUbung von (Klein-) Gewerbe oder Handwerk in
der geschitzten Stadtanlage.

Diese Potentiale sind bei heutigen Rahmenbedingungen nur
noch bedingtvorhanden. Der Wegfall der b&uerlichen Nutzung
hat groBe Nutzungsdefizite verursacht, die erst ansatzweise pro-
blematisiert und beantwortet werden.

Gewerbebetriebe sollen gestérkt werden. Dienstleistungs- oder
Gesundheitsangebote sind verstérkt zu aquirieren (Innenstadt
als Dienstleistungsschwerpunkt).

Das Problem des eingeschréinkten Nahversorgungsangebofs ist
unter allen Umsténden zu 16sen. Die Ansiedlung neuer Betriebe
des Einzelhandels (Existenzgrinder, kleinere Dienstleistungsunter-
nehmen) ist zu férdern, ebenso wie die Erhaltung stdrungsfreier
Gewerbe- und Handwerksbetriebe. Auf die erhdhte Jugendar-
beitslosengquote der Stadt Vilseck ist durch Qualifizierungs-, Wei-
terbildungs- und VermittiungsmaBnahmen einzugehen.

5.1.7 Beachtung von okologischen Zielsetzungen im Rahmen
der Sanierung und Stadtentwicklung

Freiflchen sind soweit sinnvoll bzw. mdglich zu entsiegeln, zu
gestalten und zu begrinen. Regenwasser sollte mdglichst ge-
nutzt werden. Die Immissionsbelastungen durch Hausbrand sind
ZU reduzieren. Der Anteil von energiesparenden Heiztechniken
(Wdarmetauscher-, Brennwert-, Niedertemperatur-Technik, Pel-
let- und Hackschnitzelheizungen, wenn moglich Solarkollekto-
ren zur Brauchwassererw@rmung bzw. Energieerzeugung) ist zu
erhdhen. Die Nahe zur CO2-neutralen Energiequelle Holz kann
hier zur Entwicklung von innovativen Losungen beitragen.

Bei der Gebdudesanierung ist der Warmeschutz an Fassaden
und Ddchern in Abstimmung mit Denkmalschutzbelangen zu
berUcksichtigen.
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5.1.8 Liele fir die Sozialplanung im Sanierungsfall

- Die Stadt Vilseck und die zur Sanierung Beauftragten sollten
alle betroffenen und interessierten BUrger umfassend und regel-
md&Bkig Uber alle Sanierungsbelange informieren.

- Jede Person, die bis zum heutigen Zeitpunkt im Sanierungsge-
biet Eigentum besitzt, wohnt oder arbeitet, sollte, sofern sie dort
weiterhin Eigentum besitzen, wohnen oder arbeiten mochte,
dies zu zumutbaren Bedingungen auch nach der Sanierung tun
ké&nnen.

- Sollte im Falle der Sanierung von Gebd&uden, Nebengebduden
sowie Freifldchen die vorUbergehende Umsiedlung oder Verlo-
gerung von Bewohnern, Arbeithehmern oder Gewerbetreiben-
den ndtig werden, sind deren Belange zu wahren und unbillige
Harten zu vermeiden. Die Stadt Vilseck ist aufgefordert die Be-
froffenen dabei soweit moglich zu unterstUtzen.

- AUf die besonderen BedUrfnisse von alten Menschen und Fo-
milien mit Kindern ist ROcksicht zu nehmen.

- FOr Bewohner mit ausl&ndischer StaatsbUrgerschaft gelten alle
Grunds&tze im gleichen MaBe wie fOr Deutsche.

- Soweit es die Billigkeit erfordert, wird im begrindeten Einzelfall
gemdn § 181 BauGB ein Harteausgleich angestrebt.

5.2. Sanierungskosten

Die nachfolgende tabellarische Auflistung der Summen, die bei
einer kompletten Umsetzung aller festgestellten Sanierungsmai-
nahmen entstehen wirde, wurde Uberschl&gig auf der Basis der
EinschAtzung und Bewertung der Gebdude- und Freifldchen-
zust@inde im Sanierungsgebiet erstellt. Sie stellt in dieser frUhen
Phase jedoch nur eine Prognose der auf die Stadt und die Pri-
vateigentUmer zukommenden Kosten dar. Kosten fUr etwaige
NeubaumaBnahmen wurden nicht in der Aufstellung berlck-
sichtigt.

Bei herausragenden EinzelmaBnahmen im offentlichen oder
privaten Bereich muss in der Sanierung aber auch zum Teil mit
deutlich htheren Kosten gerechnet werden. Erhdhte Anforde-
rungen durch eine denkmalgerechte Sanierung oder erforderli-
che Einpassungen ins Stadtensemble kdnnen dazu fOhren, dass
sich die veranschlagten Quadratmeterpreise mehr als verdop-
peln ké&nnen.

Die geschatzten Gesamtsanierungskosten betragen nach die-
sem Schdtzungsverfahren ca. 58 Mio. Euro zuzUgl der gesetzl.
MwsSH.

FOr die drei Kategorien mit sanierungsrelevantem MaBnahmen-
bedarfwurden jeweils die Fliichen ermittelt und diese mit einem



Geschossfldchenfaktor von 1,75 multipliziert. Durch das Einset-
zen der jeweiligen angenommenen Gestellungskosten pro Quo-

dratmeter ergeben sich die Gesamisanierungskosten.

Geamtaufstellung Sanierungskostenschatzung

Geschatzte Kosten

Die relevanten Kosten fUr den &ffentlichen Raum wurden ohne
GeschoBflichenfaktor nach dem gleichen Schema ermittelt.
Kosten fUr Um- oder Neugestaltungen von StraBen sind in der
Kostenschtzung nicht enthalten und mussen auf Grundlage
genauerer Planungen ermittelt werden. Eine detailliertere Auflis-

tung der Kostenschdtzung istim Anhang zu finden.

Kostenschétzung der Gesamtsanierungs-
kosten im Untersuchungsgebiet ,,Vilseck

Sanierung Hauptgebdude Kategorie 2- 4.244.631€
Sanierung Hauptgebdude Kategorie 3 12.356.391¢€
34.088.785€
Sanierung Hauptgebdude Kategorie 4 12.964.566€
Sanierung Hauptgebdude Kategorie 5 4.523.197€
Sanierung Nebengebdude Kategorie 2- 598.989¢
Sanierung Nebengebdude Kategorie 3 5.093.329€
24.820.031€
Sanierung Nebengebdude Kategorie 4 13.392.894€
Sanierung Nebengebaude Kategorie 5 5.734.819€
Sanierung Freifldchen Kategorie 3 344.089€
Sanierung Freiflachen Kategorie 4 988.225€ 1.859.038¢€
Sanierung Freifldchen Kategorie 5 526.724¢€
Sanierung Marktplatz 887.742¢€
Sanierung Vorstadt 330.660¢
Finanzieller Rahmen flr vertiefende
Planungen (Verkehrs-,
Modernisierungsgutachten, Wettbewerbe, SO0
etc.)
Gesamtkosten netto (zzgl. gesetzl. Mwst.) 58.241.625€

Innenstadt*

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth
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5.3. AbschlieBende Empfehlungen

5.3.1 Sanierungsbeduirftigkeit

Aus denvorbereitenden Untersuchungen geht eindeutig hervor,

dass im Untersuchungsgebiet ,,Vilseck Innenstadt

. eine Sanierungsbedirftigkeit bei einer Vielzahl von
Hauptgebd&uden einschlieBlich der Wohnungen und der
Mehrzahl der Nebengebdude besteht,

. funktionale, gestalterische und dkologische Méngel
bzw. Defizite auf privaten Freiflchen existieren,

. funkfionale und gestalterische Mangel bzw. Defizite im
offentlichen Raum gegeben sind,

. sozidle Defizite bestehen,

. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-

und Arbeitsverhdltnisse in einer Reihe von Fallen nicht
ausreichend gegeben sind,
Demnach liegen im Untersuchungsgebiet gravierende stédte-
bauliche MiBst&inde im Sinne des § 136 BauGB vor.

Die feststellbaren Mangel und Defizite bzw. Missstinde beein-
fréchtigen die Funktion des Gebiets. Trotz der Lagegunst (Alt-
stadt) und der als ausreichend gut zu bezeichnenden Erreich-
barkeit durch motorisierten Individualverkehr (MIV) aber auch
durch OPNV ist eine Selbstheilung des Gebiets in absehbarer Zeit
nicht zu erwarten.

5.3.2 Sanierungsfahigkeit / Dringlichkeit

Der MaBnahmen- und der Rahmenplan zeigen auf, dass im
Untersuchungsgebiet dringender Handlungsbedarf in den Be-
reichen Stadfstruktur und baulichem Zustand bestehen. Der
Vergleich zur Vorbereitenden Untersuchung von 1985/89 zeigt,
dass die Folgen der beginnenden Probleme (z.B. Aufgabe der
bd&uerlichen Betriebe in der Altstadt) in denvergangenen ca. 25
Jahren deutlich spUrbar wurden, obwohl sich erste Anzeichen
bereits damals abzeichneten.

In der agrarisch gepragten Stadt- und Gebdudestruktur haben
diese Umwdalzungen bis jetzt nur sehr wenige Anderungen be-
wirkt, die vorhandenen Baukdrper sind vielfach ihrer Funktion
beraubt und damit veraltet und Uberholt. Auf diese Situation
mussen unbedingt Antworten gefunden werden, da der groiRte
Teil der mindergenutzten Baumasse sich in den nicht einsehba-
ren RUckr@umen befindet. Die damit verbundenen Defizite wur-
den bis jetfzt gerne verdrdngt, die Dringlichkeit zum Handeln ist
nichtim &ffentlichen BewuBtsein.



Die Grundlage, hier Verbesserungen auf den Weg zu bringen,
ist vorhanden. Weit Uber zwei Drittel der Befragten (73% der
befragten Haushalte) bekundeten die Bereitschaft, sich an ge-
meinschaftlichen Aktionen zu beteiligen.

Aus diesem Grund ist im Forderprogramm ,,Soziale Stadt”* eine
wichtige Chance zu sehen, dringend notwendige Verbesserun-
gen im Bereich der Innenstadt auf den Weg zu bringen. Wenn
in den ndchsten Jahren nicht Ideen und Projekte einer grund-
legenden Neunutzung umgesetzt werden, droht, nach dem
Wegfall der Funktion vieler Gebdude (besonders in den RUck-
r&umen), in vielen F&llen der bauliche Zerfall.

5.4. Empfehlung der formlichen Festlegung als
Sanierungsgebiet

Aufgrund der festgestellten gravierenden stédtebaulichen
Misssttinde im Sinne des § 136 BauGB wird, um die genannten
Defizite und Problemlagen zu beseitigen, bzw. die Funktionsfd-
higkeit des Gebiets wieder herzustellen, eine stddtebauliche
SanierungsmaBnahme gemdanl BauGB fUr das gesamte Unfter-
suchungsgebiet nach dem vereinfachten Verfahren, dringend
empfohlen.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-






5.5. Plane - Vorbereitende Untersuchungen

Auflistung der Pl&ne

Plan 01 Sanierungsbedarf bei
Gebduden und Freiflachen

Plan 02 Handlungsbedarf bei Haupt-
und Nebengebduden

Plan 03 Szenario - Wedfall gefahrdeter
Haupt- und Nebengebaude

Plan 04 Gewerbe und Leerstdnde

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-
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é. Entwicklung des Integrierten
Handlungskonzepts (IHK)

Die Ergebnisse der Vorbereitenden Untersuchungen wurden ver-
schiedenen Gremien und der Offentlichkeitvorgestellt. In einem
diskursiven Prozess dller Beteiligten wurde eine wertende und
gewichtende Auswahl getroffen und eine zeitliche Abfolge der
MaBnahmen und Projekte, nach Abstimmung der finanziellen
Erfordernisse, festgelegt.

Die Entwicklung des integrieren Handlungskonzepts wurde in fol-
genden Schritten geplant:

. »wPlanungsabend Vilseck 2012, 6.10.2009
Vorstellung und Diskussion der Ergebnisse und des
weiteren Vorgehens mit Mitgliedern des Stadtrats

. Konkretisierung der Leitziele und Inhalte,
Schriffiche Fassung
. Vorstellung des Handlungskonzepts in einer Meinungs-

frégerrunde (Lenkungsgruppe / Arbeitskreis
»o0ziale Stadt)
. Vorstellung und Beschluss im Stadtrat

6.1.1 ,Planungsabend Vilseck 2012*
6.10.2009, Vilseck Rathaus
Schon durch die BUrgerbefragung und den beigelegten In-
foflyer, durch die Rundgdnge sowie Uber Internet und Gemein-
deblatt wurden die BUrger und Bewohner am Prozess ,,Soziale
Stadt" beteiligt. Die zusammengefassten Ergebnisse der Vorbe-
reitenden Untersuchungen wurden bei einem ,,Planungsabend*
dem Stadtrat eingehend vorgestellt und punktuell diskutiert.
Folgende Themen wurden angesprochen:
- Ansiedlung eines Supermarktes bzw. Lebensmittel-
geschdftes im Bereich des Marktplatzes
- Passende Beispiele fUr mdgliche Ladenkonzepte sollten
fOr Vilseck gesuchtwerden (als Alternative fUr die wahr-
scheinlich schwierige Ansiedlung eines klassischen
Lebensmittelmarktes).
- Sanierung von Gebduden in Privatbesitz
Einigkeit besteht im Hinblick auf die Notwendigkeit,
diese HauseigentUmer bei der Sanierung zu unter-
stUtzen (finanziell als auch beratend)

l,

»Planungsaben
am 6.10.2009
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120

- Verkehrsberuhigung und Neugestaltung der Altstadt
(insbesondere im Bereich des Marktplatzes).
Die verkehrsechilichen Mdglichkeiten fOr eine Tempore
duzierung im Bereich der Staatsstrale sollten gepruft
werden. StaatsstraBe contra Verkehrsberuhigung

- Prioritttensetzung bei der Projektauswahl muss geklart
werden. Mdgliche Projekte mUssen sich an den Uberge-
ordneten stGdtebaulichen Zielen orientieren.

- Forderung von NeuordnungsmaBnahmen
Im Anwesen Breite Gasse 20 steht zeitnah eine Neu-
ordnungsmaBnahme an. Eine Wiederherstellung der
historischen Stadtmauer wird in Betracht gezogen.
Fordermoglichkeiten sollten geprift werden.

- GasteUbernachtungen
Die in den letzten Jahren ansteigende Zahl an Gaste-
Ubernachtungen istin erster Linie auf die Entwicklungen
im US-StUtzpunkt zurOckzufUhren. Potenziale sind aber
noch nichtvoll ausgeschopft.

6.1.2 Termin Regierung der Oberpfalz, Regensburg,
8.10.2009

Bei einem Gesprdch mit Herrn Ketterl von der Regierung der

Oberpfalz wurden in Regensburg weitere mogliche Projekte und

Projektanmeldungen der Stadt Vilseck im Rahmen des Program-

mes ,,Soziale Stadt* besprochen.

Folgende Projektmoglichkeiten wurden dabei erdrtert:

- Sanierung und Neugestaltung der Schlossgasse mit
angrenzenden Bereichen, eventuell mit GrundstUcks-
erwerb und Anlage neuer Parkpldize,

- Sanierung und Ausbau des , Kirwastodl* in der Burg
Dagestein als weiterer Bauabschnitt zur Verbesserung
der DurchfUhrbarkeit von dffentlichen Veranstaltungen.

- Sanierung des Anwesens Klostergasse 10, Kosten des

kommunalen Anteils, Finanzierungsmoglichkeiten durch
die EigentUmerin sind nicht bekannt und abzukl&ren

- Durchwegung und Brickenschlag in Zusammenhang
mit der geplanten RenaturierungsmaBnahme der
Vilsaue

Die Planungen fUr eine Neugestaltung der Altstadt mit Vorstadt
werden zundchst verschoben und kdnnten ca. ab 2014 umset-
zungsreif werden. Weitere Planungen zum Thema Einkaufsmark,
Umnutzungskonzepte Innenstadt und Quartiersmanagement
werden nicht konkrefisiert.



6.2 Handlungsfelder
im Programmgebiet Vilseck Altstadt

1. Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur
2. Offentlicher Raum, Verkehr und Parken
3. Soziales / Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

4. Soziales / Nachbarschaft und Zusammenleben,
Interkulturelles

5. Lokale Okonomie, Stadtmarketing, Kultur und Freizeit

Die 5 Titel der Handlungsfelder wurden aus den Themenberei-
chen der Expertengesprdiche Ubernommen, da sie von den Teil-
nehmern als zutreffend und verstdndlich eingeschizt wurden.
Sie dienen in Zukunft dazu, um die Vielfalt der Projekte besser
einordnen zu kdnnen.

6.3 Rahmenplanung integriertes Handlungs-
konzept

Um die aufgefUhrten Ideen aus den Ergebnissen der Vorberei-
tenden Untersuchungen und den durchgefUhrten BUrgerbetei-
ligungen fOr dos Handlungskonzept zu ordnen, wurden in den
Handlungsfeldern Zielbereiche, Projektvorschliige und Umset-
zungsmoglichkeiten formuliert und in Form einer Matrix aufge-
listet. Nach der Verabschiedung durch den Stadtrat sind die-
se grundlegenden Zielformulierungen fUr die MaBnahmen der
Stadtentwicklungen der néichsten Dekade bindend.

Die fOr die weitere Arbeit entwickelte Matrix stellt den bis jefzt
sichtbaren moglichen Handlungsrahmen dar, ist aber als ,,offe-
ne Liste* konzipiert und kann an die kormnmenden Projekte und
BedUrfnisse der Stadt Vilseck angepasst werden.

Die Gewichtung und zeitliche Einordnung der Projekte mit vor-
IGufiger Kostenabschdizung ist vom noch zu bildenden Len-
kungsgremium (Lenkungsgruppe o.4) vorzunehmen.

Nachfolgend werden die Handlungsfelder mit ihren Zielberei-
chen und Projektvorschlégen genannt.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
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Handlungsfelder

Lielbereiche
Projektvorschlége

Umsetzungsmoglichkeiten

1. Hondlungsfeld:
Gebaude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur

122

Modernisierung v. Erneuerung von Anwesen, Gebduden und Wohnungen
unterschiedlicher Wohn- und Nutzungsformen
Beispiele fUr erfolgreiche Sanierungen und Umnutzungen schaffen

Haus in stdfischem Besitz sanieren und mit 6ffentlicher Nutzung
versehen. Musterhaus mit beispielgebenden Lésungen fUr

Sanierungen im Alfstadtbereich ausstatten

Informationen Uber Sanierungsmoglichkeiten

»Sanierungsfibel* Uberarbeiten, Infobroschiren zum Thema erstellen

Zentrale Anlaufstelle fOr Fragen rund um die Gebdudesanierung einrichten

Sanierungsberatung durchfUhren z.B. durchs Quartiersmanagement

Neunutzungskonzept fUr GrundstUcke Areale Marktplatz/Herrengasse

FUr ausgesuchtes Areal der Altstadt einen architektonischen Ideenwett-

bewerb durchfUhren (z.B. Umnutzungsbeispiele in RUckgebduden).

Spezielle Sanierungs-Ergdnzungsprogramme

Sanierungsférderungsprogramme entwickeln (finanzielle Férderung), z.B.
fUr Modernisierungsgutachten, Fassaden oder Nebengebdude, die

die ForderlUcke zur Stédtebauférderung schlieBen.

Gebdude Froschau 4-8 umfassend sanieren

Sanierung in Verbindung mit der Schaffung von Sozialwohnungen.
Eine Zusammenlegung der GrindstUcke im RUckraum und die Schaffung

von zusatzlichen Freifléchen sollte geprUft werden.

RUckbau von nicht- oder mindergenutzten Gebduden erwdigen

Beispielhaft: Getré&nkemarkt GrabenstraBe (Finr. 145), Gebdude fUr die Art
der Nutzung nicht mehr zeitgem@B, Gestaltung unbefriedigend.
Zus@izlich bei vielen baulich minderwertigen RUckgebduden

empfehlenswert.

Stadtgebietsspezifische Moglichkeiten nutzen und Schwerpunkte setzen

Stadt sollte Vorkaufsrechte nutzen und bei Bedarf dann Strukturen
bereinigen / oder Ziegelanger: Mischgebiet, energetische sowie
vielfach Faserzement-Sanierung notwendig, teilweise Strukturbe-

reinigungen notig (Bsp. Finr. 326).



1.2.1

122

123

1.3.1

132

133

13.4

1.4.1

151

152
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Aufenthaltsqualitat der Grundsticke der Innenstadt eth6hen
Schaffung von Wohnraum in Nebengebduden

Umwidmung von landwirtschaftlichen Nebengebduden zu
Wohngebd&uden rechtlich erleichtern, in Abstimmung mit dem

Denkmalschuiz (z.B. Breite Gasse 6), Konzepte entwickeln.

Faserzementsanierungen durchfUhren

Schaffung eines Forderprogramms zur gezielten Faserzementsanierung.

Gegebenenfalls als OrdnungsmaBnhahme durchfUhren

RUckbau von un- und mindergenutzten Nebengebduden

Konzeptplan fOr mogliche RickbaumaBnahmen

Verkehrsberuhigtes Wohnumfeld
Linksabbiegerspur Marki-Kirchgasse rickbauen

RUckbau im Zuge der Marktplatzneugestaltung

LKW-Durchgangsverkehr umleiten

Beschilderung zur rechizeitigen Umleitung des Lkw-Verkehrs

UmgehungsstralBe fOr die Innenstadt

Die Planungen zu einer Orfsumgehung der StaafsstraBe sollten weiter

vorangetrieben werden (z.B. durch politische Arbeit).

Tempolimitim Altstadtbereich

Tempolimit in der Altstadt einfOhren und regelm@Big kontrollieren.
Einhaltung forcieren (Moglichkeit der Umwidmung in einen
verkehrsberuhigten Geschdftsbereich prifen). Siehe Markiplatz-

umgestaltung!

Vorhandene Areadle besser nutzen
Neunutzungskonzepte fUr bestehende Areale erstellen

Areadle sind: das jetzige Plus Areal, das leerstehende Areal am Schnell-
weiher (FInr. 1158), sowie das Areal Finr. 432, 433 (KrankenhausstraBe).
Mogliche Neunutzungen erwégen, Bebauungsplan erstellen,

evil. RUckbau.

Innenstadiwohnen bewerben
Gerzielte Imagekampagne ,,Wohnen in der Innenstadt*

Beratung, Infobroschiren oder Veranstaltungen, Rundgdnge

Generationenwechsel in der Altstadt vorantreiben

Junge Familien sollen durch modernen stédtischen und dennoch ruhigen

Wohnraum angesprochen werden (Positivbeispiel Anwesen Kredler).

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth  -2010-



1.6.1

Denkmalschutz
Stadtbildpr&gende, denkmalgeschitzte Gebdude vorrangig sanieren

Schwerpunktbildung bei der Sanierung von stadtbildprégenden und
denkmalgeschUtzten Gebduden. z.B. auch bei privaten Anwesen wie
Breite Gasse 20, weitere Sanierungsbeispielobjekte: Markiplaiz 6, 8 und 22,

BahnhofstraBe 13, Klostergasse 10, Froschau 7 u.a. (Neunutzungskonzepte)

1.62/1.63 Burg Dagestein: Kirwastodl / Freilegung und Erhalt der Stadtmauer

2. Handlungsfeld:
Offentlicher Raum, Verkehr und Parken

221

231

232

2.4.1

242

124

Mittelpunkt Marktplatz
FuBg&ngerfreundlicher Marktplatz

Verringerung der Parkbuchfttiefe zugunsten von breiteren FuBwegen

Offentliches WC in der Alistadt, Beschilderung WC Burg Dagestein

Umfangreiche benutzerfreundliche Marktplatzumgestaltung mit Vorstadt

Markiplatz komplett umgestalten (Fahrbahn, Gehwege, Parkpldize,
Gronanlagen). Moglichkeit der Umwidmung in einen verkehrsberuhigten

Geschdftsbereich sollte geprift werden.

Gestaltung der angrenzenden StraBenr@ume

Neugestaltung SchloBgasse

Anbindungen an die Alistadt
Anbindung des Bahnhofes und der Siedlungen an die Altstadt

Bessere Beschilderung vom Bahnhof und Vilsauen zur Alfstadt, Infotafeln

erneuern, bestehende Verbindungen attraktivieren

Parken in der Altstadt
Konzepte fUr den ruhenden Verkehr

Anwohnerparkregelungen prufen, Regelungen fUr die Dauerparker am
Marktplatz, evil. Parkplatzbewirtschaftung, Parksituation Kirchgasse
verbessern.

Parkplatz Schlossgasse

Parkplatz im Zuge der Sanierung der SchloBgasse realisieren

Verkehr
Verkehrsinsel Axtheid umgestalten

Ruhezonen einrichten, GestaltungsmaBnahmen zur Verringerung der
Fahrgeschwindigkeit

Parkplatzbeschilderung verbessern
GroBparkplatz Ziegelanger frihzeitig ausschildern, Hinweise zu

alternativen Parkmoglichkeiten



243

251

2.6.1

262

FuBg&ngerUbergang Bahnhofstrale

Im Zuge einer moégl. Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf dem
Einh&upl-Geldnde sollte eine Querung fUr die FuBgdnger Uber die

BahnhofstraBe angelegt werden
Grinraume schaffen

Grongurtel um die Stadtmauer anlegen - Stadtgraben

Im Zuge einer Umgestaltung des jetzigen Einhdupl-Gel&ndes im westlichen
Stadtmauerbereich sollte ein GringUrtel zur optischen Abgrenzung der

historischen Altstadt angelegt werden
Stadtmaver visualisieren

Sichtbarkeit und Erfahrbarkeit der historischen Stadtmauerlinie verbessern

Im Zuge einer moglichen Umgestaltung des Einhdupl-Areals bieten,
gestalterische Hervorhebung die Stadtmauerlinie, Verbindung inner-

stédtischer Areale zur besseren Geschaffsnutzung
Gestaltung StraBenrdume

Sanierung und Gestaltung der AnwohnerstraBen

z.B. Umfeld Schlossgasse

3. Handlungsfeld:
Soziales / Kinder, Jugendliche, Familien und Senioren

Akteursvernetzung
311 Gemeinsame Aktfionen und Programme durchfUhren
Vernetzung im Bereich der Jugendarbeit stérken
Altstadtprojekte
»Leben in der Altstadt* als Schulthema
3.1.1 Gezielte Aktionen an Schulen zum Thema Leben in der Altstadt.
Ahnlich dem Projekt,,Denkmalschulen®, den ,,Bewohnern von Morgen*
muss das Leben in der Altstadt nahegebracht werden.
Rdume fir Kinder & Jugendliche
331 Orte ,,offen fOr die Jugend
WettergeschUtzte RUckzugsrdume fUr Jugendliche, z.B. Unterstand in den
Vilsauen. Einbeziehung in die Planungen der Vilsauenrenaturierung!
N&he zum Streetballfeld nutzen.
332 Ausweitung der Jugendtreff-Offnungszeiten in Abstimmung mit allen
Beteiligten und Betroffenen,
Wohnquadlitat und Naherholung
341 Vilsauenrenaturierung
Naherholungsfunktion der Vilsauen nutzen (Zeltplatz, Spielplatz, Biotop).
Siehe hierzu Planungen fUr die Vilsauenrenaturierung!
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Seniorenwohnen
351 Projekt ,,Selbststndiges Wohnen im Alfer*

Selbststéndiges Wohnen mit gegenseitiger Hilfe, generationen-
Ubergreifend. Ruhige zentrale oder innenstadtnahe Lage. Moglicher

Standort z.B. GrabenstraBe 36.

359 Standorte f. caritative Einrichtungen entwickeln, zentral od. innenstadinah

Seniorenwohnanlage und/ oder Tagesbetreuung. Kontakt zu caritativen
Einrichtungen suchen und kiéren, ob Bedarf nach zus&izlichen Réum-
lichkeiten besteht, Innenstadtnah, Ndhe zur Kirche, moglicher Standort
Areal GrabenstraBe 36 . Konzepte fOr das Wohnen im Alter in der Altstadt

entwickeln

Barrierefreiheit
361 Barrierefreineit als Obergeordnetes Planungsziel

Auf Barrierefreiheit bei der Neugestaltung des Marktplatzes achten,
forderfdhiger Tatbestand bei privaten Umbauten und Sanierungen,
Beratung und Infoveranstaltungen zur Wohnraumanpassung, Familien

und seniorengerechter Umbau erdgeschossiger Wohnungen

4. Handlungsfeld:
Soziales / Nachbarschaft und Zusammenleben, Interkulturelles
Partizipation ausbauven
Aktive Beteiligung der Altstadtbewohner am Prozess der ,,Soziale Stadt*

4.1.1 Anlauf- und Vermittliungsstelle schaffen, Quartiersmanagement

412 RegelmdaBig Uber Projekte informieren (Infowand im Rathaus, Presseartikel,
Infobroschiren, etc.).

413 Beteiligung bei der Projektentwicklung (z.B. durch BUrger- Planungswork-
shops unter professioneller Anleitung etc.)
Das Know-how der Arbeitsgruppen der Altstadtoffensive fUr die ,,Soziale

Stadt* weiter nutzen.
Gemeinschaftsgefihl starken

491 Gemeinsame Identifikation durch StraBenfeste

Positivbeispiel ,,Milchbankerlfest* in der Breiten Gasse. Fest aktiv

untferstUizen

400 Bessere Integration des Jugendtreffs ins Innenstadtieben

Tag der offenen T0r im Jugendftreff, um den Kontakt zu den Nachbarn
des Jugendtreffs zu verbessern und das Versténdnis fUr die Belange der
Kinder und Jugendlichen zu wecken, Runder Tisch mit Anwohnern

und Nutzern (Kirche)

126



5. Handlungsfeld:

Lokale Okonomie und Staditmarketing, Kultur und Freizeit
Stdrkung des Einzelhandels

511 Forderung einer Werbegemeinschaft

Grindung eines ,,Rundes Tisches Einzelhandel®, Akteure zum
gemeinsamen Vorgehen animieren. Evil. Erstinitiative Ober

Quartierssnanagement

519 Areal fOr einen Supermarkt oder Discounter entwickeln

Nach geeigneten Standorten suchen, alternative Konzepte entwickeln.
Moglicher innerst@dtischer Standort: Markiplatz 24-26 mit Areal Einhdupl
im RUckraum. Die ehemalige Linie der Stadtmauer sollte eingehalten
werden und die Gebdude/Fassaden Markiplatz 24 -26 sollten saniert bzw.

neugebaut werden.
Verbesserung der Nahversorgung

591 Alternatives Nahversorgungskonzept

Falls die Ansiedlung eines konventionellen Lebensmittelanbieters nicht
gelingen sollte, sollte eine eigene L&sung umgesetzt werden.
Moglicher Partner ware zum Beispiel die Marktkette ,,Um'‘s Eck”, die

schon mehrere Mdarkte in der Oberpfalz beliefert.

Profilierung der Innenstadt als Dienstleistungszentrum
531 Innenstadtrelevante Dienstleistungen fordern

Ausbau geeigneter Immobilien im vorhandenen Bestand, Arzte oder

Apotheke ansiedeln.
539 Wohn- und Geschdaftshaus ,,Plus-Areal”

533 Neunutzung fOr das Geschdaftshaus BahnhofstraBe 2 finden

Standort wirde sich auch fUr einen Nahversorgungsladen eignen.

Touristisches Potenzial der Burg nutzen
541 Tagungsstandort Burg stérken

Ubernachtungsmoglichkeiten erweitern, Konzept fUr eine Tagungs-
herberge, Ansiedlung von Gastronomie. Kurzzeitwohnmoglichkeiten
einbeziehen

549 Nutzung der guten OPNV-Anbindung im VGN
Intensive Werbung mit der guten Anbindung an den GroBraum NUrnberg

(z.B. Werbeflyer in den DB-20gen, Freizeittipps der VGN, 0.¢.)

Ubernachtungsmaglichkeiten verbessern
551 Pilotprojekte fOr Kurzzeitwohnen in der Altstadt

Kurzzeitwohnmoglichkeiten in der Altstadt erweitern, um das Potenzial

an Ubernachtungsgésten in Vilseck auszuschopfen. Mogliche Stand-
orte:Mindergenutzte Gebdude der Burg Dagestein, ehem. Scheune Markt
platz 15, Nebengebdude Herrengasse, private Interessenten motivieren
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6.4. Lielvorstellungen und Handlungsschwerpunkte

6.4.1. Ausgangsbedingungen und Ziele

Die, durch den Strukturwandel vor allem im I&ndlichen Raum
vorhergesagten Entwicklungen werden eine Situation schaffen,
in der die Stadt die vorrangige Aufgabe hat, stdtische Grunad-
funktionen zu sichern und ausbauen.

Bauliche Antwort
»~Innere GroBe* nutzen, bebaubarer Raum ist
vorhanden
Soziale Antwort
Senioren selbsténdig halten
Jugendliche an den Ort binden

Stadtentwicklungsziele

6.4.2. Handlungsschwerpunkte

A Gewerbefldchen Altstadt
Attraktivierung, Zusammenfassung, Sanierung,
Neubau

B Historische Stadtgrenzen
Stadtmaver, Bebauungen, Nutzungen

C (Neben-) Gebdude
Nutzungskonzepte, Pilotprojekte, Forderung

D Offentliche Flachen (Marktplatz)
Masterplan Altstadt, Gestaltungskonzept,
Umsetzung



6.5. Umsetzungsmoglichkeiten und Beispiele

6.5.1. Kommunikation

. PrioritGiten diskutieren und Leitziele setzen
(Wo wollen wir hin2 Was wollen wir sein?)

Einstieg Uber eine Planungstagung
des Stadtrats erfolgt, Kontinuitét durch
Lenkungsgruppe gewdhrleisten

. Koordinierte Stadtentwicklungsplanung einfuhren

Finanzielle Moglichkeiten mit Planungszielen,
Fordermdglichkeiten und Zeitrahmen
abgleichen

Transparente Finanzplanung - Finanzierungsplan
erstellen

d Quartiersmanagement

Stelle schaffen, QM einrichten,

Schwerpunkt Finanzierung, Stadtentwicklungs-
planung

Forderung Uber Programm ,,Soziale Stadt*
Moderation und BUrgerinformationen
(geplante Schritte, Fordermdglichkeiten)
Integriertes Handlungskonzept auf breiter Basis
abstimmen und umsetzen

6.5.2. Planung und Umsetzung

. Renaturierung der Vilsaue koordinieren

(Uber Stadtentwicklungsplanung oder BUro)
Anbindung Altstadt - Bahnhof / Siedlung
gestalterisch verbessern

Beispiel Quartiersblro

I THrt
Beispiel Projekt und Umsetzungsplan
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Beispiel: Verbesserung der historischen
Stadtansicht weiterfGhren
(Istzustand Vilseck, Rothenburg 0.d. T.)

NeugesToI_Tung Marktplatz
(oben: Altdorf b. Nbg. / rechfts: Freystadt)

Machbarkeit Gewerbefléichen Innenstadt prufen und
entwickeln
(Uber Stadtentwicklungsplanung oder BUro)
- Verhandlung mit Eigentimern, evil. Grund-
stUckstausch oder Ank&ufe, Nutzer einwerben

Entwicklungsplan Innenhdfe erstellen
(Uber Stadtentwicklungsplanung oder BUro)

- Kartierung: Erhaltung /Abriss

- Offentlichkeitsarbeit und Gespréiche mit Eigen-
tfUmern

- Wettbewerb ausloben

- Verhandlungen mit Eigentimern, evil. Grund-
stUckstausch oder -erwerb

- Koordination mit Kultur- und Tourismusbereich

Historische Stadtansicht verbessern
(Uber Stadtentwicklungsplanung oder BUro)
- Entwicklungsziele und Idealplan erarbeiten
- Verhandlungen mit GrundstUckseigentimern,
- evil. GrundstUckstausch oder Ank&ufe,
- Koordination mit der Gestaltung des
offentlichen Raumes

Neugestaltung Offentlicher Raum (Marktplatz)
(Uber Stadtentwicklungsplanung oder BUro)

- Vorgaben erarbeiten

- Wettbewerb ausloben

- Verhandlungen mit Eigentimern, evil. Grunad-
stUckstausch oder -erwerb

- Koordination der schrittweisen Umsetzung




6.5.3.

Stadtstruktur und Substanz

. Gestaltungssatzung aktiv anwenden
. Sanierungsférderung deutlich attraktivieren
OrdnungsmaBnahmen (RUckbauten) fordern

(bis zu 100%)

- z.B. Fassadenprogramm, Hofprogramm,
Freifldchenprogramm
- evil. Férderpauschale bei kleinen Baumal-

nahmen

- Sanierung Faserzementplatten

. Modellkonzept ,,Wohnen und Arbeiten' fir Areal
»-Markiplatz-Herrengasse* erarbeiten

. Umsetzung von alternativen Wohnformen in stédtischen

Liegenschaften

6.5.4. Handel und Gewerbe

o Attraktive Verkaufsflachen in der Innenstadt bereit-

stellen

- Uberplanung der Gebdude Markiplatz 22-26
Einbeziehung der Hauptgebdude, gegeben-
enfalls Neubau Nr.24 u. Generalsanierung Nr. 22
- Verhandlungen mit méglichen Betreibern im

Vorfeld

] -
7 o

il el LRk |

i

. Alternative Geschaftsmodelle in Erwdgung ziehen
z.B.:,,Um’s Eck”, ,,Cap-Markt*, Genossenschaftsmodell,

Verein 0.4.
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Beispiel: Konzept und Verbreitung der
,Um’s Eck-Laden (www.ums-eck.de)

Bl
® Forchhaimn :
Efiemgen
QNiimberg ey ®
Anshach .

Maumarkt Ld 0P1.

Freiing
g &
® enminchen®

Siehe alternativ auch: www.cap-markt.de

Beispiél: Neunutzung historischer Bausub-
stanz (RUckgebdude FUrth)

Beispiel: Dacheindeckung mit Zementfa-
serplatten in Vilseck

Fassaden Marktplatz Nr. 22-26

Beispiel: Alternatfives Ladenkonzept
Neumarkti. d. OPf.
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6.5.5. Image und AuBenwirkung
. Starken ausreizen:
- Anschluss an Metropolregion, Naturraum
- Tagungsstandort vorbereitet
- hohes Potential an innerstdtischen
Entfaltungsmadglichkeiten vorhanden
- historische Bausubstanz

Der Birgland-Express

Wandem und Elnkeliven | Sulzbazher Bergland

IEEH Sulzback-Rosanbery  llisshwang.
‘Sewend  Posscern Firasied  Lichtenagn
ligen  Sulzbach-Hasznbe'y FEY

sthehrayerbund Gralisum Nimbary
Beispiel: Infostelen gestalten Beispiel: VGN-Reisetipp entwickeln ispiel: Einheitii i
(oben: Bestand Viseck) P PP Beispiel: Einheitliches Leitsystem
. Stadterlebnis erweitern

- Ankunft und Information

- WegefUhrung Bahnhof - Innenstadt
- Freizeit- und Erholungswert steigern
- RAume fUr Kinder und Jugendliche

Beispiele: R&ume fUr Kinder und Jugendli- Beispiele: R&ume fUr Kinder und Jugendli- Beispiele: R&ume fUr Kiner und Jugendli-
che (Zirndorf: Unterstand fUr Jugendliche) che (zZirndorf: Bauwagen for Jugendiiche) che (Neumarkt: Wasserspielplatz)



6.6.
richtungen

Weitere Beispiele fir mogliche Entwicklungs-

Bei erfolgreichen Stabilisierungs- und EntwicklungsmaBnahmen

sind die einzelnen Projekte immer in einen groBeren gedankli-

chen Raohmen eingebunden und kdnnen sich somit in ihrer Wir-

kung zus@tzlich gegenseitig verstarken.

Imageférdernd kdnnen zwei anscheinend gegenl&ufige Kon-

zepte sein, die sich aber nicht ausschlieBen.

1. Die Erwartungshaltung der Besucher positiv und

qualitétvoll erflllen. Vorhandene Eigenheiten und

Spezialittten ausbauen.
(z.B. Schweiz = Berge, K&se, Prézision)

2. Alleinstellungsmerkmale herausarbeiten, vollig uner-

wartete Projekte bieten, die niemand an diesem Ort

vermutet und somit Aufmerksamkeit wecken.

(z.B. Rockfestival Wacken - kleiner Ortin Schleswig-
Holstein mit 1800 Einwohner und Event mit 75.000

Besuchern)

Vorhandene SehenswUrdigkeiten weiter beleben und bespie-

len, wie z.B. Burg Dagestein, Vogelturm etc., die N&he zum Grof-

raum NUrnberg/FOrth/Erlangen im Internet und in den Zimmer-

vermittlungen aktiv bewerben, werbetréichtige
veranstalten (siehe Artikel ,,Turm-Eremit*)

Lust aut , Lin209*, die Kulturhauptstadt Europas

Aktionen dazu

Eine Woche als Turm-Eremit
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Quelle: Bayerische Staatszeitung
5.06.2009

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FUrth

-2010-



,.Cittaslow* ...

.. steht fUr eine Bewegung, die 1999 in Ita-
lien begann. Einige Stadiverantwortliche
in Piemont, Toskana und Umbrien entwar-
fen ein Programm, das den Menschen in
ihren Stdten soziale Ordnung und lebens-
werte Umweltbedingungen sichern sollte.
Inzwischen hat sich neben der weltweit
erfolgreichen ,,Slow Food"“-Bewegung die
,Ciftaslow*-Bewegung als ,,Internationale
Vereinigung lebenswerter Stadte” entwi-
ckelt. Hierbei geht es im Wesentlichen um
eine behutsame und nachhaltige Stadtent-
wicklung auf der Grundlage der Agenda 21
der Vereinten Nationen.

In Deutschland wurde Hersbruck, Mittelzen-
frum im Landkreis NUrnberger Land, 2001
als erste deutsche Stadt mit dem Zertifikat
,,Cittaslow* ausgezeichnet.

Es folgten die Stddte Waldkirch im Breisgau,
Uberlingen am Bodensee, Schwarzenbruck
in Mittelfranken, LUdinghausen im MUnster-
land, Wirsberg in Oberfranken und Marihn
in Mecklenburg.

2009 wurde Deidesheim an der Deutschen
WeinstraBe als achte Kommune in Deutsch-
land Mitglied der Vereinigung.

4. slowUp.

Sonntaggl 3. Sept
10 bis™TZ.Uhr [ 7

30. Augiust 2009: slowUp Bodansae Schweaiz
Riesenerfolg im B. Jahr
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Beispiel: SlowUp, Info Internet
www slowup-euregiobodensee.ch

134

Nachhaltige Umweltpolitik

Stadterneuerung, zukunftsorientierte Hachenerschlie-
Bung, Stad:goschlcme als Entwicklungspotenzial

Innovative Technologien, Schonung der Ressourcen, : [~ .
rgg?:nalltenr;gIri‘che%:(o:zapt: g sisintgy 4 C:&aSlOW g
Typische Kulturlandschaft i
Vielfalt, Eigenart, Schinheit ) : é
Charakteristische Stadtstruktur b ¢

Regionaltypische Produkte : WAL LSS0
Lrla:;i;tl&r'zael{: Herstellung, natiirliche Produktion, # % RETE INTERNAZIONALE 8 &

°0 DELLE CITTA DEL BUON VIVERE
Gastfreundschaft

Qualitétsorientierte Gastronomie, Stiddtepartnerschaften, Weltoffenheit und Herzlichkeit
Regionale Mirkte

Direktvermarkter, Wochenmaérkte, regionale Wirtschaftskreisldufe

Kultur und Traditionen

Wahrung von regionalen Bes_on_derheiten, Fdrderung von
Veranstaltungen, kulturelle Einrichtungen

Bewusstseinsbildung
Information, Geschmacks- und Sinnesschulung, regionale Identitét

Logo mit Zielen der Cittaslow, Quelle: www.Iwl.org/westfalen-regional

Themenbereich ,Entschleunigung“

Auf Grund der Lage Vilsecks kbnnte auch der gesamte Themen-
komplex rund um die Begriffe ,,Wohlbefinden*, ,,Verlangsamen*,
»Raus aus dem Alltag* DenkanstdBe und Entwicklungsmoglich-
keiten bieten.

Alle Lebens- und Geschdaftsbereiche kbnnen davon erfasst sein,
Stadtstruktur, Neubau, Tourismus, Wohnen, Handel, Gastronomie
efc.

Die grundlegendste Herangehensweise dazu bietet die 1999
gegrondete ,,Cittaslow*-Bewegung, die sich fOr lebenswerte
Stédte in ganzheitlichem Sinn engagiert (siehe Infokasten).
Grundvoraussetzungen der ,,Cittaslow*- Bewegung sind in Vilse-
ck vorhanden. Die weitere Entwicklung kdnnte darauf abzielen,
diesen Kriterien weiter zu enfsprechen und als Ziel mittelfristig
den Beitritt zu den ,,Cittaslow*-Stidten anzustreben (ndchstge-
legene Stadtin diesem Verbund ist Hersbruck). Die Aufnahme in
diesen Verbund kann als QualitGissiegel angesehen werden.
DarUber hinaus gibt es aber auch zahlreiche Beispiele fOr &hn-
liche AnsQize, wie z.B. der sogenannte ,SlowUp*, der in der
Schweiz und der Bodenseeregion immer beliebter wird. Es dreht
sich dabei um einen Tag der alternativen Mobilittt, an dem in
einem begrenzten Gebiet eine Strecke komplett fUr den Indivi-
dualverkehr gesperrt wird. Hier kdnnte die ganze AOVE-Region
einbezogen werden und als Projektirdger auftreten. Sponsoren
wie der VGN oder die DB kdnnten hier mit angeworben wer-
den.



Themenbereich Sanierung und Neunutzung

Im Themenbereich Sanierung und Neunutzung ist die Neunut-
zung der oft langgestreckten Nebengeb&ude ein wichtiges Ziel.
Auch hier soll ein Beispiel angesprochen werden, das durch sei-
ne Bauform genau den Anfordernissen in Vilseck entsprechen
wUrde und dessen modularer Aufbau dem einfachen Bauen mit
flexibler Nutzung entsprechen wirde.

Das Biohotel in Hohenbercha bei Eching soll hier beispielhaft ge-
nannt werden. Hier wird, mitten im kleinsten Dorf erfolgreich ein
Bio-Hotel betrieben. Die Zimmer sind auf das wesentliche redu-
ziert, aber hochwertig in der Ausstattung.

Diese Philosophie des Einfachen aber Grundsoliden wirde im
Charakter auch sehr gut zu Vilseck passen und lieBe sich ohne
weiteres auch auf Gebdude mit privater Wohnnutzung oder fOr
daos ,,Wohnen im Alter* Ubertragen. Auch hier ist die konkrete
Ausarbeitung von Ideen (Wettbewerb) und die Umsetzung von
Beispielen gefragt, die Anschauungsmaterial und Ansporn for
Andere bieten kdnnten.

6.7. AbschlieBende Betrachtung

Daos vorliegende Entwicklungskonzept / Integrierte Handlungs-
konzept basiert auf einer gut 1 1/2-jdhrigen Auseinandersetzung
mit der zukUnftigen Entwicklung des Vilsecker Altstadtbereichs.
Dabei wurden in mehreren Schritten Akteure vor Ort (Bewohner,
EigentUmer, Gewerbetreibende, Nutzer — Kinder, Jugendliche
und Erwachsene etc.) umfangreich eingebunden. Das vorlie-
gende Integrierte Handlungskonzept basiert auf 5 thematischen
Handlungsfeldern mit Zielbereichen und ProjektvorschiGgen, 4
Handlungsschwerpunkten und zahlreichen Beispielen fOr die
Umsetzung. Es sollte in vertretbaren zeitlichen Abstinden Uber-
proft und fortgeschrieben werden und kann den jeweiligen Ver-
hdaltnissen angepasst werden.

Auf Grund des breiten Entwicklungs- und damit MaBnahmenbe-
darfs von ,,Soziale-Stadt-Gebieten® kommen neben der klassi-
schen Stédtebauférderung zwangsl@ufig auch Finanzhilfen an-
derer Forderbereiche zum Einsatz. Dabei gilt grunds&itzlich auch
hier das Subsidiarit@tsprinzip - d.h. zuerst ist zu kldren, ob und in
wieweit andere Forderprogramme bzw. Finanzhilfen eingesetzt
werden konnen. Somit wird immer nur ein Teil der vielféltigen
MaBnahmen mit Stdtebauférdermitteln geférdert werden kon-
nen. Durch die BUndelung der einzelnen Programme k&nnen
Synergie-Effekte mit einer hdheren Effizienz beim Mitteleinsatz

il
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entstehen. Der gebUndelte und zielgenaue Einsatz aller ver-
fOgbaren Ressourcen, Mittel und (Forder-) Programme ist eines
der Ziele des Bund-Lander-St&dtebauférderprogramms ,,Soziale
Stadt®.

Im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen wurde der Ge-
samtaufwand fOr SanierungsmaBnahmen an Gebd&duden, Frei-
fldchen bzw. Arealen im Untersuchungsgebiet,,Altstadt Vilseck*
pauschal mit ca. 58,2 Mio. € (netto) ermittelt (siehe Seite 111).
Zum groBenTeilsind Kosten fOr notwendige weitere (Grol-) Projek-
te des Programms ,,Soziale Stadt* zum gegenwdartigen Zeitpunkt
nicht absch&tzbar, da erstkonkrete Planungen und Kostenschét-
zungen daflr entworfen werden mussen. Die Kostenplanung for
die n&chsten 5-10 Jahre sollte daher vom Stadtbauamt zusam-
men mit der Stadtk&mmerei entwickelt und fortgeschrieben und
innerhalb von Stadtverwaltung, Lenkungsgruppe und Stadtrat
turnusmdaBig diskutiert werden.

Von den jeweils zugrunde liegenden Kosten erhdlt die Stadt je-
doch hoéchstens 60%, der als forderfGhig anerkannten Kosten
von Bund und Land. Der kommunale Mindestanteil betrdgt
demnach 40% der forderfdhigen Kosten.

In Vilseck sollen die Jahre 2010 und 2011 zur intensiven Vor-
planung groBerer Projekte benutzt werden, da durch die wirt-
schaftliche Gesamftsituation nur schwer stichhaltige Prognosen
fOr die zukUnftig zu erwartenden Einnahmen im Finanzhaushalt
gemacht werden kdnnen.

Enfscheidende MaBnahmen, wie die Neukonzeption und -ge-
staltung des offentlichen Raumes im Bereich Vorstadt und Markt-
platz und die Ki&rung der Fragen der VerkehrsfUhrung bedUrfen
auch einiger Zeit an Vorplanung und Abstimmung.

Parallel dazu sollte die Situierung eines Lebensmittelmarktes in
der Altstadt mit Nachdruck weiter verfolgt werden, der eine An-
kerfunktion fOr die Geschdfte in der Altstadt bilden kdnnte.

Eine positive Gesamtstimmung in der Innenstadt ist aber auch
durch die sichtbare Umsetzung auch von kleinen Projekten und
deren Publikation, abh&ngig. Hier sollte durch die Einrichtung ei-
nes Quartiersmanagements wichtige Aufbau- und Vermittlungs-
arbeit geleistet werden.

Grunds@tzlich ist in Vilseck ein Punkt erreicht, an dem dringend
gehandelt werden muf3, um noch von einer guten Ausgangs-
basis aus Verbesserungen herbeizufUhren zu kbnnen, damit eine
Neupositionierung der Innenstadt erreicht werden kann.

Das fast génzliche Verschwinden der landwirtschaftichen Be-
friebe in der Innenstadt hatte lange Zeit keinen oder nur wenig
Einfluss auf das Stadtbild und -struktur. Dieser RUckzug und die



damit verbundene Mindernutzung oder géinzliche Nutzlosigkeit
ganzer Gebdudegruppen fand auf privatem Grund und meist
nicht &ffentlich einsehbar statt. Dieser Missstand 1GBt sich aber
zunehmend nicht mehr verbergen und wirkt sich auf die gesam-
te Stadfstruktur aus. Das Leben oder sogar Uberleben von der
Substanz wird fOr die einzelnen EigentUmer, aber auch fUr die
Stadtgesellschaft, in Zukunft nicht mehr moglich sein.

Alle Betroffenen sind daher aufgefordert, MaBnahmen gegen
die zunehmende Mindernutzung zu treffen. Auch und vor allem
die Stadtistin der Pflicht durch geeignete Pilotprojekte MaBnah-
men anzustoBen und fOr gute Losungen Vorbilder zu schaffen.
Das gilt besonders fUr die Bereiche Stadtstruktur und Nahversor-
Qung.

Allenthalben sind in der Bewohnerschaft hinnehmende und
beinahe fatalistische Haltungen spUrbar, die aber oft mit einem
ebenso vorhandenen spontanen Umsetzungswillen kontrastie-
ren und ein indifferentes Bild auf die mdglichen Erfolgsaussich-
ten der Altstadtentwicklung werfen.

Hier sollte durch eine konftinuierliche Auseinandersetzung mit
dem Thema und der stetigen Umsetzung von Projekten, kleinen
wie groBen, auf Dauer eine zuversichtlichere Einstellung der BOr-
ger erreicht werden. Die vielen funktfionierenden sozialen Struk-
turen und der vorhandene Pragmatismus kdbnnten das Erreichen
dieses Zieles erleichtern.

Eine wichtige Grundlage dazu bildet die konsequente Verfol-
gung der gesetzten Entwicklungsleitzeile und deren konftinuierli-
che Abgleichung mit den laufenden Entscheidungen des Stadt-
rates. Monitoring und Zwischenevaluationen beziehungsweise
j@hrlich stattfindende thematisch konzenftrierte Planungstage
ké&nnten helfen, die Entwicklungen voranzutreiben und koordi-
nierbar zu halten. Es bedaf jedoch der Anstrengung aller Betrof-
fenen und Beteiligten, diese Vorgaben umzusetzen und mit Le-
ben zu erflllen.
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6.8. Rahmenplan Integriertes Handlungskonzept
(Plan 5)

Matrix der Entwicklungsziele und Projekte
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Stadt Vilseck Integriertes Handlungskonzept

Projekte

Projekte hochster Prioritat 2011

Wertung
(X)

Kosten
(geschatzt)

Sanierungsberatung durchfinhren z.B. durchs
Quartiersmanagement

Rechtliche Voraussetzungen schaffen, z.B. Bebauungsplan
Altstadt

Die Akteure im Bereich der Jugendarbeit sollten vernetzter
miteinander arbeiten. Dies kdnnte z.B. Uber gemeinsame
Aktionen verstarkt werden.

4.2.2

Tag der offenen TUr im Jugendireff um den Kontakt zu den
Nachbarn des Jugenditreffs zu verbbessern und das Verstandnis for
die Belange der Kinder und Jugendlichen zu wecken, Runder
Tisch mit Anwohnern und Nutzern (Kirche)

Grundung eines "Rundes Tisches Einzelhandel”, Akteure zum
gemeinsamen Vorgehen animieren. Evil. Erstinitiative Gboer
Quartiersmanagement

Areal fUr einen Supermarkt oder Discounter entwickeln

Meyer-Schwab-HeckelsmUller GoR
BUro fUr riumliche und soziale Planung, FOrth




Stadt Vilseck Integriertes Handlungskonzept Projekte
Wertung Kosten
(X) (geschatzt)
110 Sanierungsfibel Uberarbeiten, Infolbroschiren zum Thema
' erstellen
113 Sanierungsberatung durchfUnhren z.B. durchs

Quartiersmanagement

FOr ausgesuchtes Areal der Altstadt einen architektonischen
1.14 ldeenwettbewerb durchfUhren (z.B. fUr Umnutzungsbeispiele in
RUckgebduden)

Rechtliche Voraussetzungen schaffen, z.B. Belbbauungsplan
Altstadt

Umwidmung von landwirtschaftichen Nebengeb&uden zu
1.2.1 Wohngebduden rechtlich erleichtern, in Abstimmung mit dem
Denkmalschutz (z.B. Breite Gasse 6), Konzepte entwickeln.

1.2.3 Konzeptplan fOr mégliche RUckbaumaBnahmen

Schwerpunktbildung bei der Sanierung von stadtbildprégenden
und denkmalgeschitzten Gebduden. Beispielobjekte: Marktplatz
6, 8 und 22, BahnhofstraBe 13, Klostergasse 10, Froschau 7 u.a.
(Neunutzungskonzepte)

214 Neugestaltung der SchloBgasse

Anwohnerparkregelungen prufen, Regelungen fir die
2.3.1 Daverparker am Marktplatz, evil. Parkplatzbewirtschaftung,
Parksituation Kirchgasse verbessern.

2.4.2 Parkplatzbeschilderung verbessern

3.4.1 Vilsauenrenaturierung

Aktive Beteiligung der Alistadiibewohner am Prozess der "Soziale
Stadt"

51.2 Areal fUr einen Supermarkt oder Discounter entwickeln

5.2.1 Alternatives Nahversorgungskonzept

5.3.1 Innenstadtrelevante Dienstleistungen férdern
5.4.1 Tagungsstandort Burg stérken

5.5.1 Pilotprojekte fUr Kurzzeitwohnen in der Altstadt

Meyer-Schwab-HeckelsmUller GoR
BUro fUr riumliche und soziale Planung, FOrth
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BUrgerinfoflyer an alle Haushalte im Untersuchungsgebiet

Programm ,Soziale Stadt”
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7.2. Fragebogen der Befragung der Bewohner, Eigentumer und

Gewerbetreibenden

Fragebogen fiir Eigentiimer, Bewohner und Gewerhetreibende 1 \

Stadt Vilseck
~Soziale Stadt”

Marktplatz 13
92248 Vilseck

Wie Sie dem beiliegenden Anschreiben entnehimen kdnnen,
wiirde die Vilsecker Altstadt und einige angrenzetide Gebiete in
das Bund-Lander-Stadtebauférderprogramm  Soziale Stadt”
aufgenommen. Im Rahmen der gegenwarliy laufenden
JVorberaeitenden  Untersuchungen® nach  §147 ff  des
Baugesetzbuches (BauGB) interessiert uns lhre Meinung zu
Entwicklungen in der Altstadf besonders.

Wir bitten Sie deshalb, folgende Fragen - in Stichworten - zu be-
antworten. Der Datenschutz wird im Rahmen der geselziichen
Bestimmungen gewéhrieistet. Bitte stecken Sie den ausgefiillten
Fragebogen in das beilieqende Kuvert und werfen Sie ihn in den
offiziclien Briefkasten der Stadt Vilseck - am Rathaus, oder

senden Sie thn uns zu. Vielen Dank fir thre Mitarbeit.
1 Wie gefallt es lhnen in der Vilsecker Altstadt?
O sehrgut O gut D einigermaben O nicht besonders Q gar nicht
2. Was gefillt lhnen in der Alistadt besonders gut, auf was sind Sie besonders stolz?
3. Was stort Sie in der Altstadt und ihren Randbereichen? Wo liegen lhrer Meinung

nach die grokten Probleme? Was fehlt?

4. Wie schéatzen Sie |hre Versorgung in der Vilsecker Altstadt durch folgende
Einrichtungen ein? (bitte kreuzen Sie jeweils einmal an!)

Aufenthaltsqualitét / Erholung

Angebote fiir Kinder
Angebote fiir Jugendliche
Angebote fir Senioren
Kulturelle Angehote
Beratungsangehote
Gasltronomige
Geschéfte
Dienstleistungen
Handwserker
Vereine
Arzte

Fartsetzung auf der Riickseite!

gut ausreichend schlecht Stichwort

a
Q

e N = filel oo T e I e 2 i o PR e el 0 8 o
el s (R A R & S
o I i N O o W PO v O 2 R i O

Bund-Lander-Stadienauférderprogramm Soziale Stadt’ - Vorbereitende Untersuchungen Vilseck Alistadt
Flanungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmiiler - Interdisziplindre Raumliche und Soziale Planung, §0763 Flrth

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-



Fragebogen der Befragung der Bewohner, EigentUmer und Gewerbetreibenden, Seite 2

\ Fragebogen fiir Eigentiimer, Bewohner und Gewerbetreibende 2 |

5. Im Rahmen des Programms Soziale Stadt sollen die Betroffenen am ,Alistadtleben”
beteiligt werden. Wéren Sie bereit, sich zukiinftig am innerstidtischen Leben
personlich zu beteiligen (z.B. Giber Vereine, Initiativen, Stadtteilfeste)?

O ja O nein
Wenn ja, in welcher Form?
6. Fiihlen Sie sich bislang ausreichend in Planungsprozesse eingebunden?
O ja O nein

Was wirden sie hier besser machen?

T Wenn Sie Vilsecker Biirgermeister/in wédren, welche drei Dinge wiirden Sie in der
Altstadt / Stadt zuerst verandern? (hifte nur 3 Angaben)

1,
2.
i

8. Nur fiir Eigentiimer eines Grundstiicks bzw. Gebiudes in der Altstadt:
Q Auf unserem Grundstlick besteht kein Sanierungs- bzw. Neuordnungsbedarf.
Q Auf unserem Grundstilck besteht Sanierungs- bzw. Neuordnungsbedarf.
Q Meinfunser Grundstiick weist gravierende bzw. langfristige Leerstande auf.

Zur Erlauterung; mit Sanierung ist nicht die laufende Instandhaltung gemeint!

Falls Sie Hilfestellung benbtigen, vermerken Sie auf dem Fragebogen lhre Adresse mit
Telefonnummer oder rufen Sie uns unter 0911 / 7416977 an!

Abschliefiend nun noch einige Fragen zu threr Person:

9. Ich bin O Bewohner des Untersuchungsgebiets und/oder
Gewerbetreibender und/oder

Eigentimer

Sonstiges

coco

(Mehrfachnennungen sind maglich!)

Ihr Geschlecht? Weiblich O mannlich
Ihre Altersgruppe? unter 18 Jahre

18 - 25 Jahre

26 - 45 Jahre

46 - 65 Jahre

uber 65 Jahre

Ihre Nationalitiat? Deutsch

andere Nationalitat

o OCCocOod O

Wir bedanken uns bei lhnen fiir thre Mitarbeit.

Bund-Lander-Stadtebauférderprogramm  Soziale Stadt” - Vorbereitende Untersuchungen Vilseck Altstadt
Planungsgruppe Meyer-Schwab-Heckelsmiller - Interdisziplinare R&umliche und Soziale Planung, 80763 Fiirth
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7.4.

Teilnehmerliste Expertengesprdche und Protokolle

Ansprechpartner

QOrganisation / Funktion

Telefon

Adresse

E-Mail:

Handlungsfeld: Gebdude, Wohnumfeld und Siedlungsstruktur - Termin:

Christian Grifmann

Stadt Vilseck

096 62 - 99 40

Marktplatz 13

Vertreten durch Gliver Grollmisch

Josef Gatz

Bauunternehmer

096 62 - 408 88

Industriestrafe 13

info@baumitjosefgoetz. de

Gunther Strobel

Tmmebilienmakler

096 62 - 80 74

Wiesenstrafe 1

Dliver Grollmisch

Stadt Vilseck

096 62 - 39 43

Marktplatz 13

Handlungsfeld: Kinder, Jug

endliche, Familien und Senioren - Termin:

Verena Stacy

Leiterin des Jugendtreffs

096 52 - 41 63 B9

Pfarrer-Fhillip-Strafie 27

War am Gesprachstenmin verhindert

Thomas Prils Pfarrei Vilseck 096 62 - 65 27 Am Ebersbacher Weg 24
Anna Metz Bildungseinrichtung 096 62 - 16 24 Breslauer Strabe 25
Manuela Zinnbauer Stadtratin 096 62 - 78 86 Heringnohe 7

Handlungsfeld: Nachbarsc

haft und Zusammenleben, 1

nterkulturelles - Termin:

Thorsten Gradler

Musikverein Vilseck

096 62 - 35 85

5t.-Agidius-Strale 7

Georg Maulbeck

FV Wilseck 1921 e.V.

096 62 - B4 B8

Breite Gasse 14

War am Gespréchstermin verhindert

Franz Zeilmann

US-Army

096 41 - 83 88 85

Erlenweg 4

Phillip Lindner

Tnnenstadtbewohner

0171 - 46 66 166

Kirchgasse 16

Handlungsfeld: Offentlicher Raum, Verkehr und Parken - Termin:

Sigfried Miller

Stadt Vilseck

096 62 - 99 35

Marktplatz 13

Karl Ruppert Frisdrsalon 096 62 - 15 29 Schlossgasse 1
Frau Dotzler Stadt Vilseck 096 62-9925 Marktplatz 13
Handiungsfeld: Lokale Okonomie und Stadtmarketing, Kultur und Freizeit - Termin:

Franz-Josef Einhaupl

Einzelhandel

0170 - 2330373

Krankenhausstrale 2

Adolfine Nitschke

TUrmermuseum

09662-701811

Marktplatz 13

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth
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VU Vilseck - Expertengespriache

Protokoll Expertengespriach zum Handlungsfeld: Gebaude, Wohnumfeld und

Siedlungsstruktur

Datum: 06.11.2008
Uhrzeit: 09.00 — 10.30 Uhr

Gesprichsteilnehmer:

* Herr Josef G6tz, Bauunternehmer (Planung & Ausfiihrung)

e Herr Giinther Strobel, Immobilienmakler

e Herr Grollmisch, Bauamt Stadt Vilseck

o Gebaude

Idee: Geldnde Einhdupl als Fldche fiir modernen Wohnungsbau fiir Amerikaner nutzen
@

Es gibt allgemein in der Altstadt kaum Bautitigkeiten (Ausnahme Komplettsanierung
Haus Marktplatz 18, wird von Herrn Gétz durchgefiihrt, Planung & Durchfiihrung)
(a).

Es ist generell problematisch Gebdude abzureilen, der Denkmalschutz ist hier ein
einschrinkender Faktor (Beispiel: Bahnhofstrafle Nr. 13) (a).

Eine Mdglichkeit alte Geb#dude sinnvoll zu nutzen, wire eventuell die Schaffung von
seniorengerechten Wohnungen (a)

Es gibt von der Stadt Vilseck ein kommunales Férderprogramm zur
Geb#dudesanierung. Es werden 5 Bereiche mit je bis zu 5.000 Euro gefordert (z.B.
Fassade, Dach, Umfeld, ...). Dieses Férderprogramm sollte auf jeden Fall mit in die
Soziale Stadt integriert werden (a).

Haufig ist es problematisch Stddtebaufordermittel zu bekommen, weil die Férderhche
nicht erreicht wird (a).

Problem der mindergenutzten Nebengebdude: Wohnen im Riickraum stirken,
Riickraumnutzung durch den Handel nicht méglich (a)

Objekt Herrengasse 3: Sanierungskonzept konnte nicht realisiert werden, jetzt gehort

das Gebdude einem Amerikaner (a).

® Wohnen



VU Vilseck - Expertengespriache

Es gibt kaum noch Menschen, die sich in Vilseck ein historisches Gebzude kaufen
wiirden (a)

Gebdude/Villa in der Schlichter Straf3e ist kaum zu sanieren. Vor einiger Zeit war mal
eine Nutzung als Demenzwohnheim im Gespriach. Mittlerweile gehort das Gebdude
der Stadt Vilseck (a).

Viele Hinterhofe werden derzeit in der Altstadt kaum genutzt (Bsp. Restaurant am
Marktplatz) (a)

Generell lassen sich grofle und schone Wohnungen in Vilseck gut vermieten (a).

Die Wohnfunktion in der Altstadt sollte in jedem Fall gestirkt werden, eine Starkung
des Handels ist kaum mdglich (a)

Fiir das Einhdupl Geldnde gab es mal einen Ideenwettbewerb zum Thema modernes
Wohnen (Kontakt iiber Herrn G6tz) (a)

Die meisten Amerikaner bauen nicht neu, sondern ziehen in fertige Héuser ein (a).

¢ Kinzelhandel

Einkaufsmarkt auf dem Geldnde Einhdupl ist kaum zu realisieren (a)
In der Altstadt sind schon viele Geschifte pleite gegangen (a)
Eventuell kénnte man einen Bioladen in der Altstadt ansiedeln (a)

Idee: Verbindung seniorengerechtes Wohnen mit Handel kombinieren (a)

e Kultur und Tourismus

Das kulturelle Angebot in Vilseck ist sehr grof3, wird aber kaum von den
Einheimischen angenommen. Uberregionale Angebote werden aber hiufig gut
frequentiert (a).

Es fehlt an qualitativ guter Gastronomie, viele Kneipen und Restaurants werden nur
von Amerikanern besucht (a).

Touristisch hat sich mit dem Tiirmermuseum und dem Zehentkasten einiges zum
positiven entwickelt (a).

Die meisten Hotelzimmer sind immer mit Amerikaner ausgebucht, Tagestouristen
finden meist kein Zimmer in Vilseck (a).

Vor zwei Jahren wurde mal ein Marketingkonzept fiir die Burg entwickelt (a).

Die Freizeitangebote in Vilseck sind im Allgemeinen ausreichend (a).

Die gute Zugverbindung nach Niirnberg sollte besser genutzt werden. ,,Vermarktung

beginnt am Niirnberg Hauptbahnhof*(a).



VU Vilseck - Expertengespriache

Die Anbindung des Bahnhofs an die Altstadt sollte verbessert werden (a).

® Soziales

Problem der Uberalterung der Altstadt ist zunehmend zu erkennen (a)

Das zusammenleben mit den Amerikanern ist eher von einer ,,Parallelitidt* geprigt (a)
Fiir Senioren gibt es ausreichend Angebote, vor allem seitens der Kirche (a)

Der Jugendtreff in Vilseck leidet unter der mangelnden Akzeptanz seitens der
Bevolkerung. Der Jugendtreft sollte in jedem Fall so beibehalten werden (a).

Die Kindergirten befinden sich alle aulerhalb des Untersuchungsgebietes. Die
Anbindung ist aber gut (a).

Die Vereine sind in Vilseck sehr wichtig fiir das Zusammenleben. Die Vereine haben

aber teilweise Nachwuchssorgen. Das Angebot ist aber auf jeden Fall gut (a).

e Allgemeines

Vilsauen Projekt? (a)

® [deen und Wiinsche

Einkaufszentrum auf dem ,,Heroldgeldnde*“(a)

Innenstadt schoner gestalten (a)

Leerstande bekimpfen und aufwerten um das Ortsbild zu verbessern (a)

Einen Sanierungsfonds etablieren (a)

Versuchen mehr junge Leute in die Altstadt zu locken (a)

,Flachenrecycling* in einer Gemeinschaftsaktion angehen (a)

Idee: Positivbeispiel Sanierung Haus Marktplatz 18, evtl. einen Tag der offenen Tiir
veranstalten (a)

Idee: Intensive Offentlichkeitsarbeit zum Programm Soziale Stadt durchfiihren. Die
Biirger sollten regelmiflig informiert werden (spétere Aufgabe des
Quartiersmanagements) (a)

Die Bevolkerung sollte bei der Etablierung eines Quartiersmanagements in jedem Fall
mit einbezogen werden. (a)

Idee: Eine Infowand im Rathaus auf der die neuesten Ergebnisse zur Sozialen Stadt
verdffentlicht werden. (a)

Idee: Es konnten fiir einige Anwesen konkrete Sanierungskonzepte erstellt werden.

Man konnte diese Entwiirfe ausstellen, um den Menschen Anregungen zu geben. (a)
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Protokoll Expertengespriich zum Handlungsfeld: Offentlicher Raum, Verkehr und

Parken

Datum: 06.11.2008
Uhzrzeit: 13.00 — 14.30 Uhr
Gesprichsteilnehmer:

* Herr Karl Ruppert, Frisérmeister
* Herr Siegfried Miiller, Ordnungsamt Stadt Vilseck
e Frau Dotzler, Ordnungsamt Stadt Vilseck

¢ Parksituation
- Generell gibt es in der Innenstadt kaum Parkplatzprobleme. Nur in der Kirchgasse gibt
es zu wenige Parkplitze (b)
- Parkgebiihren sollten in der Altstadt auf keinen erhoben werden. (b)

- Im Sommer werden die Parkbuchten am Marktplatz von der Gastronomie mit genutzt.

(®)

® Verkehr

- Bisher gibt es noch kein Verkehrskonzept fiir Vilseck. Ein Verkehrskonzept wurde
mehrfach diskutiert, aber bislang nicht beschlossen. Probleme gibt es eher in den
Neubaugebieten. (b)

- Die Geschwindigkeitsbeschrinkungen in den Tempo-30-Zonen werden kaum
eingehalten und auch nicht kontrolliert. (b)

- Die Innenstadt miisste nicht zusitzlich Verkehrsberuhigt werden (b)

- Die Linksabbiegerspur in die Kirchgasse ist heute eigentlich nicht mehr nétig, diese
konnte bei einer eventuellen Umgestaltung des Marktplatzes gedndert werden. (b)

- Der Zufahrtsweg in den Vilsauen sollte ausgebaut werden. Bessere Anbindung des

Parkplatzes an der Burg. (b)

¢ Einzelhandel
- In der Innenstadt fehlt ein Lebensmittelhéndler. (b)
- Der kleine Einzelhandel in der Innenstadt stirbt immer mehr aus und gréfBere

Geschifte konnen nicht angesiedelt werden. (b)
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Idee: Wohnen fiir Senioren und Nahversorgung sollte in der Innenstadt verbunden

werden. (b)

o Kultur und Tourismus

Es gibt in Vilseck ein bisschen Tages- und Wandertourismus. In den letzten Jahren ist
eine positive Tendenz zu erkennen. (b)

Die gute Bahnanbindung ist fiir Vilseck sehr wichtig. (b)

Die Gastronomie in Vilseck ist sehr stark auf die amerikanische Kundschaft ausgelegt.
®)

Die kulturellen Angebote in Vilseck sind gut und werden immer vielfiltiger (b)

Zum Vilsecker Herbstmarkt kommen auch viele Leute von auBBerhalb der Innenstadt

(®)

¢ Wohnen

Teilweise behindert der Denkmalschutz Sanierungsvorhaben (v.a. bei Nebengebduden)
®)

Der Immobilienmarkt in Vilseck unterliegt starken Schwankungen, je nach dem wie
viele Amerikaner gerade in Vilseck stationiert sind (b)

Die Amerikaner kaufen lieber Hduser als Wohnraum zu mieten. Meist bevorzugen sie

groflere Grundstiicke. Die Innenstadt ist daher fiir viele als Wohngebiet unpassend. (b)

® Allgemeines

Sollte der Marktplatz umgestaltet werden, sollte die Gehweg- bzw. Parkbuchtbreite
angepasst werden. (b)

Die sozialen Angebote in Vilseck sind ausreichend (b)

Die Vereine sind in Vilseck sehr wichtig (b)

In Vilseck gibt es einen deutsch-amerikanischen Kontaktclub (b)

Stichwort Altstadtimage: Die Entwicklung ist in den letzten Jahren positiv, v.a.
aufgrund von mehr sanierten Hausern und einem besseren Angebot an kulturellen
Veranstaltungen (b)

Vor einigen Jahren entstanden auf Initiative von GeoPlan 3 Arbeitskreise mit dem Ziel
die Altstadt zu beleben und den Einzelhandel zu stérken. Derzeit sind noch etwa 10

Personen in diesen Arbeitskreisen organisiert. (b)
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® Wiinsche und Ideen

Realisierung eines Supermarktes auf dem Einh#upl Geldnde (b)
Bessere Strallengestaltung (b)

Umgestaltung der Vorstadt (b)

Kleine ,,Arcaden‘ mir mehreren Geschéften in der Altstadt (b)
Verkehrskonzept fiir Vilseck (b)
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Protokoll Expertengesprach zum Handlungsfeld: Kinder, Jugendliche, Familien und

Senioren

Datum: 27.11.2008
Uhrzeit: 19.00 — 20.30 Uhr

Gesprichsteilnehmer:

* Frau Anna Metz, stellv. Schulleiterin Volksschule Vilseck, Projekt ,,Denkmalschulen‘

e Frau Manuela Zinnbauer, Stadtritin, Jugendbeauftragte der Stadt Vilseck

* Herr Thomas Prols, im Kirchenrat sowie in der kirchlichen Jugendarbeit aktiv

¢ Jugendarbeit:

Der Jugendtreff in Vilseck wird sehr gut von den Kindern und Jugendlichen
angenommen und wird auch seitens der Stadt als wichtig angesehen. (e)

Die Offiungszeiten des Jugendtreffs wurden aufgrund von Anwohnerbeschwerden
gesdndert bzw. verkiirzt. Die Offnungszeiten sollen erstmal so beibehalten werden. Die
Jugendlichen wiirden lzingere Offiungszeiten in jedem Fall begriifen. (e)

Probleme mit den Jugendlichen gibt es teilweise im Kirchenumfeld da sich hier die
Jugendlichen verstirkt aufhalten. Teilweise kommt es zu Beschwerden der Anwohner.
©

Generell wird die tatsdchliche Anzahl der Jugendlichen in der Altstadt eher gering
eingeschitzt. — Mit den Bevolkerungsdaten abgleichen! (e)

Die verschiedenen Vereine in Vilseck sind in der Jugendarbeit sehr aktiv und
integrieren viele Jugendliche. Die meisten Jugendlichen sind in mehreren Vereinen

aktiv und nutzen gleichzeitig den Jugendtreft. (e)

® Schule & Bildung:

Schulprojekt zur Denkmalpddagogik (,,Denkmalschulen — siehe
www.denkmalschulen.de) wird in allen dritten Klassen durchgefiihrt. Zusammenarbeit

mit einem Architekten und den Lokalen Kultureinrichtungen (Bsp. Burg Dagestein).
Ansprechpartnerin: Frau Anna Metz. (e)

In der Volksschule wird mittlerweile fiir ca. 26-28 Kinder die Mdglichkeit einer
Ganztagsbetreuung angeboten. Ubergangsweise war die Ganztagsbetreuung in einem
Haus am Marktplatz untergebracht. Problematisch ist momentan noch die Betreuung

wihrend der Ferienzeit, hier fehlt es bisher noch an Angeboten. (e)
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Die Volksschule Vilseck will versuchen, als Regionalschule anerkannt zu werden.
Dies konnte eventuell aufgrund zu geringer Schiilerzahlen problematisch sein. (e)
Derzeit miissen alle Schiiler die eine weiterfiilhrende Schule besuchen, weite Strecken
mit dem Schulbus fahren. (e)

Teilweise gehen auch amerikanische Kinder auf die Schule in Vilseck. Hdufig haben
die amerikanischen Kinder Defizite in der deutschen Sprache und deshalb Probleme

sich gut zu integrieren. (e)

e Zusammenleben:

Manche Amerikaner leben teilweise schon viele Jahre in Vilseck (v.a. zivile
Angestellte). (e)

Problematisch ist teilweise der Umstand, dass den Amerikanern der Familienanschluss
vor Ort fehlt. Betreuungsmaoglichkeiten durch Familienangehorige fehlen deshalb
oftmals. (e)

Der Austausch mit den Amerikanern konnte besser sein, wenn man wieder etwas
freieren Zugang zum Stiitzpunktgeldnde haben konnte. Friiher haben die Vilsecker die
Angebote auf dem Stiitzpunktgelinde gerne genutzt. (e)

® Wohnsituation in der Vilsecker Altstadt:

Teilweise ist der Parkplatzmangel in der Altstadt ein Faktor, der die Wohnqualitit
schmilert. Generell kénnten die vorhandenen Parkplitze besser ausgeschildert werden
(z.B. GroBparkplatz am Ziegelanger). (e)

Die Larmbelistigung durch den Durchgangsverkehr ist sehr grof} in der Altstadt. Viele
Lkws fahren unnétig durch die Altstadt. Eine bessere Beschilderung kénnte hier evtl.
Abhilfe schaffen. (e)

Die Moglichkeiten zur Férderung der Gebdudesanierung sollten besser vermittelt
werden. (e)

Die Auflagen des Denkmalschutzes sind hiufig zu groB. (e)

In der Altstadt fehlt es an einer funktionierenden Nahversorgung. Insbesondere fiir
dltere Menschen ist das Fehlen eines Ladens ein Problem. Ein Dorfladen oder ein
ghnliches Konzept kénnte funktionieren. Ein Laden in der Altstadt sollte aufjeden Fall
geniigend Parkplitze haben. (e)

Das Image der Altstadt an sich hat sich in den letzten Jahren verbessert. Allerdings ist

beim Einzelhandel eine Verschlechterung festzustellen. (e)
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® Tourismus & Kultur:

Es fehlt in Vilseck an Ubernachtungsmdglichkeiten. In der Regel sind in Vilseck alle
Hotels ausgebucht. (e)

Tagestourismus gibt es in Vilseck kaum. (e)

Im Erdgeschoss des Rathauses soll demnéchst eine Touristen-Information eingerichtet
werden. (e)

Die meisten kulturellen Angebote in Vilseck werden nur wenig wahrgenommen
obwohl das Angebot gut ist. (e)

Ein GroBteil der Freizeitangebote wird von den verschiedenen Vereinen angeboten. (e)

® Wiinsche und Ideen:

Eine Umgehungsstraf3e oder eine Verkehrsberuhigung in der Altstadt wire schon. (e)
Das alte Schulgebiude der Volksschule konnte renoviert werden. (e)

Die Altstadt von Vilseck sollte belebter sein. (e)

Es sollte mehr Wohnangebote in der Altstadt mit hoher Wohnqualitit zu giinstigen
Preisen geben. (e)

Die Parkplatzsituation sollte verbessert werden. (e)

In der Altstadt fehlt es derzeit noch an Fahrradstellplitzen. (e)

Das Angebot an Einkaufsmoglichkeiten sollte besser sein. (e)
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Protokoll Expertengesprich zum Handlungsfeld: Lokale Okonomie, Stadtmarketing,

Kultur und Freizeit

Datum: 13.11.2008
Uhrzeit: 13.00 — 14.30 Uhr

Gesprichsteilnehmer:

¢ Frau Adolfine Nitschke, Leiterin des Tiirmermuseums Vilseck, Kulturbeauftragte der Stadt

Vilseck. Zustandig fiir die Planung aller kulturellen Veranstaltungen seitens der Stadt.

® Herr Franz-Josef Einh#upl, Gewerbetreibender aus Vilseck (u.a. Baumaschinen)

eKinzelhandel in Vilseck

Es gibt in Vilseck keinen gemeinsamen Gewerbeverein der Einzelhdndler (c)

Der Einzelhandel rechnet sich kaum in der Vilsecker Altstadt (c)

Die Amerikaner kaufen kaum in der Vilsecker Altstadt ein (c)

Fiir die Altstadt wire ein Lebensmittelladen sehr wichtig. Ein Dorfladen o.4. wire aber
wohl nur schwer zu realisieren, da es kaum noch eine Dorfgemeinschaft gibt, die einen
solchen Laden trigt (¢)

Vor einigen Jahren wurden im Rahmen der ,,Altstadt Offensive* drei Arbeitsgruppen
fiir die Altstadt gegriindet, der Herbstmarkt ist eine Folge dieser Offensive. (¢)

Viele Menschen fahren zum Einkaufen nach Niirnberg. Die gute Verkehrsanbindung
durch die Regionalbahn macht den Einkauf in Niirnberg sehr attraktiv. (c)
Verbesserungsvorschlige: mehr Angebote etablieren (z.B. Bekleidungsgeschiift),
spezielle Angebote fiir die Amerikaner schaffen (z.B. typisch bayerische

Handwerkskunst verkaufen) (c)

e Gastronomie in Vilseck

Die Gastronomie in der Altstadt profitiert massiv von den Amerikanern (c)
Das gastronomische Angebot und die Qualitit ist nicht gut (Preis- Leistungsverhiltnis
hdufig schlecht) (¢)

® Kulturelle Angebote in Vilseck

Die Vereine sind in Vilseck kulturell sehr aktiv (zum Beispiel der Musikverein) (c)
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- Derzeit angebotene Fiithrungen werden gut angenommen (v.a. thematische
Fiihrungen). Teilweise werden auch Fithrungen auf Englisch angeboten. (c)

- Bei kulturellen Veranstaltungen ist die Resonanz sehr unterschiedlich. Auffallig ist,
dass wenn weniger Amerikaner in Vilseck stationiert sind, sind die Besucherzahlen
bei vielen Veranstaltungen geringer. (c)

- Vilseck sollte seine kulturellen Eigenheiten besser herausstellen und vermarkten (c)

- AOVE: Arbeitsgemeinschaft Obere Vils-Ehenbach (www.aove.de). Ansprechpartner
fiir Vilseck: Herr Michael Koller? (c)

® Tourismus in Vilseck

- Die Kirche wird bisher kaum kulturell genutzt (c)

- Fiir die Altstadt ist ein historischer Rundgang bereits konzipiert (siehe Flyer) (c)

- Die Burg ist fiir Touristen durchaus ein Anziehungspunkt. (¢)

- An der Burg fehlt es an guter Gastronomie (z.B. ein Restaurant oder ein Cafe) (c)

- Die Burg wire als Tagungsort gut geeignet. Leider fehlen in Vilseck
Ubernachtungsmdglichkeiten um eventuelle Tagungsgiste unterzubringen. (c)

- Die Hotels in Vilseck sind permanent mit Amerikanern ausgebucht. Fiir
Tagesausfliigler oder andere Giste besteht kaum die Mdglichkeit ein Zimmer zu

bekommen. (c)

® Altstadtimage
- Das kulturelle Image ist gut (c)
- Flair von Vilseck ist eher schlecht, Beispiel: Marktplatz. Marktplatz sollte umgestaltet
werden. (¢)
- Man miisste die Stirken von Vilseck herausfinden und diese ausbauen und gezielt

vermarkten. (¢)

® Soziale Angebote

- Sind in Vilseck ausreichend vorhanden, z.B. durch die Vereine oder die Pfarrei (c)

® Thema Schule & Jugendliche
- Die Schule in Vilseck geht nur bis zur 9. Klasse. Problem: Die Schiiler kaufen hiufig

dort ein, wo sie zur Schule gehen. (c)

- Alle weiterfilhrenden Schulen befinden sich in Amberg bzw. Sulzbach-Rosenberg (c)
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- Fiir Kinder und Jugendliche gibt es in Vilseck kaum Perspektiven, eine Abwanderung

junger Leute ist somit vorprogrammiert (c)

e Allgemein
- Es gibt in Vilseck kaum Arbeitsplétze vor Ort (c)
- Wohnen ist in Vilseck angenehm (¢)

® Wiinsche und Ideen
- Idee eines Skulpturengartens in den Vilsauen (c)
- ,,Roter Faden vom Vogelturm iiber den Marktplatz zur Burg* sollte geschaffen werden
©
- Ein ,,Bettenhaus“in der Burg Dagestein um Ubernachtungsmoglichkeiten fiir
Tagungsgiste oder Hochzeitsgesellschaften zu haben (¢)
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Protokoll Expertengespriach zum Handlungsfeld: Nachbarschaft und Zusammenleben,

Interkulturelles

Datum: 13.11.2008
Uhzrzeit: 18.00 — 19.30 Uhr
Gesprichsteilnehmer:

e Herr Thorsten Gréadler, Vorsitzender Musikverein Vilseck
e Herr Franz Zeilmann, Zustindig fiir die Offentlichkeitsarbeit des US-Stiitzpunktes
Grafenwohr

* Herr Phillip Lindner, Innenstadtbewohner, Selbststdndiger Schreinermeister

® Interkulturelles Zusammenleben in Vilseck

- Die Amerikaner fiihlen sich in Vilseck wohl (d)

- Die Vilsecker kommen mit den Amerikanern gut zurecht (d)

- Viele Amerikaner wohnen zur Untermiete bei Deutschen (d)

- Generell kaufen die Amerikaner lieber Immobilien als welche zu mieten. (d)

- Die meisten Amerikaner bleiben zwischen 3 und 5 Jahren in Vilseck. Diese hohe
Fluktuation unter den Soldaten, macht eine dauerhafte Integration allerdings
schwierig. (d)

- Die meisten Amerikaner die nach Vilseck kommen sind relativ jung, meist zwischen
18 und 25 Jahre alt. (d)

- Es gibt in Vilseck einen Deutsch-Amerikanischen Kontaktclub, bei dem zum Teil
sogar Menschen aus Niirnberg Mitglied sind. Es finden im Rahmen dieses
Kontaktclubs regelmiflig gemeinsame Freizeitaktivititen statt (z.B. Bowling). (d)

- AuBerdem gibt es ein Deutsch-Amerikanisches Volksfest in Vilseck (d)

- Einige Amerikaner sowie deren Kinder sind auch Mitglied in den verschiedenen
Vilsecker Vereinen (z.B. im Sport- oder Musikverein). (d)

- Teilweise gehen amerikanische Kinder auch in den deutschen Kindergarten. Haufig
wenn ein Elternteil aus Deutschland kommt. (d)

- Amerikanische Schulkinder gehen normalerweise nicht in Vilseck zur Schule, da es
auf dem Geldnde des US-Stiitzpunktes zwei US-Schulen gibt. (d)

- AuBer den Amerikanern gibt es in Vilseck keine anderen nennenswerten Gruppen

anderer Nationalitit. (d)
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® Wohnsituation in Vilseck

Es gibt positive Ansétze, z.B. durch schon erfolgte Sanierungen (d)

Tendenziell verbessert sich die Wohnsituation in der Vilsecker Altstadt (d)
Dringend verbessert miisste die Einkaufssituation in der Altstadt werden. Hier wire
zum Beispiel ein ,,Nachbarschaftsladen* denkbar. (d)

Die Parkplatzsituation vor allem fiir Anwohner sollte geregelt werden. (d)

¢ Kinzelhandel und Gastronomie

Die Situation im Einzelhandel ist ungeniigend. Hat sich in den letzten Jahren deutlich
verschlechtert. (d)

Eine kleine Passage mit verschiedenen kleineren Geschiften wire wiinschenswert.
Am Marktplatz fehlt ein schones Cafe. (d)

Die Gastronomie sollte mehr Platz im 6ffentlichen Raum bekommen
(AuBenbestuhlung). (d)

Es wire ein erheblicher Bedarf an Hotelbetten vorhanden, die bestehenden
Kapazititen reichen bei weitem nicht aus. Viele US-Besucher (u.a.
Konferenzbesucher) kommen nach Vilseck und miissen hiufig in anderen Stidten
untergebracht werden. (d)

Idee: GroBe und mindergenutzte Hauser konnten als Hotels und Pensionen genutzt
werden. (d)

Es kommen auch Tagestouristen (v.a. Wanderer) nach Vilseck. (d)

® Schule und Bildung in Vilseck

Derzeit wird versucht, die Schule in Vilseck zu einer ,,Regionalschule* zu erweitern.
Dann kénnten Haupt- und Realschulabschluss in Vilseck gemacht werden. (d)

Die Busverbindungen zu den weiterfithrenden Schulen sind schlecht. (d)

In Vilseck gibt es auch eine Volkshochschule. Hier werden unter anderem auch

Sprachkurse angeboten, die von den Amerikanern auch gerne wahrgenommen werden.

(d)

® Kulturelle Angebote in Vilseck

In Vilseck gibt es eine Reihe von Festen: Burg Open Air, Brunnenfest,
Weihnachtsmarkt, Ritterfest. Diese Veranstaltungen werden auch gerne von den
Amerikanern besucht (d)
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- Fiir Veranstaltungen in Vilseck wird auch im US-Stiitzpunkt aktiv Werbung gemacht
()

- Das kulturelle Angebot in Vilseck ist im Allgemeinen sehr gut. (d)

- Idee: Es wire denkbar in Vilseck ein kleines Kino zu etablieren (evtl. iiber einen

Kinoverein). Denkbar wire auch ein Open-Air-Kino im Sommer oder etwas

Ahnliches. (d)

e Offentlicher Raum und Verkehr

- Die Vilsauen kénnten noch aufgewertet werden, z.B. das Wegenetz ausbauen und
schoner gestalten. In den Vilsauen steckt noch viel ungenutztes Potenzial. (d)

- Der Verkehr in der Altstadt sollte beruhigt werden. (d)

- Problem: Die Strale am Marktplatz ist eine Staatsstraf3e und eine
Verkehrseinschrinkung ist deshalb schwierig. Eventuell wire eine Ortsumgehung
denkbar (d)

- Der Marktplatz konnte mehr begriint werden. (d)

- In der Kirchgasse fehlt es an Begriinung. Hier wiren beispielweise

Fassadenbegriinungen denkbar. (d)

e Allgemein

- Die sozialen Angebote in Vilseck fiir Senioren sind gut. Die Pfarrei hat viele Angebote
fiir Senioren. (d)

- Die Innenstadt verkauft sich unter Wert. Bessere Werbung oder ein besseres
Marketing wiren erforderlich. (d)

- Positiv in der Altstadt: zentrale Lage, ruhige Lage (d)

- Negativ in der Altstadt: Parksituation (speziell Kirchgasse), Sauberkeit vor dem
Jugendtreff ist unbefriedigend (d)

- Vor einigen Jahren wurde im Rahmen der Altstadtoffensive eine ,,Altstadtfibel
erstellt. (d)

® Wiinsche und Ideen
- Ein besserer Kontakt zwischen Verwaltung und Biirger wire schon (d)
- Mehr Fu3gingerfreundlichkeit (d)
- Mehr Innenstadtgestaltung (z.B. Begriinung) (d)
- Verkehrsberuhigung der Innenstadt (d)



VU Vilseck - Expertengespriache

,.Naturnah Leben und Versorgen(d)

Verjlingung der Altstadt, junge Menschen miissen in die Altstadt gelockt werden. (d)
Altstadt muss attraktiv gestaltet werden (d)

Positivbeispiel: Straflenfest in der Breiten Gasse ,,Milchbankerlfest®.(d)



7.5 Kostenschatzung mit Ermittlungsbogen

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-
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Kostenermittlung Sanierung - Hauptgebaude Kategorie 2minus

Flache Nr. Flache in gm Faktor e 2 Sar!le.rungspr Kosten
gm eis je gm

110,19 1,75 192,83 750 144621,75
142,11 1,75 248,70 750 186523,31
115,34 1,75 201,85 750 151383,75
97,43 1,75 170,50 750 127875,56
81,72 1,75 143,02 750 107261,44
101,38 1,75 177,42 750 133066, 50
92,89 1,75 162,55 750 121912,88
107,70 1,75 188,48 750 141358,88
172,41 1,75 301,72 750 226288,13
109,38 1,75 191,42 750 143565,19
104,18 1,75 182,32 750 136740,19
94,19 1,75 164,83 750 123624,38
99,47 1,75 174,08 750 130558,31
105,83 1,75 185,19 750 138895,31
115,06 1,75 201,36 750 151021,50
123,75 1,75 216,55 750 162415,31
110,48 1,75 193,33 750 144998,44
68,08 1,75 119,14 750 89352,38
216,22 1,75 378,39 750 283788,75
186,23 1,75 325,89 750 244420,31
145,77 1,75 255,10 750 191324,44
9,24 1,75 16,17 750 12124,88
111,44 1,75 195,02 750 146266,31
120,68 1,75 211,19 750 158389,88
188,52 1,75 329,90 750 247428,56
145,16 1,75 254,04 750 190526,44
38,04 1,75 66,56 750 49923,56
121,12 1,75 211,97 750 158975,25

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

1,75 0,00 750 0,00

Summe 3234,01 5659,51 4.244.631,56

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls
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Kostenermittlung Sanierung - Hauptgebaude Kategorie 3

Flache 2 in

Sanierungspr

HGeb Kat 3

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gqm eis je gm
107,47 1,75 188,07 1000 188074,25
135,20 1,75 236,60 1000 236601,75
214,91 1,75 376,09 1000 376090,75
125,51 1,75 219,65 1000 219647,75
94,48 1,75 165,34 1000 165338,25
98,26 1,75 171,95 1000 171946,25
131,21 1,75 229,61 1000 229612,25
69,49 1,75 121,61 1000 121611,00
121,59 1,75 212,78 1000 212784,25
130,48 1,75 228,34 1000 228343,50
91,24 1,75 159,67 1000 159666, 50
161,06 1,75 281,86 1000 281856,75
164,60 1,75 288,04 1000 288043,00
116,77 1,75 204,34 1000 204338,75
115,15 1,75 201,51 1000 201509,00
180,80 1,75 316,40 1000 316403,50
49,47 1,75 86,57 1000 86574,25
79,23 1,75 138,64 1000 138643,75
81,68 1,75 142,93 1000 142934,75
169,13 1,75 295,97 1000 295974,00
1,18 1,75 2,07 1000 2066,75
101,05 1,75 176,84 1000 176844,50
141,23 1,75 247,14 1000 247143,75
70,86 1,75 124,01 1000 124006,75
128,78 1,75 225,37 1000 225365,00
27,80 1,75 48,65 1000 48653,50
213,17 1,75 373,05 1000 373052,75
95,95 1,75 167,91 1000 167914,25
0,54 1,75 0,95 1000 945,00
112,54 1,75 196,94 1000 196943,25
70,09 1,75 122,65 1000 122652,25
107,95 1,75 188,92 1000 188919,50
146,67 1,75 256,68 1000 256677,75
251,01 1,75 439,27 1000 439265,75
61,80 1,75 108,15 1000 108153,50
100,31 1,75 175,54 1000 17554425
194,88 1,75 341,05 1000 341045,25
185,48 1,75 324,58 1000 324583,00
78,26 1,75 136,95 1000 136951,50
322,68 1,75 564,70 1000 564695,25
116,82 1,75 204,43 1000 204426,25
236,47 1,75 413,83 1000 413826,00
108,51 1,75 189,89 1000 189887,25
67,36 1,75 117,89 1000 117885,25
100,30 1,75 175,53 1000 175528,50
78,38 1,75 137,17 1000 137166,75
1,86 1,75 3,25 1000 3248,00
72,00 1,75 126,01 1000 126007,00
46,60 1,75 81,55 1000 81546,50
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 1
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138,43 1,75 242,24 1000 242243,75
10,60 1,75 18,55 1000 18546,50
7,70 1,75 13,47 1000 13473,25
13,11 1,75 22,94 1000 22939,00
7,25 1,75 12,69 1000 12694,50

141,35 1,75 247,35 1000 247353,75

135,54 1,75 237,19 1000 237189,75

108,84 1,75 190,47 1000 190471,75

819,74 1,75 1434,54 1000 1434539,75

1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
1,75 0,00 1000 0,00
Summe 7060,80 12356,39 12.356.391,25

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 2 HGeb Kat 3
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Kostenermittlung Sanierung - Hauptgebaude Kategorie 4

Flache 2 in

Sanierungspr

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gm eis je gm
142,86 1,75 250,01 1250 312515,00
108,63 1,75 190,10 1250 237619,38
110,12 1,75 192,71 1250 240889,69
260,24 1,75 455,41 1250 569268,44
119,89 1,75 209,81 1250 262257,19
113,48 1,75 198,59 1250 248239,69
116,95 1,75 204,66 1250 255823,75
74,18 1,75 129,81 1250 162262,19
97,79 1,75 171,14 1250 213922,19
378,99 1,75 663,24 1250 829045,00
0,15 1,75 0,27 1250 336,88
263,86 1,75 461,76 1250 577202,50
418,35 1,75 732,12 1250 915149,38
151,59 1,75 265,28 1250 331598,75
96,82 1,75 169,43 1250 211789,38
173,44 1,75 303,51 1250 379391,25
204,15 1,75 357,26 1250 446569,38
87,61 1,75 153,32 1250 191644,69
130,69 1,75 228,70 1250 285875,63
97,26 1,75 170,20 1250 212751,88
126,13 1,75 220,73 1250 275911,56
102,84 1,75 179,97 1250 224964,69
110,31 1,75 193,04 1250 241298,75
96,09 1,75 168,15 1250 210190,31
77,17 1,75 135,05 1250 168807,19
130,67 1,75 228,67 1250 285831,88
58,07 1,75 101,63 1250 127032,50
337,64 1,75 590,86 1250 738578,75
145,03 1,75 253,80 1250 317248,75
117,25 1,75 205,19 1250 256482,19
221,49 1,75 387,61 1250 484518,13
161,05 1,75 281,84 1250 352299,06
130,34 1,75 228,10 1250 285120,94
199,73 1,75 349,52 1250 436905,00
13,64 1,75 23,87 1250 29835,31
13,17 1,75 23,04 1250 28805,00
13,92 1,75 24,36 1250 30445,63
13,44 1,75 23,51 1250 29393,44
87,22 1,75 152,63 1250 190782,81
57,46 1,75 100,55 1250 125691,56
76,73 1,75 134,27 1250 167842,50
204,67 1,75 358,18 1250 447720,00
60,02 1,75 105,03 1250 131287,19
225,56 1,75 394,74 1250 493421,25
1,75 0,00 1250 0,00
1,75 0,00 1250 0,00
1,75 0,00 1250 0,00
Summe 5926,66 12.964.566,56
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Kostenermittlung Sanierung - Hauptgebaude Kategorie 5

Flache 2 in

Sanierungspr

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gqm eis je gm
85,594 1,75 149,7895 2000 299579
173,37 1,75 303,3975 2000 606795
269,204 1,75 471,107 2000 942214
90,759 1,75 158,82825 2000 317656,5
192,869 1,75 337,52075 2000 675041,5
71,92 1,75 125,86 2000 251720
225,209 1,75 394,11575 2000 788231,5
95,922 1,75 167,8635 2000 335727
87,495 1,75 153,11625 2000 306232,5
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
1,75 0 2000 0
Summe 1292,342 4.523.197,00
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 1 HGeb Kat 5
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Kostenermittlung Sanierung - Nebengebaude Kategorie 2 minus
Flache Nr. Flache in gm Faktor e 2 Sar!le.rungspr Kosten
gm eis je gm
49,93 1 49,93 1000 49926,00
39,66 1 39,66 1000 39656,00
37,25 1 37,25 1000 37252,00
45,82 1 45,82 1000 45823,00
252,35 1 252,35 1000 252347,00
29,85 1 29,85 1000 29854,00
0,34 1 0,34 1000 339,00
30,19 1 30,19 1000 30193,00
113,60 1 113,60 1000 113599,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
Summe 598,99 598,99 598.989,00
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 1 NGeb Kat 2-
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Kostenermittlung Sanierung - Nebengebaude Kategorie 3

Flache 2 in

Sanierungspr

NGeb Kat 3

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gqm eis je gm
33,64 1 33,64 1000 33637,00
30,80 1 30,80 1000 30804,00
19,43 1 19,43 1000 19434,00
52,24 1 52,24 1000 52236,00
77,92 1 77,92 1000 77921,00
21,24 1 21,24 1000 21240,00
36,29 1 36,29 1000 36287,00
11,50 1 11,50 1000 11499,00
98,15 1 98,15 1000 98154,00
57,21 1 57,21 1000 57205,00
129,97 1 129,97 1000 129968,00
18,61 1 18,61 1000 18606,00
45,78 1 45,78 1000 45778,00
27,89 1 27,89 1000 27887,00
116,80 1 116,80 1000 116798,00
135,14 1 135,14 1000 135139,00
41,46 1 41,46 1000 41459,00
44,39 1 44,39 1000 44387,00
9,48 1 9,48 1000 9484,00
19,73 1 19,73 1000 19725,00
35,96 1 35,96 1000 35956,00
0,54 1 0,54 1000 540,00
25,80 1 25,80 1000 25796,00
19,39 1 19,39 1000 19390,00
15,09 1 15,09 1000 15093,00
11,73 1 11,73 1000 11732,00
20,59 1 20,59 1000 20586,00
85,96 1 85,96 1000 85955,00
82,28 1 82,28 1000 82284,00
237,06 1 237,06 1000 237062,00
49,96 1 49,96 1000 49958,00
41,75 1 41,75 1000 41754,00
1,86 1 1,86 1000 1856,00
50,52 1 50,52 1000 50521,00
60,69 1 60,69 1000 60686,00
58,37 1 58,37 1000 58372,00
54,66 1 54,66 1000 54662,00
67,94 1 67,94 1000 67942,00
3,40 1 3,40 1000 3396,00
71,34 1 71,34 1000 71338,00
153,16 1 153,16 1000 153158,00
32,05 1 32,05 1000 32048,00
76,79 1 76,79 1000 76790,00
32,44 1 32,44 1000 32436,00
48,45 1 48,45 1000 48447,00
4,67 1 4,67 1000 4666,00
8,02 1 8,02 1000 8016,00
100,10 1 100,10 1000 100104,00
87,12 1 87,12 1000 87120,00
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95,85 1 95,85 1000 95846,00
160,13 1 160,13 1000 160128,00
113,93 1 113,93 1000 113930,00
38,75 1 38,75 1000 38748,00
150,85 1 150,85 1000 150848,00
7,16 1 7,16 1000 7160,00
158,01 1 158,01 1000 158008,00
72,49 1 72,49 1000 72486,00
116,44 1 116,44 1000 116439,00
17,97 1 17,97 1000 17971,00
19,25 1 19,25 1000 19251,00
19,33 1 19,33 1000 19330,00
19,34 1 19,34 1000 19338,00
19,34 1 19,34 1000 19338,00
19,31 1 19,31 1000 19308,00
114,54 1 114,54 1000 114537,00
14,12 1 14,12 1000 14119,00
76,55 1 76,55 1000 76551,00
121,68 1 121,68 1000 121682,00
133,08 1 133,08 1000 133076,00
40,13 1 40,13 1000 40125,00
5,29 1 5,29 1000 5291,00
59,15 1 59,15 1000 59152,00
55,30 1 55,30 1000 55302,00
115,24 1 115,24 1000 115235,00
130,92 1 130,92 1000 130915,00
89,31 1 89,31 1000 89312,00
54,68 1 54,68 1000 54675,00
39,25 1 39,25 1000 39250,00
17,06 1 17,06 1000 17064,00
26,08 1 26,08 1000 26082,00
7,90 1 7,90 1000 7896,00
207,74 1 207,74 1000 207737,00
10,08 1 10,08 1000 10083,00
64,44 1 64,44 1000 64442,00
8,25 1 8,25 1000 8248,00
109,11 1 109,11 1000 109114,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
Summe 5093,33 5093,33 5.093.329,00
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 2
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Kostenermittlung Sanierung - Nebengebaude Kategorie 4

Flache 2 in

Sanierungspr

NGeb Kat 4

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gqm eis je gm
104,25 1 104,25 1000 104246,00
438,49 1 438,49 1000 438486,00
106,87 1 106,87 1000 106870,00
76,97 1 76,97 1000 76967,00
49,48 1 49,48 1000 49478,00
68,63 1 68,63 1000 68634,00
45,35 1 45,35 1000 45352,00
99,83 1 99,83 1000 99828,00
9,54 1 9,54 1000 9541,00
64,22 1 64,22 1000 64216,00
107,47 1 107,47 1000 107468,00
30,75 1 30,75 1000 30749,00
55,42 1 55,42 1000 55418,00
60,75 1 60,75 1000 60750,00
24,31 1 24,31 1000 24311,00
59,73 1 59,73 1000 59730,00
24,60 1 24,60 1000 24600,00
70,95 1 70,95 1000 70951,00
49,30 1 49,30 1000 49303,00
116,08 1 116,08 1000 116082,00
59,11 1 59,11 1000 59114,00
57,48 1 57,48 1000 57476,00
44,43 1 44,43 1000 44432,00
38,32 1 38,32 1000 38318,00
54,00 1 54,00 1000 53995,00
0,15 1 0,15 1000 154,00
252,95 1 252,95 1000 252953,00
91,45 1 91,45 1000 91450,00
40,19 1 40,19 1000 40185,00
42,76 1 42,76 1000 42759,00
25,26 1 25,26 1000 25259,00
57,77 1 57,77 1000 57771,00
51,42 1 51,42 1000 51420,00
31,70 1 31,70 1000 31699,00
3,84 1 3,84 1000 3841,00
9,57 1 9,57 1000 9565,00
4,55 1 4,55 1000 4549,00
153,76 1 153,76 1000 153757,00
35,49 1 35,49 1000 35494,00
154,60 1 154,60 1000 154598,00
31,55 1 31,55 1000 31549,00
14,97 1 14,97 1000 14972,00
32,15 1 32,15 1000 32153,00
165,20 1 165,20 1000 165203,00
86,13 1 86,13 1000 86127,00
142,61 1 142,61 1000 142609,00
214,87 1 214,87 1000 214868,00
44,09 1 44,09 1000 44094,00
152,98 1 152,98 1000 152978,00
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NGeb Kat 4

2,13 1 2,13 1000 2134,00
35,40 1 35,40 1000 35399,00
136,83 1 136,83 1000 136828,00
32,58 1 32,58 1000 32583,00
415,42 1 415,42 1000 415416,00
145,02 1 145,02 1000 145017,00
76,39 1 76,39 1000 76393,00
48,73 1 48,73 1000 48734,00
52,19 1 52,19 1000 52188,00
14,77 1 14,77 1000 14771,00
15,26 1 15,26 1000 15257,00
46,53 1 46,53 1000 46526,00
139,40 1 139,40 1000 139399,00

9,65 1 9,65 1000 9645,00

1,49 1 1,49 1000 1493,00
19,44 1 19,44 1000 19444,00
351,13 1 351,13 1000 351125,00
95,92 1 95,92 1000 95923,00
144,11 1 144,11 1000 144111,00
88,07 1 88,07 1000 88069,00
296,26 1 296,26 1000 296259,00
22,52 1 22,52 1000 22518,00

6,83 1 6,83 1000 6826,00
60,71 1 60,71 1000 60714,00
89,22 1 89,22 1000 89220,00
73,11 1 73,11 1000 73105,00
44,96 1 44,96 1000 44960,00
14,34 1 14,34 1000 14342,00
53,72 1 53,72 1000 53715,00
75,51 1 75,51 1000 75514,00

3,11 1 3,11 1000 3114,00
14,75 1 14,75 1000 14750,00
17,86 1 17,86 1000 17863,00
11,78 1 11,78 1000 11781,00
28,73 1 28,73 1000 28731,00
107,86 1 107,86 1000 107860,00
81,62 1 81,62 1000 81619,00
10,38 1 10,38 1000 10376,00
92,00 1 92,00 1000 91996,00
69,04 1 69,04 1000 69040,00
55,05 1 55,05 1000 55050,00
568,18 1 568,18 1000 568181,00
28,52 1 28,52 1000 28524,00

6,97 1 6,97 1000 6973,00
35,50 1 35,50 1000 35496,00
103,16 1 103,16 1000 103164,00
102,90 1 102,90 1000 102896,00
102,15 1 102,15 1000 102152,00
85,48 1 85,48 1000 85481,00
84,63 1 84,63 1000 84625,00
86,73 1 86,73 1000 86728,00
565,05 1 565,05 1000 565045,00
111,24 1 111,24 1000 111240,00
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19,38 1 19,38 1000 19378,00
9,96 1 9,96 1000 9958,00
168,38 1 168,38 1000 168381,00
151,73 1 151,73 1000 151733,00
18,11 1 18,11 1000 18110,00
17,94 1 17,94 1000 17942,00
28,87 1 28,87 1000 28874,00
17,25 1 17,25 1000 17248,00
64,07 1 64,07 1000 64065,00
52,15 1 52,15 1000 52145,00
135,59 1 135,59 1000 135588,00
219,25 1 219,25 1000 219252,00
55,92 1 55,92 1000 55922,00
62,33 1 62,33 1000 62326,00
99,08 1 99,08 1000 99075,00
100,53 1 100,53 1000 100533,00
221,30 1 221,30 1000 221302,00
83,51 1 83,51 1000 83512,00
156,20 1 156,20 1000 156204,00
89,75 1 89,75 1000 89748,00
164,78 1 164,78 1000 164780,00
106,09 1 106,09 1000 106089,00
85,84 1 85,84 1000 85835,00
14,28 1 14,28 1000 14282,00
48,41 1 48,41 1000 48406,00
48,42 1 48,42 1000 48421,00
108,27 1 108,27 1000 108269,00
49,37 1 49,37 1000 49366,00
17,29 1 17,29 1000 17294,00
236,54 1 236,54 1000 236542,00
26,90 1 26,90 1000 26898,00
27,45 1 27,45 1000 27450,00
26,54 1 26,54 1000 26539,00
21,47 1 21,47 1000 21470,00
192,76 1 192,76 1000 192761,00
65,48 1 65,48 1000 65480,00
60,31 1 60,31 1000 60305,00
19,23 1 19,23 1000 19230,00
225,73 1 225,73 1000 225729,00
109,29 1 109,29 1000 109291,00
54,94 1 54,94 1000 54937,00
24,68 1 24,68 1000 24679,00
116,69 1 116,69 1000 116688,00
70,79 1 70,79 1000 70789,00
97,11 1 97,11 1000 97109,00
112,48 1 112,48 1000 112481,00
77,46 1 77,46 1000 77463,00
54,59 1 54,59 1000 54588,00
403,33 1 403,33 1000 403328,00
218,46 1 218,46 1000 218464,00

1 0,00 1000 0,00

1 0,00 1000 0,00

1 0,00 1000 0,00
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls
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1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
1 0,00 1000 0,00
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Kostenermittlung Sanierung - Nebengebaude Kategorie 5

Flache 2 in

Sanierungspr

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gqm eis je gm
99,67 1 99,67 1000 99670
17,746 1 17,746 1000 17746
258,85 1 258,85 1000 258850
428,779 1 428,779 1000 428779
52,594 1 52,594 1000 52594
44,445 1 44,445 1000 44445
188,022 1 188,022 1000 188022
68,372 1 68,372 1000 68372
42,764 1 42,764 1000 42764
62,227 1 62,227 1000 62227
126,448 1 126,448 1000 126448
9,31 1 9,31 1000
43,573 1 43,573 1000 43573
50,271 1 50,271 1000 50271
37,756 1 37,756 1000 37756
18,333 1 18,333 1000 18333
7,977 1 7,977 1000
86,48 1 86,48 1000 86480
113,312 1 113,312 1000 113312
12,665 1 12,665 1000 12665
34,484 1 34,484 1000 34484
15,644 1 15,644 1000 15644
148,3 1 148,3 1000 148300
71,951 1 71,951 1000 71951
479,833 1 479,833 1000 479833
194,713 1 194,713 1000 194713
60,904 1 60,904 1000 60904
66,747 1 66,747 1000 66747
61,502 1 61,502 1000 61502
114,642 1 114,642 1000 114642
13,02 1 13,02 1000 13020
23,269 1 23,269 1000 23269
76,251 1 76,251 1000 76251
13,434 1 13,434 1000 13434
13,196 1 13,196 1000 13196
150,71 1 150,71 1000 150710
144,251 1 144,251 1000 144251
36,93 1 36,93 1000 36930
104,855 1 104,855 1000 104855
42,93 1 42,93 1000 42930
176,582 1 176,582 1000 176582
94,198 1 94,198 1000 94198
6,739 1 6,739 1000
32,514 1 32,514 1000 32514
0,942 1 0,942 1000
2,567 1 2,567 1000
96,481 1 96,481 1000 96481
10,274 1 10,274 1000 10274
7,923 1 7,923 1000
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NGeb Kat 5

4,861 1 4,861 1000 4861
6,301 1 6,301 1000 6301
125,84 1 125,84 1000 125840
16,866 1 16,866 1000 16866
61,497 1 61,497 1000 61497
65,163 1 65,163 1000 65163
106,061 1 106,061 1000 106061
51,797 1 51,797 1000 51797
40,601 1 40,601 1000 40601
144,444 1 144,444 1000 144444
192,498 1 192,498 1000 192498
38,334 1 38,334 1000 38334
64,187 1 64,187 1000 64187
57,116 1 57,116 1000 57116
30,11 1 30,11 1000 30110
10,631 1 10,631 1000 10631
5,476 1 5,476 1000 5476
51,785 1 51,785 1000 51785
41,824 1 41,824 1000 41824
50,339 1 50,339 1000 50339
46,097 1 46,097 1000 46097
69,628 1 69,628 1000 69628
57,205 1 57,205 1000 57205
34,142 1 34,142 1000 34142
101,947 1 101,947 1000 101947
72,335 1 72,335 1000 72335
122,354 1 122,354 1000 122354
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
1 0 1000 0
Summe 5734,819 5.734.819,00
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Kostenermittlung Sanierung - Freiflachen Kategorie 3

Flache Nr. Flache in gm Faktor e 2 Sar!le.rungspr Kosten
gm eis je gm
99,67 1 60 5980, 2
17,75 1 60 1064,76
258,85 1 60 15531
428,78 1 60 25726,74
52,59 1 60 3155,64
44,45 1 60 2666,7
188,02 1 60 11281,32
68,37 1 60 4102,32
42,76 1 60 2565,84
62,23 1 60 3733,62
126,45 1 60 7586,88
9,31 1 60 558,6
43,57 1 60 2614,38
50,27 1 60 3016,26
37,76 1 60 2265,36
18,33 1 60 1099,98
7,98 1 60 478,62
86,48 1 60 5188,8
113,31 1 60 6798,72
12,67 1 60 759,9
34,48 1 60 2069,04
15,64 1 60 938,64
148,30 1 60 8898
71,95 1 60 4317,06
479,83 1 60 28789,98
194,71 1 60 11682,78
60,90 1 60 3654,24
66,75 1 60 4004,82
61,50 1 60 3690,12
114,64 1 60 6878,52
13,02 1 60 781,2
23,27 1 60 1396,14
76,25 1 60 4575,06
13,43 1 60 806,04
13,20 1 60 791,76
150,71 1 60 9042,6
144,25 1 60 8655,06
36,93 1 60 2215,8
104,86 1 60 6291,3
42,93 1 60 2575,8
176,58 1 60 10594,92
94,20 1 60 5651,88
6,74 1 60 404,34
32,51 1 60 1950,84
0,94 1 60 56,52
2,57 1 60 154,02
96,48 1 60 5788,86
10,27 1 60 616,44
7,92 1 60 475,38

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls

FF Kat 3



VU Soziale Stadt Vilseck - Kostenschéatzung

4,86 1 60 291,66
6,30 1 60 378,06
125,84 1 60 7550,4
16,87 1 60 1011,96
61,50 1 60 3689,82
65,16 1 60 3909,78
106,06 1 60 6363,66
51,80 1 60 3107,82
40,60 1 60 2436,06
144,44 1 60 8666,64
192,50 1 60 11549,88
38,33 1 60 2300,04
64,19 1 60 3851,22
57,12 1 60 3426,96
30,11 1 60 1806,6
10,63 1 60 637,86
5,48 1 60 328,56
51,79 1 60 3107,1
41,82 1 60 2509,44
50,34 1 60 3020,34
46,10 1 60 2765,82
69,63 1 60 4177,68
57,21 1 60 3432,3
34,14 1 60 2048,52
101,95 1 60 6116,82
72,34 1 60 4340,1
122,35 1 60 7341,24

1 60 0
Summe 5734,82 344.089,14

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls

FF Kat 3



VU Soziale Stadt Vilseck - Kostenschéatzung

Kostenermittlung Sanierung - Freiflachen Kategorie 4

Flache Nr. Flache in gm Faktor e 2 Sar!le.rungspr Kosten
gm eis je gm
1390,28 1 90 125125,29
1528,45 1 90 137560,23
1249,11 1 90 112419,63
1926,72 1 90 173404,53
195,19 1 90 17567,46
98,08 1 90 8827,47
1912,72 1 90 172144,44
605,36 1 90 54482,04
236,78 1 90 21310,29
223,29 1 90 20095,83
240,86 1 90 21677,49
132,91 1 90 11961,72
164,68 1 90 14821,56
33,70 1 90 3032,64
610,53 1 90 54947,61
431,63 1 90 38846,97
1 90 0
1 90 0
1 90 0
1 90 0
1 90 0
Summe 10980, 28 988.225,20

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls

FF Kat 4



VU Soziale Stadt Vilseck - Kostenschéatzung

Kostenermittlung Sanierung - Freiflachen Kategorie 5

Flache 2 in

Sanierungspr

Flache Nr. Flache in gm Faktor .. Kosten
gm eis je gm
1874,954 1 130 243744,02
1185,019 1 130 154052,47
440,83 1 130 57307,9
302,022 1 130 39262,86
248,905 1 130 32357,65
1 130 0]
1 130 0
Summe 4051,73 526.724,90
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 1

FF Kat 5



VU Soziale Stadt Vilseck - Kostenschéatzung

Kostenermittlung Sanierung - Freiflachen Sonderflachen

Flache 2 in

Sanierungspr

Bezeichnung | Flache in gm Faktor .. Kosten
am eis ie am
Marktplatz 4931,9 1 180 887.742€
Vorstadt 1837 1 180 330.660€
VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls 1 Offentlicher Raum



VU Soziale Stadt Vilseck - Kostenschéatzung

Geamtaufstellung Sanierungskostenschatzung

Geschatzte Kosten

Sanierung Hauptgebaude Kategorie 2- 4,244,631€
Sanierung Hauptgebaude Kategorie 3 12.356.391€
34.088.785€
Sanierung Hauptgebaude Kategorie 4 12.964.566€
Sanierung Hauptgebaude Kategorie 5 4,523.197€
Sanierung Nebengebaude Kategorie 2- 598.989¢€
Sanierung Nebengebaude Kategorie 3 5.093.329€
24.820.031€
Sanierung Nebengebaude Kategorie 4 13.392.894€
Sanierung Nebengebaude Kategorie 5 5.734.819€
Sanierung Freiflachen Kategorie 3 344,089¢€
Sanierung Freiflachen Kategorie 4 988.225€ 1.859.038¢€
Sanierung Freiflachen Kategorie 5 526.724€
Sanierung Marktplatz 887.742€
Sanierung Vorstadt 330.660€
Finanzieller Rahmen fiir vertiefende
Planungen (Verkehrs-,
Modernisierungsgutachten, Wettbewerbe, >00.000¢
etc.)
Gesamtkosten netto (zzgl. gesetzl. Mwst.) 58.241.625€

VE - Flachen u KostenermittlungV2.xls

Gesamtaufstellung



7.6 Vergleich VU 1985 / 2009, 2 Plane A3

Vergleich Sanierungsrelevante Objekte 1985 (sw-gestreift) und bei
Erhebung 2008 (farbig gefullt), Plan 06

Rahmenplan von 1985 mit umgesetzten Projekten bis 2009 (grin und orange markiert)

wergleich MalBnahmenplan YU 1985 - Umgeseizte Projekle

f
mmmu.‘y"“"‘
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7.7 Hinweise zum Monitoring

Um Entwicklungen und Verbesserungen in den Sanierungsge-
bieten erkennen und gquantifizieren zu kdnnen, werden im Pro-
gramm ,,Soziale Stadt* Monitorings und Evaluierungen gefordert.
Um dies grunds&tzlich zu erleichtern, wurde ein Konzept fUr ein
Kurz-Monitoring vorbereitet, das es mitverhdinism&Big geringem
Aufwand ermdglicht, Tendenzen aufzuzeigen und zu visualisie-
ren. Dies liegt als Zusammenfassung gesondertvor.

Die Tabellen darin sind bereits mit Formeln versehen und mit Di-
agrammen verknUpft, so dass man fOr die grundsatzlichen Rah-
mendaten schnell vergleichbare Ergebnisse erndalt.

Das Monitoring setzt sich aus drei Komponenten zusammen:

- Erfassungs- und Auswertungsbdgen for Strukturdaten

- Erfassungs- und Auswertungsbdgen fUr eine neuetrliche
Bewohnerbefragung

- Projektzeitenplan

Zusaitzlich ist noch ein Formular fOr die Aufzeichnung und Quan-
fifizierung der Veranstaltungen im Gebiet Soziale Stadt enthal-
fen.

Die Datenqguellen zu den jeweiligen Feldern sind angegeben.
Wenn nach einigen Jahren eine erneute Bevdlkerungbefragung
durchgefUhrt wird, kann die Auswertung Uber die beiliegenden
Auswertungsformulare erfolgen.

Alle Berechnungstabellen sind auf der Daten CD ,, Vorbereiten-
de Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Alt-
stadt Vilseck in Form von Excel-Tabellen vorhanden. Zusdtzlich
wird ein Ausdruck in einer separaten Mappe beigelegt.

Die Ubergebenen Datengrundlagen und Auswertungstabellen
sind nur fOr den internen Gebrauch der Stadt Vilseck bestimmt.
Daos vorliegende Material stellt eine Auswertungsbasis dar und
kann in keiner Weise eine Evaluierung ersetzen. Es soll durch die
Vorgabe einer Struktur vergleichbare Rahmendaten bereitstel-
len und somit die zukOnfitgen Auswertungen und Beurteilungen
erleichtern helfen.

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-






7.8 Liste der Anwesen mit Faserzementelementen

VU Vilseck - Anwesen mit Faserzementelementen
an Haupt- oder Nebengebduden

ngen

_Altmuhlweg 4

Axtheid 11

Axtheid 15

Axtheid 18

Axtheid 25

Axtheid 28

Axtheid 29

Axtheid 31

Axtheid 4

Axtheid 7

BahnhofstralBe 9

Breite Gasse 17

Breite Gasse 18

Breite Gasse 19

Breite Gasse 20

Breite Gasse 3

Breite Gasse 7

Breite Gasse 9

Froschau 1

Froschau 15

Froschau 5

Froschau 7

GrabenstraBe 26

GrabenstraBe 11

Herrengasse 2

Herrengasse 6

Kirchgasse 2

Marktplatz 18

Marktplatz 28

Marktplatz 7

Marktplatz 8

Schlichter StraBe 1

SchlaBgasse 4

Vorstadt 4

Ziegelanger 11a

Ziegelanger 14

Ziegelanger 15

Ziegelanger 17

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-






7.9 Hinweise der Trager offentlicher Belange

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-






8.0. Flurstucksbezogene Datenblatter

Bund-L&nder-Programm ,,Soziale Stadt*
Stadt Vilseck

Vorbereitende Untersuchungen und integriertes Handlungskonzept

Vilseck Innenstadt

Datenblatter

Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR
BUro fUr interdisziplinére rdumliche und soziale Planung

Vorbereitende Untersuchungen und Integriertes Handlungskonzept ,,Vilseck Innenstadt*
Planungsgruppe Meyer-Schwab-HeckelsmUller GbR, FOrth  -2010-



