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A) Vorbemerkungen / Ziel der Planung

1. Aufstellung

Der Stadtat der StadtVilseck hat am 08.07.2019 den Beschluss zur AufstellumgnesBebauungs
und Grinordnungp | a rKesselwdesel. Erweiterung gefasst.

2. Anlass und Erfordernis der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplawerden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierungeines Mischgebiets geschaffeem stadtebaulichen Ziel, Wohnraunsowie Flachen
fur Gewerbezu schaffenwird hiermitRechnung getragen.

Die Stadt Vilseckverfugt Gber eine grof3e Nachfrage an BauparzelleMit dem kleinen Baugebiet
soll der Bedarf anBauflache in Vilseck(vor allem fur die einheimische Bevolkerunggdeckt we-
den. Die Stadttragt damit Vorsorge fiir die weitere Entwicklung des Ortes.

Die Efahrung bd Ausweisung von Baugebieten im Stadtgebiet Vilsbek gezeigt, dass die Ba
parzellen kurzfristig verkaufind auch zeitnah bebaut wurden.

3. Gesetzliche Grundlagend Verordnungen

BauGB Baugesetzbuch

BauNVO Baunutzungsverordnung
Planzv Planzeibenverordnung
BayBO Bayerische Bauordnung 2008
BauVorlV Bauvorlagenverordnung
BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz

BayNatSchG Bayerisches Naturschutzgesetz
BayDSchG Bayerische®enkmalschutzgesetze

NWFreiV Verordnung lber die erlaubnisfreie schadlose Versialng von gesammeltem
Niederschlagswasser Niederschlagswasserfreistellungsverordnung

TRENGW Technischen Regeln zum Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das

Grundwasser
TrinkwV 2001 Verordnung uber die Qualitdt von Wasser fir den menschlich&ebrauch o

Trinkwasserverordnung

Alle Gesetze, Regelungen und Normen, auf die innerhalb dieser Planung verwiesen wird, kdnnen
Uber die Stadverwaltung eingesehen werden.
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4. Planungsrechtliche Voraussetzunglferfahren

Im Flachennutzungsplan der Stadt \éitk ist der Geltungsbereiclldes geplanten Bebauungsplans
derzeit als Gewerbegebienach 8 8 BauNVO dargestellt und solkukinftigals Mischgebiet(MI)

ausgewiesen werden.
Der Flachennutzungsplan wirdeshalb im Parallelverfahren gedndert.
Den Festsetzungennd dem Verfahren des Bebauungsplanes liegen im Wesentlichen die oben

verzeichneten Rechtsgrundlagen zu Grunde.

B) Beschreibung des Planungsgebiets

1. Geltungsbereich / GréRe

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsnd Grunordnungsplans umfasatie Flurstlicke

867 und 868/3 der GemarkungVilseck
Der gesamteGeltungsbereich betragt ca0,470 ha und schafft2 bebaubare Parzellemit einer

Grofde von ca. 2.400m2 und 1.990 m2.

2. Verkehrsanbindung / Lage

Das Baugebiet befindet sichm norddstlichenBereich der Stadt Vilseck

Vilseck

qs

Ofstrage
%
Wy

8
AY 3
O & L
) oy (%)
- Ortpy,, B Yieroldstre;
(AN

(‘?/7/)/7
Or s

FuBlballverein \fg’

Vilseck
Quelle: Bayernatlas Stan©2.03.2020
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3.Topographie / Nutzung/ umgebende Nutzung

Das Gelande fallt vonwWestennach O sten sanft ab.

Die Flache wird derzeit als landwirtschaftliche Nutzflache bewirtschalitetWestengrenzt diebe-
st e hendeKeStsredaQwen gididengrenzt Bebauung an. Im Nordemnd Osten befinden
sichweitere landwitschaftlich genutzte Flachen

e X m
Auszug topographische Karte

4. Baugrund und Bodenverhaltnisse

Es erfolgte im Vorfeld keinBaugrunduntersuchung. Auf Grund der Erfahrungswerte bei amgre
zenden Bauvorhaben ist jedoch von geeigneten Bodenverhéaltnissen auszugehen.

)
( sanaha

Auszug geologische Karte

5. Naturraum

Der Untersuchungsraum des Bebauungand Grinordnungsplan befindet sich im Naturraum
Oberpfalzisches HugellandUntereinheit (ABSR)70-G Grafenwohrer Higelland
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6. Hydrologie

Das Planungsgebiet befindet siolwederinnerhalb eines wassersensiblen Bereiamoch ist Hob-
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Auszug, WMSDienst Wassersensibler Bereich, LfU

Grundwasser

Grundwasseranschnitte sowie die Behinderung seiner Bewegung sind zu vermeiden.

Sofern Grundwasser ansteht, sind die baulichen Anlagen im Grwadserbereich fachgerechteg

gen drickendes Wasser zu sichern. Auf die Anzeigepflicht bei der Freilegung von Grundwasser
bzw. die Erlaubnispflicht von Bauwasserhaltungen wird hingewiesen. Eine Grundwasserabsenkung
soll nicht erfolgen.

Der genaue Stand de§rundwassers ist nicht bekannt.

7. Klima

Das Bearbeitungsgebiet befindet sich im Ubergang zwistliem atlantischen zum kontingalen
Klima. Die durchschnittliche Jahresmitteltemperatur betra§€ bis 8 °C und liegt damit im Mitte
bereich fur Bayern. Digahrlichen Niederschlagsmengen schwanken zwischen 650 bis 750 mm.

Besondere Erhebungen zur Luft bzw. deren Verunreinigung liegen nicht vor. Allgemein ist&ine b
stehende Vorbelastung durch Emissionen aus Straf3enverkehr und Hausbrand anzunehmen, die
nicht Aumlich abgegrenzt werden kann.

Der Ort Vilseckist auf Grund seiner Lage im landlichen Raum nicht als klimatisches Belastweigsg
biet einzustufen. Die genutzten Freiflichen haben lokale Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiete,
aber keine Uberortliche Furilon fir denLuftaustausch oder als Frischluftleitbahn.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschai mb



Bebauungsu nd Gr ¢ nor Kessewgesep2. Brweitefudg Vi | s Entwhrf 21.09.2020 Seite8 von41

8. Biotoptypen

Bei der zur Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich um einen intensiv landwirtschaftlich
(Acker und Griinland) genutzten Bereich

s

Quelle: FISNatur, Stand03.2020

9. Schutzobjektefgebiete

Schutzgebiete nach Naturschutzgesetz oder Wasserschutzgebiete sind im Bearbeitungsraum selbst
nicht vorhanden.GeschutzteBiotope befinden sich auRerhalb de&eltungsbereicles Etwa400 m
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Ostlich des Gelungsbereiches befindet sicdas FFHGebiet 6537-371a Vi | s von Vil seck
M¢ndung in die Naabo.

Die nachstgelegenen, in der Bayerischen Biotopkartierung erfassten Biotope sind Teilflachen des
Biotops Nr.6336-0030-00L &Er | enwal d °©°s.t | . Kessel wi eseo

Die biotopkartierten Flachen sind auch im Arterund Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP) als
lokal bedeutsam erfasst. Das Artenund Biotopschutzprogramm formuliert ansonsten fiir dié+l
che keine Ziele und MalRnahmen.

——

Ckﬁé‘;
\( =
e %@ﬁ%&Q
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& e
& e
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Abb.: Schutzgebiete und kartierte Biotope (FBebiet: rot; Biotope: rot, emge Schraffu);

blau: Umgriff Bebauungsplan

Quelle: FISNatur, Stand02.03.2020

Auf die spezielle artenschutzrechtliche Priifung wurde im Zuge der Bebauungsplanaufstelltng ve
zichtet, da die Vorabschatzung auf Grund der bisherigen Nutzung und des Bestandes zum Ziel
kommt, dass keine Verbotstatbestda gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG zu erwarten sind. Ferner sind
keine erheblichen Beeintrachtigungen auf den Erhaltungszustand einer lokalen Population der rel
vanten Arten zu erwarten.

10. Orts- und Landschaftsbild, Erholung

Pragend fur @&n durch den Bebauungdan bearspruchten Landschaftsausschriithd die landwit-
schaftliche Flache sowie der Anschluss an bereits vorhandene Wohnbebauung. Im Suden schlief3t
Siedlungsbereich direkt an. Nordliclund Ostlich an das Baugebiet angrenzeh befinden sich
Acker und Grinland.

Die bestehende Bebauung ist als Vorbelastung in Bezug auf das Schutzgut Landschaftsbild-zu ne
nen. Allerdings werden dabei keine besmlers exponierten Bereiche Ulgant. Demnach hat der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine geringe Bedeutungdfis Landschaftsbild bei einer
mittleren Empfindlichkeit.

Fur die Nah und Néachsterholung spielt das Gebiet keine Rylda es sich um eine landwsthat-
lich genutzte Flache handelt.

11. Altlasten

Ein Abgleich mit dem aktuellen Altlastenkataster des LamrilesAmbergSulzbachhat keine Hn-
weise auf etwaigzorhandene Altlasten ergeben.

NEIDL + NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschai mb



Bebauungsu nd Gr ¢ nor Kessewgesep2. Brweitefudg Vi | s Entwhrf 21.09.2020 Seite10 von41

12. Vorbelastungen

Ca. 16 km ndrdlichvom Geltungsbereich befindet sich darruppenibungsplatzyvon dieser mili-
rischen Liegenschaft kdnnen Larnmmssionen im Sinne des Bundedmmissionsschutzgesetzes
ausgehen.

Liegenschaften der Bundeswehr sind generell als Sondergebiete eingestuft, fir die ein P&anung
richtpegel bis zu 65 dB(A) festgelegt ist. Dieser Wert ist, unabhangig von der gegenwartigen Nu
zung des Platzes und somit unabhéngig von den zurzeit vom Platz verursachten Immissimnen s
wohl tags als auch nachts, zugrunde zu legen. Der Richtwert gilt fir die Flache des Tinuppe
Ubungsplatzes, das bedeutet, bis an die jeweiligen Platzgrenze. Um Laroipmee zu vermeiden,
sollte sichergestellt werden, dass Wohnbebauung nicht naher als 3.000 m an die Platzgrenze he
anruckt.

Es wird darauf hingewiesen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vgm Flu
platz/Flugbetrieb ausgehenden EmissionemeviFluglarm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

13. VerkehwserschlieRung

Die ErschlieBung des Baugebiets erfolgt aus Richtung Westen und Osten Uber die StéaReels s e
wiesenund Kesselweg

14. Ver- und Entsorgung

Abfall

Fur den im Holsystem zu entsongden Abfall wird auf Folgendes hingewiesen: Mull darf nach §

16 Nr. 1 der Unfallverhitungsvorschriften Mullbeseitigung (BGV C 27) nur dann von den Miillb
héalterstandplatzen abgeholt werden, wenn die Zufahrt so angelegt ist, dass ein Ruckwartsfahren
nicht eforderlich ist.

Wasser/Loschwasser

Fur de Versorgung des Baugebiets mit TrinkwassedistStadt Vilseckustandig.

Es ist davon auszugehen, dass das Baugebiet mit einer ausreichenden Loschwassermenge versorgt
werden kann.

Im Baugebiet selbst ist einausreichend dimensionierte Wasserleitung zu verlegen. Eine eeatspr
chende Rohrnetzberechnung ist im Zuge der ErschlieSungsplanung vorzulegen

Abwasser

Abwasserbeseitigung erfolgiber den Abwasserkanal destadtischenKanalsysters (Trennsystem)
Zustandigist die Stadt Vilseck.
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Niederschlagswasser

Auf die Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NW FreiV) wird an dieser Stelle verwiesen.

Bei Starkniederschlagen und Schneeschmelze wild abflieRendes Oberflachenwasser darf nicht zum
Nachteil Dritter ab bzw. umgeleitet werden. Die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers ist
sicher zu stellen.

Niederschlagswasser kann oftmals erlaubnisfrei versickert werden, wenn die Voraussetzungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV) erfillt sind und die fachlichen Vorgaben
der zugehorigen Technischen Regeln (TRENGW) eingehalten werdenerafalls muss firdie
Versickerung von gesammelterNliederschlagswasser eine wasserrechtliche Erlaubnis beantragt
werden.

Strom

Es erfolgt die Verkabelung mittels Erdanschliissen durch die Bayernwerk AG. Die ausreichende
Versorgung mit Elektrizitat ist durénschluss an das bestehende Versorgungsnetz gewahrleistet.

Bei der ErschlieBungsplanung sowie bei der Pflanzung von Geholzen sind die einschlagigen
Schutzbestimmungen der Leitungstrager zu beachten.

Telekommunikation

Es erfolgt die ErschlieBung durchedDeutsche Telekom AG.

Fernwarme

Es ist keine Anbindung des Gebietes an ein Fernwarmeleitungssystem geplant.

Erdgas

Eine Versorgung des Baugebietes mit Erdgasdisich die Bayernwerk AGnoglich, sofern geri-
gend Grundstlckseigentimer vor ErschlieBung dgsugebietes eine kostenpflichtige Vorabweerl
gung des kunftigen Gasanschlussesilr Grundstiick bestellen.

15. Denkmalschutz

Im Geltungsbereich sind keine kartierten Denkmaler vorhanden

16. Storfallbetrieb

Das Planungsgebiet befindet sich nach jetzigdtenntnisstand nicht innerhalb eines Achtungsa
standes eines Storfallbetriebs.
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C) Vorgaben lbergeordneter Planungen

1. Flachennutzungsplan / Landschaftsplan

Derzeit ist das Planungsgebiet im Flachennutzungsplan @G&swverbegebietdargestellt undwird
zulinftig als Mischgebiet Mlausgewiesen werden.

—

Auszug Flachennutzungsplan, Stafé.03.2020

Im Norden, Westen und Osten sind die Flachen im Flachennutzungsplan als Gewerbegebi&t au
gewiesen. Im Siden grenzt ein Mischgebiet an.

Der Flachennutzungsplan wirgdn Parallelverfahren geéndert.
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