2 . Hinweise durch Text:
Vorhabenbezogener Bebauungs- und Griinordnungsplan B. Festsetzungen 4.3 Werbeanlagen -~ | . o TIHESE ST S | | . .
' i - ' Werbeanlagen sind bis zu einer maximalen Fldache von 3 m?2 an der Einfriedung 1. Sollten im Zuge der Errichtung oder des Betriebes der Photovoltaikanlage Schaden an
SoIarpa rk Schlichter H6lzl II _ im Zufahrtsbereich zulassig. Fahnenmasten und elektrische Flurwegen enstehen sind diese Schaden durch den Betreiber der Anlage zu beseitigen.
1. Art der baulichen Nutzung Wechselwerbeanlagen sind nicht zulassig. 2. Sollten bei den Bauarbeiten Anhaltspunkte fir schadliche Bodenverdnderungen oder eine
1.1 Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO) Altlast bekannt werden, sind unverziglich das Wasserwirtschaftsamt und das
[ i SO ) i . .
Sondergebiet Photovoltaik Auf den Grundstiicken FI-Nr. 222, 223, 224, 225, 226, 227, 227/2, 227/3, 228, 5 Brtliche Verkehrsflschen Lan_drat_samt Amberg _Sulzbach zu |_nform|eren. | o | |
; 3. Es ist nicht auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet oberirdisch nicht mehr sichtbare
229, 230, 751 (TF), 752 (TF), 753, 754 (TF), 756 Gmkg. Schlicht. . . . . . : .

) Zulissig ist die Errichtung von freistehenden  (gebiudeunabhangigen) 5.1 Die Grundstickszufahrten sind in den im zeichnerischen Teil dargestellten und daher unbekannte Bodendenkmaler befinden. Bei Erdarbeiten zu Tage kommende
Planungsrechtliche Voraussetzungen: Photovgltaikmodulen sowie derg Zweckbestimmung des So%derbietes unmit?ce%bar Flachen bis zu einer Breite von 5 m zulassig Metall-, Keramik- oder Knochenfunde sind umgehend dem Landratsamt oder dem
Die Stadt Vilseck erlasst gemaB § 2 Abs. 1, § 9 und § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) , Art. 23 dienende Nebenanlagen Bayerischen Landesamt flir Denkmalpflege zu melden. (Art. 8 DSchG)
der Gemeindeordnung flr den Freistaat Bayern (GO), Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO), der 4, Der Schutzzonenbereich fiir 20-kV-Doppelfreileitungen betrégt in der Regel je 10,0 m
Xerort;l)ngtng udber I;jlel b_?ull_l_che Nlc'lltsgngD detr I?runc(ljstucPITe '(Br?ultNV(OP)II d?/r 9\6e)r?rldnurég ;bter die 1.2 Entsprechend § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der festgesetzten beiderseits der Leitungsachse. MaBgeblich ist der tatséchliche Verlauf im Gelande.

usarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planz olgende Satzung. . . 5.2 Einfahrtbereiche des SO-Gebiets . . ; . . . . .
Die o.a. Rechtsgrundlagen gelten in der jeweils zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der A\ > Abgrabl_.lngep 'm M?stbe_relch konnen die Stand5|cherh"e|t_ des Mgstes gefah_rden ur_1d sind
; ; . Ny . nur mit Einverstandnis der Bayernwerk AG mdglich. Die Standsicherheit der
Fassung: Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. . ; ) ) . )
6 Einfriedunaen Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu jeder Zeit gewahrleistet
p . _ ) ' 9 sein. Dies gilt auch fur voribergehende MaBnahmen.
A Planzeichnung / 1.3 Zeitliche Befristunge/Ruckbau - Einfriedungen sind als Metallzaune, auch mit Kunststoffummantelung und Abgrabungen im Mastbereich sind nur mit Einverstandnis der Bayernwerk AG zulassig.
/ Die Art der Nutzung fur Photovoltaik wird gem. § 9 Abs. 2 BauGB zeitlich |+ | Ubersteigschutz zuléssig. Sie diirfen eine Gesamthdhe von 2,20 m Uber der Die Standsicherheit der Freileitungsmaste und die Zufahrt zu den Standorten muss zu
/ befristet: bis 31.12.2055 ist die Anlage wieder zurtickzubauen. bestehenden natirlichen Gelédndeoberkante nicht Uberschreiten. Durchgehende jeder Zeit gewahrleistet sein. Dies gilt auch far voribergehende MaBnahmen
/ Bis Ablauf dieser Frist sind die Flachen in ihren Urzustand zuriickzuversetzen. Betonsockel sind unzuldssig. Es sind lediglich Punktfundamente fiur die 6. Bei Ableitung und breitflachiger Versickerung des auf Dachflachen der Technik- bzw.
Anlagen und Gebaude sind abzubauen. Als Folgenutzung gilt wieder - Zaunpfosten erlaubt. Die Unterkante des Zaunes ist entsprechend der Gerdteraume  anfallenden  Niederschlagswassers ist die Niederschlagswasser-
/ elntsprechens ’ ﬂen;. AL!sganlgslzusdtar_wd hvofrl' I?leser f|§ohndernutzung - die Gelandetopographie mindestens 10 cm und maximal 15 cm Uber dem Boden freistellungsverordnung (NWFreiV) zu beachten.
planungsrechtlic e. |tuat|or.1 als landwirtschaftliche Nu_tz ache. ) ) auszufuhren. 7. Das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue kann aufgrund der Lage in einer
/ EnFsprechendes gilt, falls die Nutzung der Photovoltaikanlage zu einem friheren inzwischen erloschenen Eisenerzverleihung nicht ausgeschlossen werden. Bei den
Zeitpunkt entfallen sollte. . . Bauarbeiten sollte auf Anzeichen alten Bergbaus (z. B. kiinstliche Hohlrdume, altes
/ 7. Gelandeoberflache/Grundwasserschutz Grubenholz, Mauerungen etc.) geachtet werden. Werden altbergbauliche Relikte
/ 2. MaB der baulichen Nutzung 7.1 Das natirliche Geldndeniveau darf maximal um 0,50 m abgegraben oder angetroffen, sind diese zu beriicksichtigen und das Bergamt Nordbayern zu verstandigen.
. aufgeschittet werden. Stitzmauern sind unzuldssig. Aufschittungen missen mit 8. Sollte oberflachennahes Grundwasser angetroffen werden, ist bei Grindung im
y 2.1 Grundflache inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorgaben der LAGA) bzw. dem Grundwasserbereich (geséttigte Zone oder Grundwasserschwankungsbereich) —auf
Die Vollversiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Aushubmaterial des Planungsbereichs erfolgen. verzinkte Stahlprofile zu verzichten oder eine geeignete Beschichtung zur Minimierung
/ Gebaudefundamente zu beschranken. Es sind neun Gebdude fur Trafo- und von Auswaschungen zu verwenden.
/ V\./echselrlch;e"r r:lnd ahpllche Tecrlmnlk 502W|e|f:|n. Gebaude fur Pflegeutensilien mit 7.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in  sickerfihiger  Ausfiihrung
/ einer Grundflache von je maximal 20 m? zulassig. (Schotterrasen) herzustellen, so dass das Niederschlagsabwasser breitflachig
/ Die Modultische sind mit Ramm- oder Schraubfundamenten aus Metall zu Uber die belebte Bodenzone versickern kann. Fur stdrker befahrene Abschnitte
/ verankern. Sollten Grindungsprobleme vorliegen, koénnen bedarfsorientierte der Sondergebietszufahrt kénnen fiir Bodenbefestigungen auch Rasengittersteine
/ Fundamente (Punkt- oder Streifenfundamente) eingesetzt werden. oder Rasenfugenpflaster verwendet werden.
/ 2.2 Hohe baulicher Anlagen 7.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflachig tber D. Verfahrensvermerke
/ Die maximal zuldssige HOhe der Module einschlieBlich Tragekonstruktion, die belebte Bodenzone zu versickern. Eine punktuelle Versickerung ist nicht
gemessen ZWISChen der G"ela.ndeobe"rkante und der" Oberkante Module, b_etragt zulassig 1. Der Stadtrat hat in der Sitzung vom ..................... gemal § 2 Abs. 1 BauGB die
3 m. Die maximal zulassige Hohe der Gebdude, gemessen zwischen
. N - Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
Geléandeoberkante und Oberkante Gebdude, betragt 3 m. .. L
8. Landschaftspflege/Grinordnung wurde am ......ooeeeennnn. ortsiiblich bekannt gemacht.
/ 3 5 T T = tH 8.1 Okologische Ausgleichsfliche: Der Ausgleichsbedarf wurde gemaB des
: augrenze L : g e . R . i
/ 9 L . . . . 1 Leltfade.ns Baue.n 'm Elnklz.ang mit Natur UI.’]d Landschaft Elfganzte Fassung ', 2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher
Die Uberbaubare Flache flr Photovoltaikmodule und Gebdude werden durch H J 2003 in Verbindung mit dem Schreiben des Bayerisches StMI zu Darlequna und Anhéruna fiir den Vorentwurf des Bebauundsplans in der Fassund vom
Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt ————=" Freiflachen-Photovoltaikanlagen von 19.11.2009 ermittelt. gung rung . . gsp g
] i i ] 3 i e hat in der Zeit vom ...........cevineine. bis .oiiii stattgefunden.
Der notwendige Ausgleich wird auf internen Flachen im Geltungsbereich des B
/ Bebauungsplanes erbracht. Naheres ist dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan
) und dem Umweltbericht zu entnehmen. 3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
/ 4. Gestaltung baulicher Anlagen gemiB § 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom
a 4.1 Dachausbildung N A . L . L i hat in der Zeit vom ...l bis e stattgefunden.
F i i _ _ _ 8.2 Flacheneingriinung mit Heckenpflanzung: Die internen Ausgleichsflachen
4= Fur alle Geb&ude werden Flach- oder Satteldécher mit maximal 30° Neigung @O0 | sind in den dargestellten Bereichen mit einer mind. 2,20 m hohen Hecke aus
k festgesetzt. Dacheindeckungen in Metall sind nur in matter und beschichteter heimischen Strauchern zu versehen. Die Anlage der Hecke ist mit der Errichtung 4, Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten
H Ausflhrung zulassig. Als Farbe ist naturrot, rotbraun, griin, grau oder braun in der Anlage, spéatestens bei Beginn der darauf folgenden Vegetationsperiode Fassung VOM ......ccceeevenneennnns wurden die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange
L gedeckten Nuancen zu wahlen. Alternativ ist eine extensive Dachbegriinung durchzufiihren. Angaben zu den zu verwendenden Gehélze, Qualitdten und gemaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .......cccevvervrnnne. DIS wevveeeie e beteiligt.
H zulassig. Pflanzabstédnden sind dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu entnehmen.
J‘ ', - - - -
‘ 752 D_|e Pflanzgngen sind fachgerecht u pflggen_ und in _|_hrem Bestand da_uerhaft -u 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der vom Stadtrat am .................. gebilligten
7 4.2 Fassaden sichern. Nicht angewachsene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode durch . . . . :
‘ ) } B ) ) _ y . . Fassung vom .........cvvevivininnns wurde mit der Begriindung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit
1 Durchbriiche, Liftungséffnungen und dergleichen miissen siedlungsabgewandt Gehdlze gleicher Art und GroBe zu ersetzen. vom ... bis dffentlich ausgelegt.
angeordnet werden. Als Fassadenfarbe ist griin, grau oder braun in gedeckten Die Fertigstellung ist bei der Unteren Naturschutzbehérde zu melden und ein
Nuancen zuldssig. Abnahmetermin ist zu vereinbaren. Die Kopien der Lieferscheine der Bepflanzung
\ sowie die Autochthonititsnachweise sind an die UNB zu libermitteln. 6. Die Stadt Vilseck hat mit Beschluss des Stadtrats vom ................... den Bebauungsplan
\ gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vOm ........cvcevievininnnnnnns als Satzung beschlossen.
\
- \\ 8.3 Pflege innerhalb der Freiflachenphotovoltaikanlage
\ Die Sondergebietsfléche ist als Griinland zu entwickeln. Der Aufwuchs ist ein- bis Vilseck, den ..........ccoeeiiiiiiinnnn,
L \ zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut abzufahren. Die Mahtiefe darf nicht
\\ weniger als 10 cm betragen. Etwa drei Viertel der Flache wird zweischlrig (Erster et
Schnitt ab 01. Juli, zweiter Schnitt ab 15. August) gemaht, das verbleibende 1 Biirgermeister Hans-Martin Schertl
Viertel einschirig (ab 15. August). Die Verteilung der ein- bzw. zweischlrigen - burgermeister r :
Teilflachen ist jahrlich wechselnd anzuordnen. Alternativ ist eine Beweidung
zulassig. 7. Ausgefertigt
- T T T & T T T . . . .. .
by Der Einsatz von Diingemitteln und Pestiziden ist ausgeschlossen. Aufkommende
Neophyten (Indisches Springkraut, Herkulesstaude, Kanadische Goldrute, Vilseck., den weeeeenoee
Japanischer Knéterich) sind auf der gesamten Flache frihzeitig zu beseitigen '
8.4. Verwendung von Regio - Saatgut lB ........... _ tH ....... MtSht| ..........................................................
Bei der Ansaat der Grunlandflachen und der Ausgleichsflache ist Regio - Saatgut - burgermeister Hans-fartin scher
mit einem Krauteranteil von 30 % zu verwenden.
8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ................... gemaB § 10 Abs.
9 Immissionsschutz 3 Halbsatz 2 BauGB ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit
' diesem Tag zu den (Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht
\ 9.1 Von den Modulen darf keine stérende Blendwirkung ausgehen. bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist
\ 3 Verkehrsteilnehmer dirfen durch die Module nicht geblendet werden. Zur damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
\ Vermeidung von stérenden Blendung sind die Module mit einer Ausrichtung der und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
\ Modulreihen auf 180° Sud und Aufneigung von 10° zu montieren.
o Das Blendgutachten der IBT 4Light GmbH von 30.10.2020 ist zu beachten. Eine Vilseck. den weeennooee
Abweichung von der vorgeschriebenen Aufneigung ist maoglich, wenn '
nachgewiesen wird, dass keine storende Blendwirkung entsteht. Sollte sich nach
\ Inbetriebnahme der Anlage eine Blendwirkung herausste”en, ist @M@ty
\\ Abschirmung anzubringen. Diese kann entweder in Form von entsprechend 1. Blrgermeister Hans-Martin Schertl
\ dimensionierten Gehodlzpflanzungen oder baulichen MaBnahmen am Zaun
\ ausgefuhrt werden. Der Zaun darf dafir in notwendigem MaBe am Ort der
\ BlendschutzmaBnahme erhéht werden.
\\ Fir die Planung:
\ 9.2 Die von der Anlage ausgehenden Gerdusche, wie tieffrequente vom Sulzbach-Rosenberg, den .........c..........
753 Transformator abstrahlende Gerdusche, oder der Larm, den Wartungarbeiten
verursachen, miussen bei nachstgelegenen Wohngebduden die in der TA Larm i
\ genannten Anforderungen erflllen. Insbesondere missen die NEIDL+NEIDL Landschaftsarchitekten und Stadtplaner Partnerschaft mbB
\ Beurteilungspegel des Anlagenldarms nachstehend genannte
Immissionswerte um mindestens 10 dB(A) unterschreiten. Folgende
T Immissionsrichtwerte gelten fir die Immissionsorte:
\ tags (6:00 - 22:00 Uhr): 60 dB(A) fir MD / 55 dB(A) fir WA und
\ R y e nachts (22:00 - 6:00 Uhr): 45 dB(A) fir MD / 40 dB (A) fir WA
pd Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen dirfen den Richtwert tags um nicht mehr
e als 30 dB(A) und nachts nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.
\ 229 e - Fir tieffrequente Gerausche sind die Anforderungen der DIN 45680 maBgeblich. £ Beariind iehe Textteil
\\ - . = - - . g g
\ - ~ Bei Beschwerden Uber den Larm, den der Betrieb der Anlage verursacht, kann die egruncin slehe Texttel
Gemeinde den Nachweis anhand von Immissionsmessungen nach TA Larm ; : ;
F. Umweltbericht siehe Textteil
\ 227/3 yd und/oder der DIN 45680 fordern. Die Ergebnisse dieser Messung sind spatestens
o / innerhalb von zwei Monaten nach Aufforderung durch die Stadt vom
\\ - Vorhabenstrager kostenfrei vorzulegen. VO RHAB E N B EZOG E N E R
Larmintensive Wartungsarbeiten, wie z.B. Maharbeiten, sind nur werktags =
\\ : = s tagsuber, in der Zeit von 7:00 - 20:00 Uhr zulassig. BEBAUUNGS- UND GRUNORDNUNGSPLAN
\ / S 9.3. Eine dauerhafte Beleuchtung der Anlage ist unzulassig. Planblatt 1/2
\ ¢
e P . .
\ 231 10.  Sonstige Planzeichen und Festsetzungen
e :
\ s 10.1 Geltungsbreichsgrenze des Bebauungsplanes
\\ \ / /
| "Solarpark
\\ e 10.2 Vorhaben- und ErschlieBungsplan/Durchflihrungsvertrag p
\ e e Entsprechend § 12 Abs. 3 BauGB wird der Vorhaben- und ErschlieBungsplan Schlichter H6IZI II"
yd - 226 Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.
e
e
\ - 225 C.  Hinweise
\ yd L :
\ Hinweise durch Planzeichen:
- - — Stadt Vilseck
< ~ p ¢ ¢ 20-kV-Doppelfreileitung (mit Schutzzonenbereich je 10 m beidseitig Marktplatz 13, 92249 Vilseck
S der Leitungsachse) -Bayernwerk Netz GmbH Landkreis Amberg-Sulzbach
P 228
\\ A /
‘ / / e_—e—_e—e_— Erdgasleitung mit Schutzstreifen je 3 m beiderseits der Leitungsachse
-~ e 227 223
\ e Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
\ e 224 "Solarpark Schlichter Holzl"
\\\/ /
\
\\ /
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\
e \ | 230
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P o \ ; Vorentwurf: 27.11.2020
\ ‘ Entwurf: 22.02.2021
- Endfassung:
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